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Styrelsen for HSB Brf Annetorp i Landskrona far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1989,

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Viaringen 1 med adress Hedebyviigen
10-31, vilken innehaller 17 ldgenheter och 1 lokal bostadsritt med en total yta av 1 671 kv,

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8/5 2018.

Fastigheterna ar fullvérdesférsikrade hos Lansforsidkringar Skane. [ forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra, ] forsdkringen ingdr dven bostadsrittstillagg.

Ordinarie féreningssténnma holls den 13 juni 2019,

Styrelsens sammanséttning under aret Vald r
Ordférande Fredrica Lindskog 2019 (1 &r)
Vice ordforande Charlotte Esbjérnsson 2019 (2 &r)
Sekreterare Carina Hedin 2019 (2 ar)
Suppleant Lars Sandberg 2019 (1 ar)
Utsedd av HSB Eva Somfai

[ tur att avgé vid kommande stdimma &r suppleanten Lars Sandberg och Ordftrande Fredrica Lindskog,
Styrelsen har hallit 7 protokollforda sammantriden (inkluderar det konstituerande mitet).
Firmatecknare &r Lars Sandberg, Carina Hedin, Charlotte Esbjérmsson och Fredrica Lindskog.

Revisor har varit Per Bogren med Angela No&l som suppleant, valda av foreningen, samt revisor frin
BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Fredrica Lindskog med Charlotte
Esbjérnsson som erséttare.

Valberedning har bestatt av Robert Norberg (sammankallande) och Kerstin Persson.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 18.200 kronor.

Féreningen har sitt stite 1 Landskrona.
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Viisentliga htlindelser under och efter riakenskapsdret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 1dpande under &ret,

Lindsells har varit ute och bytt ut filterna i ventilationen i féreningen och ocksé rengjort
utsugningsventiler.

Det har skickats ut en forfragan om offerter pa asfaltering av gatan (Hedebyvigen) men inkommet anbud
antogs ej. En ny férfrdgan om offerter pd asfaltering av gatan kommer géras under vintern 2020 med
planerad asfaltering viren 2020.

Eniva har anlitats och genomfdrt tilliggsisolering av samtliga ldgenheters vindar,

Vi ligger vél framme i UH-planen efter de stora reperationsprogram som tidigare genomforts.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att inte héja drsavgifterna infér 2019 och de uppgick till i genomsnitt 715kr/kvim
bostadsldgenhetsyta.

Den f6r ar 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov. Styrelsen har beslutat om att &j gora
ndgon hjning av drsavgifierna for 2020. Arsavgifterna kommer under 2020 att vara oféréindrade och
uppgé till i genomsnitt 715kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 12 232 999 kronor.,
Under &ret har féreningen amorterat 492 001 kronor.

Framtida underhdll:

Gatan kommer ait asfalteras under 2020. Dessutom kommer férbittringsmalning att utféras av Sanda
Maleri for understycke fonster och fénsterbleck.

I Svrigt f6ljs UH- planen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bdrjan var 23. Vid riikenskapsdrets utging var medlemsantalet 23,
varav 19 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i f(‘ireningen@q

Under &ret har inga ldgenhetsiverlatelser skett,
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet {%)

*Avgiftsniva for bostader, kr/m2
Fond for yttre underhall

2019 2018

1 462 1472
567 840
387 630
7720 7334
20701 20718
37 35
715 7135

2 39] 2003

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingér vatten, kabel TV och renhallning

Férdndring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition

enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medtems-

insatser

1 889 757

1 889 757

Fond fér ytire
underhill

2002978

388 000

2390978

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras s att

Uttag ur fond t6r yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

i ny rékning dverfores

2017
1463
622
376

6 704
20757
32
715
1787

Balanscrat

resultat

2811316

241 542

3 052 858

3052858
386 681
3 439 539

-202 344
388 000
3253 883
3 439 539

2016
1462
813
476
6328
20 590
31
715
1452

Arets

resultat

629 542

-629 542
386 681
386 681

3(12)

2015

1 462
861
431
5852
20397
29
715
1097

Totalt
7333593

0
386 681
7720274

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter, are
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Resultatrikning
Rérelseintikter, lagerfirindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerfériindringar m.mn.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskriviiingar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1 462 285
0
1 462 285

3 -561 &80
-104 961
5 -26 600
-202 144
-895 585
566 700

I

6 8026
7 -188 045
-180 019
386 681

386 681

386 681

4(12)

2018-01-(1
-2018-12-31

1471 506
397
1472 403

-313 446
-89 666
-26 634

-202 466

-632 212
840 191

7917
-218 566
-210 649
629 542

629 542

629 5429“
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Pagdende ny- till- och ombyggnad
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillzangar

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Sumima kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

16 910 253
9015
16 919 268

500
500
16 919 768

3757676

23085
3 780 761
3 780 761

20 700 529

5(12)

2018-12-31

17 112 397
9015
17 121 412

500
500
17 121 912

3450018
145775
3 595793

3595793

20717 705@“
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Balansrikning Not 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser I 889 757
Fond fiir yttre underhall 2390978
Summa bundet eget kapital 4280 735
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3052 858
Arets resultat 386 681
Summa fritt eget kapital 3 439 539
Summa eget kapital 7720274
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 944 643
Summa lingfristiga skulder 7 944 643
Kortfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 288 356
Leverantdrsskulder 202761
Skatteskulder 27082
Ovriga skulder 14 418482
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 15 98 931
Summa kortfristiga skulder 5035612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 700 529

6 (12)

2018-12-31

I 889757
2002978
3 892 735

2811316

629 542
3 440 858
7333593

8 101 495
8 101 495

4623 505
127 462
18 229
410 800
102 621
5282 617

20717705

(224
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forviintade nyttjandeperioder

Tillaimpade avskrivningstider:
Byggnader 30-120 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Auvsiittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften ér det ldgsta av ett krontal per smahus
(8 049 kr per lagenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet f6r inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsfdretag, beskattas
vanligtvis inte med inkemstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hiinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 14 788 296 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Faretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgAngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent ay
balansomslutning. @‘(
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Not 2 Nettoomsiittning

2019
Arsavgifter bostidder 965 736
Arsavgifter lokaler, moms 536 244
Avgiftsbortfall bostider -168
Avsiitining till medlemmarnas reparationsfond -39 996
Overlatelseavgift 0
Pantforskrivningsavgift 465
Andrahandsuthyrningar 0
Oresavrundning 4
1462 285
Not 3 Priftskostnader

2019
Snorenhéllning -8 595
Tradgérdsskotsel -7 387
Serviceavtal -12 623
Reparationer, bostider -63 827
Planerat UH bostéder -202 344
Elavgifter -4 186
Vatten -63 262
Sophidmtning -41 858
Fastighetsforsidkringar -15 857
Kabel-TV -20 599
Fastighetsskatt -121 342
‘ -561 880

Not 4 Ovriga externa kostnader
2019
Forbrukningsmaterial -628
Postbefordran 0
Revisionsarvoden -9197
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal -52 740
Overlételseavgift 0
Pant{trskrivningsavgift -465
Konsultarvoden -5 542
Bankkostnader =700
Féreningsstamma/styrelsemote -8 493
Medlemsavgift HSB -9 400
Ovriga kostnader -800
Forbrukningsinventarier -6 996
-104 961

.

8 (12)

2018

965 736
536 244
-168
-39 996
5690
3619
379

2

471 546

2018

-4 364
-1238
-38 962
9 571

0

-4 021
-59 324
-39 048
-15 396
20 180
-121 342
_313 446

2018

-1 198
~760

-6 120
-51129
-5 654
-2275

-2050
-2413
-9 400
-8 667

-89 666
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Not 5 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nigra anstillda och nigra léner har ej utbetalats.

Liner och andra ersiitiningar samt sociala kostnader

Revisionsarvode
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Totala léner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter
Skattefria rinteintikter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for 1&ngfristiga skulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskattningsvirden Byggnader
Mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

-2 300
-18 200
-6 100
-26 600

2019

8026

8§ 626

2019

-188 045
0
-188 045

2019-12-31

18 424 302
774 474
19 198 776

-2086 379
-202 144
-2 288 523

16 910 253
10 042 000

6 137 000
16 179 0006

9(12)

-2250
-18 200
-6 184
-26 634

2018

7 899
18
7917

2018

-218 544
-22
-218 566

2018-12-31

18 424 302
774 474
19 198 776

-1 883 913

-202 466
-2 086 379
17 112 397

16 042 000
6 137 000

16 179 000
U
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Not 9 Pagaende ny- till- och ombyggnad

10 (12)

Avser asfaltering, totalinvesteringen forviantas bli 300 000 kr och firdigstillande tidpunkt under 2020.

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar i HSB
Utgdende acknmulerade anskaffuingsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Farutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader

2019-12-31
3015

0

9015

9015

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

854
3 756 822
3757 676

2019-12-31

16 968
6117
23 085

2018-12-31
0

9015
9015

9015

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31
14 640

3435378
3450 018

2018-12-31

15 857
129 918

145 775@({
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Not 13 Skulder som avser flera poster

11 (12)

4 288 356 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktéir och lanen omsiitts vid férfall.

Faktiska amorteringen under dret f6r den totala skulden dr 492 001 kr.

Om 5 &r berdknas skutden till kreditgivare uppga till 9 772 994 kr. Eventuella 1dn for finansiering av

kommande underhall/reparationer dr ej medriknade.

Langfristiga skunlder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter

Not Eventualforpliktelser
Inga eventual fdrpliktelser

2019-12-31

7944 643
7 944 643

4 288 356
4 288 356

2019-12-31

-31392
-5 460
-5377

-376 253
-418 482

2019-12-31

-19 735

-8 302
=70 894
-98 931

2018-12-31

8101 495
8101 495

4 623 505
4 623 505

2018-12-31

-31 585
0

0

-379 215
-410 800

2018-12-31

-20 693
-6 828
=75 100
-102 621

@u
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Not Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 16 253 000 16 253 000
16 253 000 16 253 000

Undertecknade forsidkrar hiirmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att limnade uppgifter stimmer
med faktiska férhallanden.

Landskrona 2020- 0(‘1 -2 8
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Fredrica Lindskog

Carina Hedin (
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Eva Somft Charlotte Esbjérnsson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har liimnats 2020-

W Y. Logpr

Dragan Mitic Per Bogren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Annetorp i Landskrona, org.nr. 716438-4286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Annetorp i
Landskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vithar ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av féreningens formaga att forlsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enlig! International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighater eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare faltar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en firening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

*  Uutvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av@'{

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Annetorp i Landskrona fér
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och heviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige,
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaliningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer atl
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkl i risk och vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Landskronaden {2 /©5 2020
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Dragan Mitic
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Per Bogren

Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsdret och som behandlas av
ordinarie foreningsstaimma. Den del av arsredovisningen
som i text fdrklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av Arsredovisningen #r resultat-
och balansrikning samt tilldggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberéittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhdll under aret, avgifter, dgarforhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
Aret samt vilka som haft uppdrag i fSreningen. Aven
viisentliga héandelser i vrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgéng fram till dess férvaltningsberiitelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som ej framgér av resultat- och
balansriikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberéttelsen.

. Resultatriikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
féreningen haft under aret. Intikter minus kostnader ér
lika med &rets Gverskott eller underskott,

Fér en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s
stort dverskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas sa att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhdll. Féreningsstdmman beslutar efter
forslag frin styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgiingar, dvs.
byggnader och inventarier, Anskaffningsvirdet fér en
anldggning fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgdr den
ackumulerade avskrivningen, dvs, den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som féreningen &ger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgangssidan redovisas dels anlidggningstillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstiligingar
sdsom avgifisfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anléggningstillgdngar: Tillgéngar som 4r avsedda for
langvarigt bruk inorm féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgingen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgingar 4n
anldggningstiltgdngar. Omsittningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vérdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréttsforeningen ska betala férst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hir,

Fonder fér yttre och inre underhall: Enligt stadgama
fér de flesta bostadsrétisforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for foreningens hus, I enlighet med denna
plan ska 4rliga avsittningar goras till en fond fr yttre
underhdll, vilket sikerstiller att medel finns for att trypga
underhéllet av féreningens hus.

Auvsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéallningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden,

Stillda panter: Avser de siikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens 1an.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgild,

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den l&ngsiktiga
overlevnads- férmigan

Likviditet: BostadsrittsfGreningens férméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten bedéms genom att jimfttra
bostadsrittsfiireningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skuldema, ir likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in dr likviditeten god.

Revisionsberittelse; Innehaller uppgifter frin
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorema yttrar sig angaende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
&verskott eller tickande av underskott.

Fireningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nir det géller foreningens angelagenheter,
behandlas styrelsens drsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstdmma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nigon friga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det héllas extra féreningsstimma,
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