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Styrelsen for Riksbyggen BrfS:t Lars

Forvaltningsberattelse ™ """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-07-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-11. Riksbyggen Brf S:t Lars Park ligger pé bésta lige mitt i den rofyllda och historiskt
intressanta S:t Lars Park i sédra Lund. Den gamla och lummiga parken, frdn senare hilften av 1800-talet, 4r som gjord
for skona promenader, joggingturer och avkoppling. Foreningens utemiljo bestar till storsta del av gronytor som smilter
ihop med resten av parken. Garden erbjuder en liten lekplats med gungor, sandldda och bankar med bord att slé sig ner
vid for att njuta av omgivningen. Till varje ldgenhet fljer majligheten att hyra en markparkeringsplats. Utover detta har
foreningen ett antal garage- och carportplatser till vilka det finns en separat ko. I kllaren i varje hus finns det rymliga
cykelforrad for sikerforvaring.

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.

Arets resultat 4r samre #n foregéende 4r vilket beror pd 6kade konsultarvoden och utdkning av forvaltningsavtalet from
2020.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat nigot jamfort med foregiende ar. Arets resultat 4r ca 30 tkr samre &n budgeten
for 2020

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 122% till 12%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 18n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under éret

fran 122% till 211%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 351 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 288 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klostergérden 2:20 i Lunds Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 55
lagenheter samt 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna dr uppforda 2016. Fastigheternas adress &r Karpvigen 4, 8 och 10 i
Lund-stad.

Byggteknik:

Uppvérmning: Fjidrrvirme. Vattenburet system med termostatreglerade radiatorer.
Stomme: Birande viggar i betong och stélpelare i yttervigg.

Fasad: Tegel och putsad fasad.

Takhojd: ca 2,5 m.

Viggar: En del viggar i betong, i 6vrigt gips.

Yttertak: Papp.

Fonster: Tra/aluminium med isolerglas.

Ventilation: FTX-aggregat, ett ventilationssystem dir vdrmen i frénluften atervinns och uppvarmningsbehovet
reduceras.

e Individuell vattenavstidngning till varje lagenhet.

Foreningen har en forsikring tecknad hos Folksam. I forsdkringen ingar styrelseforsékring och fastighetsforsikring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 3
3 rum och kok 33
4 rum och kok 19
Totalt 55

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garage 10
Carport 14
P-platser 34
Lokal 1
Total tomtarea 11 007 m?
Bostdder bostadsratt 5026 m?
Arets taxeringsvirde 118 084 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 118 084 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen blev under 2019 medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och
mellersta Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Bravida

Lunds Renhallningsverk
Pantektor

Telia Sonera

Telia Sonera
Kraftringen

Kraftringen

Folksam

Loopia

Hissinspektion
Hissreperation
BBGruppen Byggbeslag
Klottrets Fiende

Telia

VA Syd

Prenad

Riksbyggen
Riksbyggen

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Fliktservice
Avfallshantering
Besiktningar

Bredband - Fiber (Kollektivavtal)
Digital-TV (Kollektivavtal)
Elnit och Elforbrukning
Fjéarrvarme
Fastighetsforsikring
Hemsida

Inspecta

Kone

Nycklar

Sanering

Telefoni (Kollektivavtal)
Vatten & Avlopp
Ventilation

Teknisk forvaltning

Fastighetsservice

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Forenigens underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 660 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 330 kr/m?.

For de ndrmaste 30 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 21 216 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 723 tkr (141 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 650 tkr (129 kr/m?) vilket &r den
rekommenderad avséttningen pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Plattsittning intill
parkeringsplatser som angriansar
Plattséttning 2017 till rabatt.
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Efter senaste stimman och d#rpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Liv Aronsson Ordforande 2022
Per Johnsson Ledamot 2022
Vita van Glabbeek Ledamot 2022
Ulf Thorén Ledamot 2021
Maria Delin Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fakir Charles Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hékan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Martin Aronsson 2021
Hans Wirenerup 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen

av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD.

Féreningen har momsregistrerat sig under verksamhetséret 2020 samt borjat debitera momspéslag pa sina IMD-avgifter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 95 personer.

Arsavgiften hojdes 2020 med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 687 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 8 st.)

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf S:t Lars Park Org.nr: 7696217665



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3787 3756 3799 3810 955
Resultat efter finansiella poster -63 129 -38 327 46
Resultat exklusive avskrivningar 1288 1480 1313 1677 798
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond 638 824 -195 1 640 798
Avsittning till underhallsfond kt/m? 129 130 300 8 0
Soliditet % 72 71 71 71 69
Likviditet % exkl laneomforhandlingar
kommande verksamhetséret 211 122 149 59 97
Likviditet % inkl ldaneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 12 ¥ b * ®
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 687 673 660 660 668
Driftkostnader, kr/m? 287 281 345 274 67
Rinta, kr/m? 103 113 113 116 31
Lén, kr/m? 10 626 10 727 11033 11123 11513
Skuldkvot % 13,49 13,76 14,53 14,68 61,00
*Nyckeltalet fanns ej under tidigare ar
400
asn
300 g
250
200
150
100 ~—+
=0
0
2016 2017 2018 2019 2020

-0~ Driftkostnader, kr/m2

~+~ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhiélls- fond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets borjan 135 500 000 2200 856 -1 866 461 129 463
Disposition enl. &rsstammobestut 129 463 129 463
Reservering underhallsfond 650 000 -650 000

lanspréktagande av

underhélisfond 0 0

Arets resultat 62 520
Vid arets slut 135 500 000 2 850 856 -2 386 998 -62 520
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 736 997

Arets resultat -62 520

Arets fondavsiittning enligt stadgarna -650 000

Summa -2 449 517
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 2449517

Vad betriffar foreningens resultat och stillning { dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3787432 3755 844
Ovriga rorelseintikter Not 3 172 856 164 041
Summa rorelseintiikter 3960 288 3919 885
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1444 213 -1 412 462
Ovriga externa kostnader Not 5 -641 473 -397 523
Personalkostnader Not 6 -61 404 -58 178
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1350 656 -1350 656
Summa rorelsekostnader -3 497 746 -3218 819
Rorelseresultat 462 542 701 066
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1159 27
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -526 221 -571 629
Summa finansiella poster -525 062 -571 602
Resultat efter finansiella poster -62 520 129 463
Avets resultat -62 520 129 463
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 187 687016 189 037 673
Summa materiella anléiggningstillgdngar 187 687 016 189 037 673
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 9 82 500 82 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 82 500 82 500
Summa anliggningstillgangar 187 769 516 189 120 173
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 466 429
Ovriga fordringar 14919 2 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 183 466 188 835
Summa kortfristiga fordringar 198 851 191 731
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2 079 356 1 247 503
Summa kassa och bank 2 079 356 1247503
Summa omsittningstillgingar 2275383 1439234
Summa tillgangar 190 044 899 190 559 406
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Balansrakning

Belopp i kr

2020-12-31

2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 12

Not 12

Not 13

135 500 000

135 500 000

2 850 856 2200 856
138 350 856 137 700 856
2386997 -1 866 461
-62 520 129 463
2449 517 -1736 997
135901 339 135 963 859
34 403 805 53 418 805
34 403 805 53 418 805
19 015 000 504 000
185 960 163 148

20 370 20 370

521 250 489 224

19 739 756 1176 743
190 044 899 190 559 406



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -62 520 125463
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 350 656 1 350 656

Kassaflode fran den l1opande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1288 136 1480119
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -4 296 -132 206

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 52013 203 958

Kassaflode fran den l16pande verksamheten 1335853 1551871
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 -82 500

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -82 500
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -504 000 -1 530 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -504 000 -1 530 000

Avrets kassaflode 831 853 -60 629

Likvidamedel vid arets borjan 1247 502 1308 131

Likvidamedel vid arets slut 2 079 356 1247 502

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

*I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfvistiga
delen av foreningens skulder till kreditinstitut under finansieringsverksamheten.
Foréndring av kortfristiga skulder ér dirmed justerad for ovriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade i jamforelse med foregéende ar fsrutom den delen av foreningens langfristiga

skuld som dr foremal for omforhandling inom 12 méanader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte réknats om.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3451980 3384312
Hyror, garage 72 000 72 000
Hyror, p-platser 153 600 156 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 677 -5 800
Elavgifter 118 529 148 932
Summa nettoomsittning 3787 432 3755 844

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 146 520 146 520
Ovriga lokalintikter 2 400 0
Ovriga ersittningar 17 362 15320
Fakturerade kostnader 180 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintikter 6398 1661
Summa ovriga rorelseintdkter 172 856 164 041

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -103 642 -27 185
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -9530 -10 840
Forsikringspremier -32 682 -29 711
Kabel- och digital-TV -149 380 -149 380
Systematiskt brandskyddsarbete -14 420 0
Serviceavtal -53 425 -52 444
Obligatoriska besiktningar -108 926 -55 521
Sné- och halkbekdmpning 0 -11 107
Drift och forbrukning, dvrigt -14 668 -11 324
Forbrukningsinventarier -24 918 -34 323
Vatten -129616 -124 993
Fastighetsel -306 768 -340 811
Uppvirmning -365 155 -365 713
Sophantering och atervinning -69 103 =75 771
Forvaltningsarvode drift -61 980 -123 337
Summa driftskostnader -1 444 213 -1 412 462
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -492 138 -316 563
Arvode, yrkesrevisorer -8 000 -6 500
Ovriga forvaltningskostnader -7 981 -9 704
Kreditupplysningar -450 -1 675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 502 -12 726
Kontorsmateriel 0 =222
Medlems- och féreningsavgifter -2310 0
Konsultarvoden -80 390 -28 613
Bankkostnader -2090 -7 535
Advokat och rittegdngskostnader -20 625 0
Ovriga externa kostnader -10 988 -13 984
Summa o6vriga externa kostnader -641 473 -397 523

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 301 -46 497
Sociala kostnader -14 103 -11 681
Summa personalkostnader -61 404 -58 178

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -517 183 -569 381
Ovriga rintekostnader -95 =75
Ovriga finansiella kostnader -8 943 -2173
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -526 221 -571 629
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 162 078 747 162 078 747
Mark 31350058 31350058
193 428 805 193 428 805
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 193 428 805 193 428 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 391 132 -3 040 476
-4 391 132 -3 040 476
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1350 656 -1 350 656
-1 350 656 -1 350 656
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 741 788 -4 391 132
Restviérde enligt plan vid arets slut 187 687 016 189 037 673
Varav
Byggnader 156 336 958 157 687 615
Mark 31350058 31350058
Taxeringsvarden
Bostdder 117 000 000 117 000 000
Lokaler 1 084 000 1084 000
Totalt taxeringsvérde 118 084 000 118 084 000
varav byggnader 82 644 000 82 644 000
varav mark 35 440 000 35 440 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
165 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresserforening 82 500 82 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 82 500 82 500
styda féretag
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 23 194 21 085
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 99 311
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 37 345
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 37238 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 034 31094
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 183 466 188 835
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Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Konto hos SBAB 501 156 0

Transaktionskonto Swedbank 1578 200 1247503

Summa kassa och bank 2 079 356 1247 503

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 53418 805 53 922 805

Nésta 4rs amortering pé [angfristiga skulder till kreditinstitut -18 511 000 -504 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -504 000

Langfristig skuld vid arets slut 34 403 805 53 418 805

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,27% 2021-09-24 18 815 000,00 0,00 152 000,00 18 663 000,00

NORDEA 0,90% 2022-03-16 17216 805,00 0,00 352 000,00 16 864 805,00

SEB 0,70% 2023-09-28 17 891 000,00 0,00 0,00 17 891 000,00

Summa 53 922 805,00 0,00 504 000,00 53 418 805,00

“Senast kdnda réintesatset

Under nésta rikenskapsar forfaller 18 815 000 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 34 403 805 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Foreningen
amorterar 152 000 kr pa ett av lanen som forfaller till betalning under 2021. De 352 000 kr som féreningen amorterar p&
I&net som forfaller 2022 skall ocksa betraktas som kortfristig skuld.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 862 14 610
Upplupna rintekostnader 3935 3979
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4751 0
Upplupna elkostnader 31927 30317
Upplupna virmekostnader 54378 50511
Upplupna kostnader for renhdllning 5467 5435
Upplupna revisionsarvoden 8 000 7 875
Upplupna styrelsearvoden 47 300 46 500
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 8 946 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 341 685 329997
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 521 250 489 224
Not Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 57 978 505 57 978 805
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REV

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf S:t
Lars Park
Org.nr 769621-7665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf S:t Lars Park for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd ar
tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om

huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

1(2)

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
ldmpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.
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REV

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf S:t Lars Park for rdkenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

\ H
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstadllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héandelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1444213 1412 462
Ovriga externa kostnader 641473 397 523
Personalkostnader 61 404 58 178
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1350 656 1350 656
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 525 062 571 602
Summa kostnader 4 022 808 3790 422

1227 939,00

1 350 656,00 L
M {ivriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
M Driftkostnader

1 444 213,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 0 25780
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 48 541 46 250
Tradgardsskotsel extra debiterat 1942 1099
Systematiskt brandskyddsarbete 14 420 0
Serviceavtal 53425 52 444
Inre skotsel/stdd grund 0 17 551
Inre skotsel/stdd extra 11497 21 262
Obligatoriska besiktningskostnader 14175 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 39 063 0
Hissbesiktning 55 688 55521
Sné- och halkbekdmpning 0 11107
Rep bostider utg for kopta tj 6369 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 16 255 993
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 153 0
Rep installationer utg for kdpta tj 12 889 9969
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 3132 10 442
Rep install utg for kopta tj Varme 766 2336
Rep install utg for kopta tj Ventilation 53 041 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 4671 0
Rep huskropp utg for kopta tj 2 565 3 445
Ovriga Reparationer 3 800 0
Fastighetsel 306 768 340 811
Uppvarmning 365 155 365713
Vatten 129 616 124 993
Sophdmtning 69 103 63 650
Extra sophdmtning 0 12 121
Fastighetsforsdkring 32 682 29 711
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 149 380 149 380
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 11395
Ovriga fastighetskostnader 14 668 11 324
Fastighetsskatt 9530 10 840
Forbrukningsmaterial 24918 34323
Summa driftkostnader 1444 213 1412 462

365 155,00

306 768,00

103 642,00

129 616,00

469 929,00
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I Sophantering och atervinning
I Uppvirmning

M El

M vatten

[ Ovriga kostnader
M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-12-31 2019-12-31
BOA 5026 kr/kvm 5026 kr/kvm
Belopp i kr 2020 2019
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 2
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 30 30
Extra sophdmtning 0 2
Fastighetsel 61 68
Fastighetsforsakring 7 6
Fastighetsskatt 2 2
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning 1 1

Inre skotsel/stad extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Véarme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophidmtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgéardsskotsel extra debiterat

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH Markytor utg for kdpta tj

Underhall Ovrigt

Uppvarmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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. . Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RI kS byg g e n B rf S . t for Riksbyggen Brf S:t Lars Park i samarbete
L P k med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run T61 heda Livtt
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