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FASTIGHET: Dockporten 2 samt del av Kranen 5. Malmé kommun
SATE: Malmb

Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forusattningar Sid 2

B. Beskrivning av fastigheten Sid 2-6

C. Kostnader for foreningens fastighetsférviiry Sid7

D. Finansieringsplan och berfikning av Sid 8-9
féreningens 4rliga kostnader

E. Beriikning av féreningens drliga intikter Sid 10
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, Sid 11-13
upplételseavgifier. arsavgifter etc

F. Ekonomisk prognos Sid 14

G. Kinslighetsanalys Sid 15
Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Malmd 2012-09-13

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRYGGAN

. —
o7 Uy e
Robert Al gyfist im Hansson Pér Waul

Registrerades av Bolagsverket 2012-09-21

Sida |



2012092002158

BRF BRYGGAN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittisforeningen Bryggan, Malmd kommun, organisationsnummer 769622-2772
har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus uppléta bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderttt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av tva flerbostadshus innehdllande sammanlagt 84 ligenheter pAgar och
inflyltning berdknas ske med bérjan i andra kvartalet 2013 och avslutas under tredje kvartalet 2013.

Enligt féreningens stadgar far upplatelse endast ske titl fysisk person.
Upplételse av bostadslsgenhet fir dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrétter
som denne skall fSrviirva enligt entreprenadkontrakl.

Lipplatelse av bostadsriterna berdknas ske med bavjan fjarde kvartalet 2012,

Berdkning av Rreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppriittande kiinda forhéllanden,

For byggnadsprojektet. som genomfors som totalentreprenad av JM AB. har tecknats k&pe- och
entreprenadkontrakt daterade 2012-09-13. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att

JM AB kbper de bostadsriitter som inte upplatits (sdhts) pd avrdkningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar Gver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efier det att byggnaderna ar

firdigstiillda och placering av freningens l4n skett.

Ftreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de l4ngfristiga lanen som bertiknas
upplas for greningens finansiering.

Féreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — {5r entreprenad-
kontrakiet samt itagandet att kdpa icke upplitna bostadsritter - hos Gar-Bo Firs#ikring AB.

S&kerhet for fSreningens skyldighet att 4terbetala insatser och upplitelseavgifier till bostadsritishavare
enligt 4 kap 2 § bostadsriittslagen limnas av Gar-Bo Forsiikring AB.

Byggfelsforsikring tecknas hos Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Dockporten 2 samt del av Kranen 5, Malm® kommun
Adress: Dockgatant 11-17

Tomtens areal: ca 4 350 m?

Boarea enligt tabell: ca 6961 m?

l.okalarea: ca S8 m?

Antal bosiadsliigenheter; 84 st

Byggnadernas wiformning: Tva flerbostadshus i sex viningar

kiflare och underjordiskt garage

Foreningen har tvd hus som #r sa placerade att en #indamdlsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.
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Parkering
68 st garageplatser
Garageplatserna beriiknas vara férdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.

16 st Bppna parkeringsplatser

Uthyrningsiokal/er
1 st uthyrningstokal (ca 58 kvm) i gatuplanet

Servitut/Ledningsriitt/Nyttjanderiitt

Faljande servitut avses bildas betrdffande féreningens fastighet:

I, Sevilut avseende spill- och dagvatienanliggning belastande andra fastigheter inom kvarteret,
till fsrman for foreningens fastighet.

1. Servitut for dverskjutande byggnadskonstruktioner belastande andra fastigheter, till formén for
foreningens fastighet.

Fastigheten belastas av en nyttjanderitt for grund- och ytvatten.

Gemensamhetsanliggning

Féreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliiggningar avseende nedan angivna anliggningssamfélligheter
inom kvarteret Dockporten och omridet Dockan. avseende:

1. Vistra Dockpromenaden med kommunikationsytor, dagvattenanléiggning och planteringar.

I1. Bro Sver smabétshamaen (fd torrdockan ) inkl. belysning.

I11. Géstparkerings- och kommunikationsytor, dagvattenanldggning och planteringar norr om foreningens
Fastighet,

IV. Gistparkerings- och kommunikationsytor. dagvattenanldggning och planteringar soder om freningens
fastighet,

V. Belysning avseende viistra Dockpromenaden samt tvirgator.

Dartill kan vattenomridet inom fd torrdockan komma att bilda separat fastighet med fBreningens
fastighet som deliagare,

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen/ama inte att
finnas tillgingliga i samband med inflyttning i féreningens hus.

Smabitshamn

En smébitshamn skall utféras i fd torrdockan. Smabitshamnen kommer atl uWiféras och bekostas av
Dockan Exploatering AB. Sméibitshamnen kommer att byggas ut successivt i takt med utbyggnaden av
omradet Dockan. Dockan Exploatering AB skal! under utbyggnadstiden dga och forvalta smébdts-
hamnen.

Separata nytijanderittsavial rdrande upplatelse av batplatserna kommer att triffas mellan Dockan
Exploatering AB och respektive batigare. Batplatser skall i forsta hand upplétas till bostadsritishavare
inom omradet Dockan.

Dockan Exploatering AB svarar for kostnader for drift och erh8ller samtidigt intikter av smibatshamnen,
intill dess att omridet Dockan &r utbyggt och smébitshamnen $verldtits till annan fdrvirvare.

D4 utbypgnaden av planomradet och utférandet av smabétshamnen &r slutférda skall Dockan
Exploatering AB overlata smabatshamnen. FSrvéirvare kan vara en samfallighetstérening med deftagande
{astigheter inom omradet Dockan, varvid smabasthamnen inrfittas som en gemensamhetsanliggning enligt
anléiggningslagen, eller en separat batklubb ( ideell férening dir medlemmarna utgdrs av bétiigare vilka
innehar batplats i smabatshamnen). Aven andra fSrviirvare kan prévas om det & indamalsenligt.
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Efterarbeten/garantiarbeten elier andra arbeten

Bostadsritishavaren skall utan sirskild ersiittning hlla ligenheten titlgénglig under
ordinarie arbetstid. f5r entreprentrens utfdrande av efierarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osilda) sami av denne forvirvade lsgenheter for
visningsindamai,

Omridets utbyggnad

1 omradet pigér olika arbeten fram till dess alt utbyggnaden av omrédet &r avslutad, Nagon riitl
fér bostadsrattshavaren att utkréiva ersiitning pa grund av olfigenheter av pagdende arbeten pd
eller omkring f6reningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Angdringsvig
Inkomimande elservis
Ledningar for yttre VA
Ledningar for bredband

Granytor, gngviigar, planteringar,cykeluppstillningsplatser och utebelysning

Gemensamma wirymmen och anordningar
Byggnaderna kommer f8r viirmeleveranser att vara anslwina till fjérrviirme
Virmecentral fér distribution av viirme och varmvatten dr beligen i kéllare i trapphus 4.

Elcentral/elrum, fgkirum.

4 hissar. hisschakt. entréer, trapphus, postboxar
Cyketparkeringsplatser i garage, barnvagnsrum, stddrum och rullstolsférrad.
Kabel fér bredband med telefoni, kabel-TV och data.

Fareningslokal
Vaktmdastarlokal
Utrymmen f6r killsortering av sopor.

Porttelefon, varmvatten/vattenmitare.

Lagenhetsforrad

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grondliggning:

Stomme:

Yttervdggar:
Lipenhetsskiljande viggar:
Innerviiggar birande:
Innerviggar, ej birande:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdbrrar:
Batkonger:

Entrépartier:

Entrédirrar Hgenheter:

Viirme

Stadpdlar av betong under bottenplatta av betong
Betong, stélpelare i fasad

Utfackningselement med fasadiegel

Betong

Betong

Gipsvilggar pa stalreglar

Takpapp. Sedum pé delar av tak.

Prefabricerad betong, beliggning cementmosaik.
Treglasfénster tri med aluminiumbekifdd utsida
Prefab betong

Aluminijum och glas

Sikerhetsddrrar

Fjdrrviirme. vattenburen med radiatorer och konvektorer.
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Bostader och lokal: Mekanisk till- och fréinluftsventilation med viirmedtervinning

Yarmvaiten

Mitare 8r individuell varmvattenmitning till varje ligenhet

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.

En digitalbox per lgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivaning

Rum Golv Vippar
Hall/kapprum Parkett plan 1-5 Malade
Skeppsgaiv plan 6

Vardagsrum/sovrum Parkett plan 1-5  Milade

Skeppsgolv plan 6
K&k Parkett plan 1-5  Tapet
Skeppsgolv plan 6 stinkskydd
av kakel
Owvriga rum Parkett plan 1-5  M4lade
Skeppsgolv plan 6
Badrum Klinker Kakel
Bad/tviitt Klinker Kakel

Tak

Gringat
Neds#inkt lak
av gips méilat

Gringat
Nedsinkt tak
av gips mdlat

Gringal

Gringat

Malat

Malat
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Ovrigt
Inredning enligt ritning

Fénsterbankar

Fonsterbiinkar

Kukssnickerier enligt ritning
Spishall

Spiskapa

Kyl och frys alternativt
kombinerad kyl/frys enligt ritning
Mikrovigsugn

Diskimaskin

Inbyggnads alternativt
underbyggnadsugn

Inredning enligt ritning

Toalettstol

Tvitistill med kommod
Spegel med armatur plan 1-5
Spegelskép i bad plan &
Duschhiéirna i glas
Handdukshéngare
Handdukstork elekirisk
Kiddkrok
Toalettpappershallare

Toalettstol

Tvittstill med kommod
Spegel med armatur plan 1-5
Spegelskdp i bad plan 6
Duschharna i glas
Handdukshéingare
Handdukstork elektrisk
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Rum Golv Viggar Tak
Bad/tvitt forts
WC Klinker Mdlade Malat
(utan dusch) Kakel som
fondvigg vid
tvattsiall
Tviatt Klinker Malade
Kakel ovan bénkskiva
WC/Dusch Klinker Kakel Malat
Kiddkammare Parkett plan 1-5 Malade Gréngat
Skeppsgolv plan 0
Kortfatind rumsbeskrivning, uthyrningslokal
Rum Goly Vigpar Tak
Parkelt Malade Undertak av

BRF BRYGGAN

Ovrigt

Kladkrok
Toalettpappershillare
Tvittmaskin och torktumlare
ali. Kombimaskin tviitttork
(enl. riming)

Toalettstol

Tiittstitll plan 1-5

Tvittstall med kommeod plan 6
Spegel med armatur
Toalettpappershillare
Handdukshiingare

Tvimaskin
Torktumlare
Inredning enligt ritning

Toalettstol

Tvtittstdll plan 1-5

Twittstd)] med kommod plan 6
Spegel med armatur
Duschvigg i glas
Handdukshédngare
Badlakanskrok
Toalettpappershillare

Inredning enligt ritning

QOvrigt
Toalett

ljudabsorbenter Pentry

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgdr av ritning.
En omgéng ritningar hillls tiligangliga hos bostadsréttsfGreningens styrelse.

Firsfikring

Fastigheten #r under entreprenadtiden brandfSrsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer f8reningens hus att vara fullvirdesférsikrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybygenadskostnader inkl. kopeskilling f6r foreningens fastighet,
mervardesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts-, inskrivningskostnader m.m.

Beriiknad slutlig anskaffringskastnad

Taxeringsviirde

Taxeringsviirdet har &nnu inte faststillts men beddms faststéilias till ca

varav for garage till 5 300 000 kr och f&r Jokaler titlca 1 100 000 kr,
Uppskattningen & baserad pa Férenklad fastighetstaxering 2010, vérdeor 1280030

Sida 7
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r | frdn placering av lan.

Kapitatkostnader
Specifikation av 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av
arliga rintekostnader och amorteringar.

Ré#ntekostnaden for beriknade [An baseras pi en i planen antagen rlinteniv,
Andras denna niva paverkas rintekostnad i motsvarande grad.

Som stikerhet tor lan Jamnas pantbrev i féreningens fastighet.

Lan Belopp Bindningstid  Rinta Rinte-  Amortering  Kapital-

2) k)] kostnad 1) kostnad

kr ar % kr ke kr

Bottenlan 22 956 000 ] 4,00% 918 240 16 231 934 471
Bottenlin 22 956 000 3 3.90% 895 284 16 231 911515
Bottenlén 23 700 000 5 4.10% 971 700 16757 988 457
Avskrivning/amortering utéver avtal H 203 189 203 189
Summa [§n 69612 000 2785224 252407 3037631
Insatser 150 556 000
Upplételseavpifter 100 359 000

Summa finansiering 320 507 000

Summa kapitalkostnad 4r 1 (inkl amart) 3 037 631

1) Amortering ar2: 277 648 &r 3: 302 §88
Amorteringen kan komma att justeras beroende péa réintan vid bindnings-
tillfillet, dock l&gst enligt 50-Arig serieplan vilket innebér:
drl: ar 2: Ar3:
49218 kr 54551 ke 60461 kr

2) Lénens bindningstid berfiknas preliminirt fordelas mellan | och S ar. Beroende
pé rinteliget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till di géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pA fSreningens samtliga lén &r 4.0%
Nettoeffekten av minskade kostrader p& grund av ldgre viinta vid slutplacering bor til)
st8rsta delen anviindas til] 8kad amortering av lnen for att siikerstilla foreningens
ekonomi pa ldngre sikt.

4) Avskrivning for l6pande rikenskapsér sker enligt sérskild plan.
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Avsdimingar
Féireningens fastighetsunderhdll minst a) 30 kr/m2 boarea 216 570

Driftskostnader b)

Ekonomisk fastighetsfrvaltning c) 164 000
Administration, styrelsearvode, in m 40 000
Revisionsarvode 20 000
Vattenavgifier 156 000
Virmeavgifier 258 379
Elavgifier (exkl hushiillsel) inkl el fiir frAnlufisvirmepumnp 443 520
Sophimtning 80 000
Fastighetsf8rvaltning. teknisk d) 180 000
Gemensambetsanliggning e) 115 000
Hissar ) 4 st

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 217 980
Forsiikringar 67 000
Ovrigt 20 000
Sununa driftskostnader 1761 879

Ovriga kostader
Kommunal fastighetsavgift g)

Fastighetsskatl garage 53 000
Fastighetsskatt lokaler 11 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 5074 080

a) Avs#ttning fir fSreningens fastighetsundechill skali ske enligt freningens stadgar.

b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalfdrbrukning. Variationer dver dren frekommer och det
beriiknade viirdet fSr enstaka poster kan bli hiigre eller lagre. Beriiknad kostnad fOr individuell varm-
vatten{Brbrukning 207 400 kr Aterfinns under flera delposter; ekonomisk frvaltning.
vattenavgifter, viivmeavgifter samt elavgifier, Individuella kestnader for hushallsel tillkornmer,

c} Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentiren den ekonomiska forvaltningen av
bostadsratisforeningen. efter godkiind slutbesikining och tills dess att fireningen upprittat tvd
arsredovisningar efter slutfinansiering, mot sérskilt dvligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhac entreprendren den tekniska forvaltningen av bostadsrittsforeningen.
under tva ar frin godkiind slutbesiktning. mot sirskilt &rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan,

e) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren f8rvaltningen av gemensamhetsanliggningara, efter
godkiand slutbesikining och (ram till dess anliiggningarna #r slutbesiktigade och Gverlimnade, mot
mot siirskilt drligt arvode angivet { denna ekonomiska plan,

f} Hisservice och besikining under garaniitiden av hissar betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 6
kan beriknas till 48 000 kr per &r.

) Foreningen ar befiiad frdn kommunal fastighetsavgift under de 5 fbrsia dren efter faststéllt virdedr,

darcfier uigir halv avgift under de S nistkommande &ren. Fr o m &r | utgér full fastighetsavgifi
Eventuell {astighetsskatt avseende bostiider under viirdearet/Firdigstiillandedret betalas av entreprentren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fBreskrivs i (Breningens stadgar skall fGreningens arlipga kostader.
amurteringar och avséttningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas
insatser. faktish fBrbrukning sanmt per lpenher.

Arsay gifier bostadsidgenherer 69612 568 kem2 (i snitl) 3956 280
Arsaveifl vannvatien - fldde. uppy Ermning samt méming och administration 207 300
Arsavgifier 1V, telefoni ach data 216 kr'min o lzh 217980
Arshy ra garage 68 st 9600 kr.st (200 kr-man, 80 %e uthyrl) 522240
Arrende parkering 16 st 3600 krst (300 krandn. 80 %o wihyrt) 46 0BO
Arshyra Jokal S8Bm2 [ 930 kr'm2 113 100
Fastigheisskatt lokal 11 000
SUVMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5 (Y74 080

I nedansidende tabell Jdmnas en specifikmion 8ver samtliga Mgenheters huvuddata sdsom andelstal.

insatser. upplatelseavpifter, Arsavgifter om

Sk MLk
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 13 september
2012 for bostadsréttsfdreningen Bryggan, org nr : 769622-2772.

Den ekonomiska planen innehéller savél kinda som prelimindra uppgifier vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga fr oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen laimnade uppgifierna 4r sdledes riktiga.

Gjorda bersikningar baserade pd savil kiéinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vir beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den firetagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pi
tillfdrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nagot som &r av visentlig betydelse fr bedémning av
féreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt fo1réin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppldtas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna fSrutséittning fr registrering av planen &r

uppiylld.

Féreningen har fler &in ett hus, Det 4r vAr beddmning att husen ligger sd néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfér vi anser att denna
forutstittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 14 september 2012

---------------------------------------

Asa Lennfnor

Advokat Civ.ing

Advokatfirman Fylgia Fagottvigen 43

Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-09-14 for Brf Bryggan

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2010-11-04
2. Registreringsbevis 2012-04-03
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2012-09-13
4, Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2012-09-11
5. Finansieringsoffert 2010-12-15
6 Utdrag fran fastighetsregistret 2012-09-05
7  Berdkning av taxeringsvérde 2011-11-15
8 Forstkringsbevis byggfelsforsikring 2012-08-29
9. Aktuella réintor per 2012-08-21 2012-08-22
10 Bekriftelse av antalet Sppna P-platser 2012-09-06

11. Ritning VA-01 2012-03-13




