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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen WESTERPORT.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, uppléta ligenheter for permanent boende om annat ej avtalats och for nyttjande
utan begransningar i tiden. En medlems rétt i foreningen, pé grund av en sidan upplételse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens styrelse har sitt sdte i Gévle Kommun, Gévleborgs lin.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
dess stadgar och i allmén lag.

§3 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL

Upplatelse av ligenhet med bostadsrétt skall ske skriftligt.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplételsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§4 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ingd avtal om att i framtiden
uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§5 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt i foreningen till foljd
av upplatelse fran foreningen eller fysisk/juridisk person som overtar bostadsrétt i foreningens hus.
§6 BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsrittslagen. Medlem fir inte uteslutas eller uttréda ur foreningen sé linge han har
bostadsritt. Anmalan om uttriide skall géras skriftligen och vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

§7 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt vergétt far inte vigras intrade i foreningen om de villkor for medlems-
skap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostads-
rittsligenheten, om inte annat sérskilt avtalats, har foreningen rétt att véigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller
sexuell 1aggning.

Den som forvirvat andel i bostadsrétt far inte végras intrade i foreningen om bostadsritten efter for-
virvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos gemensamma hem
skall tillampas.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
végras intrade i foreningen. Detta giller ocksa nér bostadslagenhet Gvergétt till ndgon annan nérstaen-
de person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.



§8 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt Svergatt till vigras intride i foreningen 4r dverlatelsen ogiltig. Detta giller
dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kapitlet bostads-
rittslagen. For det fall en forvéirvare vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning véagras intréide i
foreningen skall foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig erséttning, utom i fall di en juridisk person
enligt 10 § andra stycket far utova bostadsrétten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 10 § sjitte stycket &r ogiltigt om foreskrivet samtycke inte erhélls.

§9 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kopare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Sverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar galla vid byte eller géva.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit verens om ett annat pris 4n det som
anges i képehandlingen, 4r den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och koparen géller i stillet
det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskaligt att det skall vara
bindande. Vid denna bedémning skall hinsyn tas till kdpehandlingens innehall, omsténdigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i 6vrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vicks inte talan om verlatelsens
ogiltighet inom tva (2) &r frin den dag da 6verlatelsen skedde, &r ritten till sidan talan forlorad.

§10 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han dr eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt kapitel 8 1
bostadsrattslagen och dé hade pantritt i bostadsriétten. Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte
far vigras intréide i foreningen har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsritten tvangsforsiljas, enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, for den juridiska
personens rakning

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriitishavare far utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte 4r medlem
i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex (6)
ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvsskifte, eller att ndgon
som inte far vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om upp-
maningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsréttslagen for dodsboets
rakning.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana forvérvaren att inom sex (6) ménader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte far végras intride i foreningen, har forvérvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kapitlet
bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom

overlatelse forvirva en bostadsritt som 4r avsedd for permanentboende. Samtycke behévs dock inte

vid:

a) Forvirv vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kapitlet bostadsréttslagen, om den
juridiska personen hade pantritt i bostadsratten eller

b) Férvérv som gors av en kommun eller ett landsting



Bostadsrattshavaren ansvarar for sddana atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsrétten.
Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frdn vilken bo-
stadsrétten har Gvergatt, hade mot bostadsrattsforeningen. Nér en bostadsrétt 6vergétt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknade frvérv, svarar dock forvérvaren for sadana forplik-
telser.

§ 11 INSATS, AVGIFTER M. M

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplételseavgift faststills av styrelsen.

Beslut om 4ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Insats och upplitelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstamma.

Lagenhet far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Upplatelseavgift 4r en sirskild avgift som bostadsréttsfSreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nér bostadsritten upplats forsta gangen.

Arsavgift
Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsrétter i férhailande till ldgenheternas insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen tillsammans
med 6vriga intikter ger tickning for foreningens kostnader, amorteringar och avsittningar till fonder.

Styrelsen kan besluta om att den del av drsavgiften som avser varje ldgenhetsvérme, varmvatten,
elektrisk str6m, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller yta.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsréttshavare betala en arsavgift i forskott fordelat pa
ménad f5r bostaden. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.

Rdnta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte styrelsen beslutat och &rsavgiften inte betalats 1 rétt tid utgér drojsmélsrénta enligt réntelagen
(1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag ((1981:739) om erséttning for inkassokostnader.

Overlitelse- och pantsdttningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat 4ger foreningen rétt att vid Gvergéng av bostadsritt ta ut en Gverld-
telseavgift som skall betalas av den 6verlatande bostadsréttshavaren och uppgér till ett belopp
motsvarande tv och en halv (2.5) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forsakring vid tidpunkten for overlatelsen.



Om inte styrelsen beslutat annat ger foreningen ritt att vid pantsittning av bostadsritt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantsittaren) och uppgér till ett belopp
motsvarande en (en) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsakring vid
tidpunkten nér foreningen underrittats om pantsittningen.

Ovriga nyttigheter som inte ingdr i bostadsritten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas av medlemmar sisom upplételse av parkeringsplats, extra
forrddsutrymme och dylikt utgér en sérskild avgift som bestéims av styrelsen.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med anled-
ning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.
§ 12 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av foreningens fastighet
och arligen uppritta en budget for beslut om arsavgiftens storlek och dérmed sékerstilla att behovliga
medel for att trygga underhéllet finns.

Styrelsen skall varje &r besiktiga foreningens egendom.

§ 13 FONDER FOR PLANERAT UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond f6r det planerade underhallet av f6reningens fastighet. Dérutdver
kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhdll

Avsittning till fsreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som forsta aret anges i den
ekonomiska planen och direfter i underhéllsplanen enligt § 12. Av de Sverskott som kan uppsté pa
foreningens verksamhet beslutas om fordelning till underhéllsfond respektive belopp som balanseras i
ny rékning.

§ 14 STYRELSE

Foreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretriida foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelédgenheter skots pa ett tillfreds-
stillande sitt.

Styrelsen skall arbeta for och genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande
i verksamheten och skotseln av fastigheten.

Styrelseledaméter och suppleanter vilj av foreningsstdmman for en period av hogst tvé (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse véljs pa stdmman skall
mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett (1) &r.

Suppleanter intrader i den ordning de &r valda.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersiittas senast vid nérmast dérpa fljande ordinarie féreningsstdmma.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken ej sjélv ¢
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende fSrvaltningsorganisation. Vicevérden
skall ej vara ordforande 1 styrelsen.

Styrelsen skall uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret



Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dirav
Styrelsen skall besté av lagst tre (3) och hogst fem (5) styrelseledamoter samt en (1) och hogst tvé (2)
suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant & myndig person som &r medlem eller tillhor
bostadsrittshavarens familj och som ér bosatt i féreningens hus.
Ordforande, sekreterare, kassor

Styrelsen konstituerar sig sjilv

Styrelsens beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfér om mer 4n hilften av antalet ledaméter 4r nérvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nirvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrids av ordforanden. I det fall styrelsen inte ér fulltalig nér ett beslut skall
fattas géller beslutsforheten att mer 4n 1/3 av hela antalet ledamoter har rostat for beslutet.

Styrelsen fér inte folja sddana foreskrifier av foreningsstdmman som stér i strid med bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledaméter tvd i forening
eller av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen utsett.

Sammantrdide

Ordforanden skall tillse att sammantriade halls nir s behovs.

Styrelseledamot har riitt att begira att syrelsen skall sammankallas. En sadan begéran skall framstllas
skriftligt med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden ar
om sadan framstéillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av ordféranden,
av ytterligare en styrelseledamot.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriden skall foras i nummerfoljd och forvaras pé betryggande siitt.

Beslut om inteckning m. m

Styrelsen for foreningen far besluta om inteckning av foreningens egendom eller tomirétt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomirdtt

Styrelsen for foreningen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar (till- och/eller ombyggnader)
av foreningens egendom utan foreningsstammans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta besiktigar av féreningen egendom som féreningen har

underhéllsansvaret for samt inventera dvriga tillgdngar och i &rsredovisningens frvaltningsberittelse



redogora for det kommande underhallsbehovet och under aret vidtagna underhallsatgirder av stérre
omfattning samt vid inventeringen gjorda iakttagelser av siirskild betydelse.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan foretridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd som &r
dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller till nackdel for foreningen eller annan
medlem.

§ 15 RAKENSKAPSAR

Foreningens ridkenskapsér omfattar tiden fran och med 1/1 till och med 31/12.

§ 16 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stéllningen vid rdkenskapsérets utgang (balansrikning). Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet
skall avsittas i fond for planerat underhall eller balanseras i ny rikning,

Styrelsen skall senast inom fyra (4) méanader fran rikenskapsérets utgéng till féreningens revisorer
Overldmna en arsredovisning,
§ 17 REVISORER

For granskningen av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till nésta ordinarie stimma hallits en (1) till tva (2) revisorer och en
(1) revisorssuppleant, av vilka en (1) revisor bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan dven utses registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

§ 18 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall 1 den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning
jamte ridkenskaper samt styrelsens férvaltning. Revisorerna skall folja de sérskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstamma, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse daréver inldmnad till styrelsen inom tva (2) veckor efter
det att styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mor styrelsens férvaltning skall
styrelsen avge skiftlig forklaring till stimman.
§ 19 ARSREDOVISNINGENS- OCH REVISIONSBERATTELSENS TILLGANGLIGHET

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver
revisionsberittelsen skall héllas tillgangliga for medlemmarna senast en (1) vecka fére ordinarie
foreningsstéimma.

§ 20 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas inom sex (6) manader efter utgéngen av varje rikenskapsér
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverldmnat sin revisionsberittelse.

Extra stimma skall héllas nér styrelsen finner skél till det. Sddan stdmma skall dven hallas nér det for
uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade



medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor frén den dag da sadan begéran inkom till
foreningen.

Foreningsstimma Oppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denna, annan person som
styrelsen utser.
§ 21 DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststallande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

e) Val av en person att jamte ordféranden justera protokollet

f) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

g) Framliggande av styrelsens arsredovisning

h) Framldggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning samt hur vinsten eller forlusten enligt
den faststillda balansrikningen skall disponeras

j) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

k) Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

) Fraga om arvoden for styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
m) Val av styrelseledaméter och suppleanter

n) Val av revisorer och revisorssuppleanter

0) Val av valberedning

p) Av styrelsen till stimman hénskjutna frgor samt av foreningsmediem till foreningsstémman 1
stadgeenlig ordning inkomna drenden

q) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma skall forutom #drenden enligt a — f samt q ovan endast férekomma de
drende for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 22 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Ordinarie stimma

Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tvé (2) veckor fore
stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens hus eller 1dmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast. Dérvid skall genom hanvisning till § 21 i stadgarna eller pa annat saft
anges vilka drenden som skall férekomma till behandling vid stamman. Om forslag till &ndring av
stadgarna skall behandlas skall det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamoter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall kallas
personligen.



Om det krévs for att stimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stdmmor far kallelse till den
senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan kallelse skall det anges
vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra stamma skall pa motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och senast en (1) vecka
fore stamman, varvid det eller de drenden for vilka stdmman utlyses skall anges.

§23 MOTIONER

Medlem som onskar f3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen i s god tid att 4rendet kan tas upp till behandling i styrelsen och att det kan tas
upp i kallelsen till stimman.

§ 24 ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock endast en (1) rost tillsammans.

Rostrétt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina skyldigheter mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stilleforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftligt dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett (1) &r fran utfardandet. Ingen far som ombud foretrada mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:
e annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner
e sambo
e nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitride
En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Bitrade far endast vara:
¢ annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner
e sambo
o forildrar
¢ syskon
e barn

§25 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstammans mening 4r den som har fatt mer 4n halften av de avgivna rosterna, eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sarskild majoritet enligt dessa
stadgar.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande rostberattigad medlem vid
personval begir sluten omrostning.



Beslut som vid foreningsstimma alltid skall fattas med kvalificerad majoritet

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats p& en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1.0m beslutet innebér dndring av nigons insats och medfor rubbning av det inbordes forhéllandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pé
beslutet Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrittshavarna gatt med p4 beslutet och det dessutom har godkénts i hyresndmnden.

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbordes
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gétt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet and4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gtt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnidmnden. Hyresndmnden skall godkénna beslutet om
detta inte framstér som otillborligt mot ndgon bostadsréttshavare.

2.0m beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer forandras eller i sin
helhet behova tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren gatt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande gétt med pa beslutet
och det dessutom godkénts i hyresndmnden.

3.0m beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

§ 26 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar ér giltigt om samtliga rostberéttigade ar ense
om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och minst
2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser 4ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pa den senare stdimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems riitt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplosning
inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att verlata sin bostadsritt inskrénks, 4r giltigt endast om
samtliga bostadsrittshavare vars riitt berdrs av dndringen gatt med pé beslutet.

Registrering av stadgedndring

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket.

§ 27 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med dvriga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer savil underhélls- som reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren ar skyldig att folja de
anvisningar som foreningen lamnar betriffande installationer avseende avlopp, virme elektricitet,
vatten och ventilation i lagenheten samt tillse att dessa installationer utf6rs fackmannamaéssigt.
Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark om sidan ingér i uppgorelsen. Han 4r ocksa skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att
fastigheten &r vil underhéllen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren ansvarar for foljande utrustning/funktioner i ligenheten som omfattar bl. a
foljande:
e inredning och utrustning i kok, badrum samt &vriga utrymmen tillhorande ldgenheten
» ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt sétt p& rummens véggar, golv och tak samt undertak.
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e ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett ligenheten med

och som endast tjanar bostadsrittshavaren lagenhet till de delar som dessa befinner sig i

lagenheten och &r synliga.

ytterdérren med tilthdrande karm och omfattande parti, sévil yttre som inre.

till ytterdorren horande handtag, ringklocka, brevinkast, tétningslister, 1sanordningar

lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

ldgenhetens innerdorrar med tillhérande karm.

radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for mélning)

sikringsskap och dérifran utgéende synliga elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag och

armaturer

brandvarnare

o glasi fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, védringsfilter och
tatningslister. Motsvarande giller for balkongdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning av utifrén
synliga delar av yttersidor av ytterdérrar och ytterfonster. Detsamma géller for balkongddrrar samt
inglasningspartier.

Balkong

I lagenhet utrustad med balkong svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och snoskottning. Vidare
svarar bostadsrittshavaren f6r balkonggolvens- och rackenas ytskikt.

Vitutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok galler utéver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar for
all inredning och utrustning sdsom:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt kldmring
runt golvbrum
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
rensning av golvbrunn, sil och vattenlas
tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
kranar inkl. kranbrost, blandare och avstingningsventiler
koksflakt och ventilationsdon

e & 6 o o o

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elektricitet, vatten
och ventilationskanaler om foreningen forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjdnar mer 4n en
lagenhet. Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for avlopp, el, vatten samt ventilations-
kanaler som foreningen forsett liigenheten med och som inte dr synliga i lagenheten. Dérutdver har
foreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och varmeledningar som foreningen forsett
ldgenheten med, bostadsréttshavaren svarar dock for mélning.

Bostadsrdttshavarens skyldighet att anmdla brister

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drojsmal till foreningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada

For reparation pa grund av brand- eller vattenskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom:
o vardsloshet eller fsrsummelse av ndgon som tillhor hushéllet eller som besoker detsamma som
gist, eller ndgon annan som 4r inrymd i ligenheten eller ndgon som utfor arbete i ligenheten
for bostadsréittshavarens rakning
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For reparation av brandskada som uppkommit genom vérdslgshet eller forsummelse av ndgon annan
an bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddan underhallsdtgérd som enligt vad som ovan sagts
bostadsriittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstamma och bor endast
avse itgirder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus
som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

Ersdttning for skada

Om foreningen vid intriaffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréattshavare for den
lagenhetsutrusning eller personligt 16s6re skall ersdttningen beriknas med hénsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetilifillet.

Bostadsrittshavarens skyldighet att vara forsikrad

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ha en hemforsikring med tilldggsforsakring for bostadsriitt.

§ 28 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTSHAVARENS
BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenheten skick enligt § 27 i sddan utstréckning att

annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte

efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s& snart mojligt, far foreningen avhjélpa bristen

pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§29 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora atgérd som innefattar:
o ingrepp i barande konstruktion
e indring av befintliga ledningar for avlopp, vérme eller vatten
e annan visentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte &tgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Bostadsréttshavaren skall stréva efter att inte forénd-
ra lagenhetens karaktér av sekelskiftesbostad.

Foridndringar skall i ldgenheten skall alltid utféras fackmannaméssigt.

§ 30 LAGENHETENS ANVANDNING
Bostadsrdttsligenheten fir endast anvindas for det avsedda dndmadlet

Bostadsrittsinnehavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen fr dock endast beropa avvikelse som #r av avseviérd betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen ér att den
skall vara permanentbostad f6r bostadsréttsinnehavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelse-
avtalet.

Om en bostadsrittsldgenhet som #r avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrattshavare anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att det inte skéligen kan talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
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Om det férekommer sidana storingar i boendet skall foreningen:
e ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor
o om det #r friga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden om stérningarna

Vid stomingar som #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har foreningen rétt
att sdiga upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fsremal 4r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 31 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen ansvarar for eller har rétt att utfora enligt § 28. Nar bostads-
rattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten skall tvangsforsiljas ar bostadsrattsha-
varen skyldig att 14ta lagenheten visas pé lamplig tid.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att thla sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans ligenhet inte besvéras
av ohyra. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har rét till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§32 UPPLATELSE AV LAGENHET 1 ANDRA HAND

En bostadsrittsinnehavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till en annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplétel-
se fir bostadsrittshavaren snd3 upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind
till upplatelsen.

Tillstand skall lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skél for upplételsen och foreningen
inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 33 INNEBOENDE

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om detta kan medfora med
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 34 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar fréan upplételsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse skall goras skriftligt hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsrétten utan erséttning till foreningen vid det minadsskifte som
intriffar nédrmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1
denna.

§ 35 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltréidas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad frin anmaning, far foreningen
hiva upplételseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till ersittning for skada.
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Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till erséttning for skada.

§ 36 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av insats, &rsavgift,
upplatelse- och overlatelseavgift samt pantséttningsavgift. Vid utmétning eller konkurs jamstalls sadan
pantritt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantratt som har upplétits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 37 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r, med de begréns-
ningar som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 38 nedan, forverkad och
foreningen siledes berittigad att séga upp bostadsrattshavaren till avilyttning :

1.

R T

om bostadstittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift mer 4n en vecka efter forfallodagen,
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i andra hand,
om lagenheten anvénts 1 strid med §§ 30 och 33,

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavare genom att inte utan skéligt
drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten,

om ligenheten pa annat sitt vanvardats eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt § 30 vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand
vid anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger
bostadsrittshavare,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt § 31 och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgor sina skyldigheter som gér utover det han skall géra enligt
bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last r av ringa betydelse.
Inte heller ir nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
i punkt 8 ovan inte fullgors.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller ngon liknande
skyldighet fér inte ldggas till grund for forverkande.

§38 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M. M

Uppsigning pa grund av forhallanden som avses i § 37 punkterna 3,4 eller 6 — 8 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsidgelse vidta réttelse utan drojsmal.

I fraga om en bostadsligenhet far uppségning pa grund av forhallande som avses i § 37 punkt 3 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal ansdker om tillsténd till upplatelsen
och fér ansokan beviljad.
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Uppsagningar pé grund av stérningar i boendet enligt § 37 punkt 6 far om det ar fréga om en
bostadsligenhet, inte ske forrén socialndmnden har underrittats.

Ar det friga om allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i § 37 punkt 6 dven om nagon
tillsagelse om underrittelse inte har skett Vid sddana stdrningar far uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan foregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen skall
dock skickas till socialnamnden. Detta giller dock inte om storningarna intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 32.

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhdllande som avses i § 37 punkterna 1 - 4 eller 6 — 8ovan
men sker réttelse innan foreningen sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad
pa grund av sadana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 30 sjétte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten o foreningen inte har sagt upp bostadsrétts-
havaren till avflyttning inom tre (3) manader frén den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som
avses i § 37 punkt 5 eller 8 eller inte inom tva (2) méanader frén den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 37 punkt 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§39 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt § 37 punkt 1 forverkad pd grund av drojsmal med betalning av arsavgift och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fér denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran l4genheten:

1.om avgiften—nér det #r en friga om en bostadsldgenhet—betalas inom tre (3) veckor frén det

a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kapitlet §§ 27 och 28 1
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigning och anledningen till denna har lamnats till socialnémn-
den.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han
eller hon har varit fothindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sé snart det var moj-
ligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betalat &rsavgiften inom den tid som anges i § 37 punkt 1, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog
grad att hon eller han skiligen inte kan fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid son anges i forsta
stycket.

§ 40 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 37 1, 5 — 8 &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 37 3, 4 eller 8, far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader frin uppségningen, om inte rétten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i §
37 1 och bestaimmelserna i § 39 tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 37 1 tillimpas 6vriga bestimmelser § 39.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for
skada.
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En uppségning skall vara skriftlig.

§ 41 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fréan 1dgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i § 37,
skall bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen sa snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kidnda borgenérerna vars rétt berors av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrétts-
havaren svarar for, blivit atgérdade.

Tvéangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsréttsféreningen.

§ 42 MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa val synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-1ador.
Meddelanden kan ocksé ldmnas genom e-post om medlem meddelat styrelsen sin e-postadress och
denna &r antecknad i foreningens medlemsforteckning,.

§ 43 FORENINGENS UPPLOSNING
Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott tillfalla
bostadsréttshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 44 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om bestdmmelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestammelser gilla.

Att ovanstéende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsféreningen Westerport vid ordinarie stimma
2005-02-24 (1:a beslut) och vid extra stimma 2005-04-11 (2:a beslut) intygas hérmed:

oooooooooooooooooooooooooooooo

amnteckning

Uno Strémbom Ola Lindqvist
Namnfortydligande Namnfortydligande
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