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Férvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Styrelsen for Brf Vitterheten, 785000-0261 med sate i Gavle far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Brf Vitterheten &ger och férvaltar fastigheten Gavie-Norrtull 26:8 | Gavle kommun.
Foreningen bestar av 45 lagenheter med bostadsratt och 2 affarslokaler med hyresratt. Bada
affarslokalerna har varit uthyrda under aret. Till fastigheten hér 5 garage och 4 P-platser.

Fastigheten &r taxerad till 37 469 000 kr.

Fastigheten &r férsakrad till fullvarde i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar samt
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Avsattning till inre reparationsfond har gjorts med 15 528 kr.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av F2 Fastighetsservice AB.

Fastighetsskotsel och lokalvard har utférts av HSB.

Styrelsen har haft 8 sammantraden under verksamhetsaret.
Under verksamhetséaret har 3 lagenheter varit uthyrda i andra hand och 3 lagenheter har éverlatits.

Handelser under verksamhetsaret:

- Gesimsrannan &r bytt och modifierad. Vattenskadorna i berérda lagenheter &r atgardade.
- Ny flaktmotor i ingang 21.

- Inspektion av réranslutningarna till samtliga radiatorer i Iagenheterna.

- Informationen till medlemmarna har styrts 6ver till fsreningens hemsida som nu far ersatta
Vitterbladets funktion.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2019-12-31  2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Arets resultat, tkr -22 -33 170 -189 -155
Balansomsiutning, tkr 7 497 6 981 4 388 4016 4132
Soliditet % 47 51 82 86 88
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/m? 434 434 413 394 396
Driftskostnader, kr/m? 367 387 348 420 437
Underhallsfond, kr/m? 479 456 433 410 448
Rénta, kr/m? 13 3 1
Lan, kr/m? 925 660 53

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? har bostadsarea fér bostadsrétter som berékningsgrund. Bostadarea
= 3611 m?

Driftskostnad kr/m? och underhélisfond kr/m? har bostadsareor + lokalareor som berakningsgrund.
Bostadsarea + lokalarea = 3766 m?

Forandringar i eget kapital

Grund-  Fond fér fram- Fritt eget
avgifter  tida underhall kapital
Vid arets bdrjan 518 440 1717 854 1336 148
Disposition enl arsstimmobeslut
Avséttning till fonden 86 358 -86 358
Arets resultat -22 064

Vid arets slut 518 440 1804 212 1227 726
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1249790
arets resultat -22 064
Totalt 1227 726
disponeras for
Arets fondavséttning enligt stadgarna 112 407
Arets ianspraktagande av underhélisfond -
balanseras i ny rakning 1115 319
Summa 1227 726

Vad betré&ffar resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 2 1714 970 1700748

1714 970 1700748

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 34 -1488 318 -1 578 382

Personalkostnader -69 896 -60 439

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -92 560 -78 597

Roérelseresultat 64 196 -16 670

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar -46 667 -35 000

Rénteintakter och liknande resultatposter 5 25208 47 374

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -49 274 -12 974

Resultat efter finansiella poster -6 537 -17 270

Bokslutsdispositioner 7 -15 528 -15 528

Resultat fore skatt -22 065 -32 798

Arets resultat -22 065 -32 798
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6 109 330 2766 738
Inventarier, verktyg och installationer 9 32 858 49 288

6 142 188 2 816 026
Summa anliggningstillgangar 6 142 188 2 816 026

Omsittningstillgangar

Varulager mm

Pagéaende arbeten for annans rakning - 3249972
- 3249972

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 11625 20174

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 146 669 141 241

Kortfristiga placeringar 12 500 000 505 000

Kassa och bank 696 188 248 935

Summa omsittningstillgangar 1354 482 4 165 322

SUMMA TILLGANGAR 7 496 670 6 981 348
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2 322652 2236 294

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1249 790 1 368 946

Arets resultat -22 065 -32 798
1227725 1 336 148

Summa eget kapital 3550 377 3 572 442

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 3475000 2 485 000
3475000 2 485 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 10 000 10 000

Leverant6rsskulder 81 080 444 021

Skatteskulder -25 384 -29 404

Ovriga kortfristiga skulder 14 229 435 236734

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 176 162 262 555

471 293 923 906

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7496 670 6 981 348
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsforenings rénteintskter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fésrekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4%.

Darutdver erlagger féreningen en kommunal fastighetsskatt motsvarande, det lagsta av 1 377 kr per
bostadsiagenhet eller 0,3% av taxerat v&rde for fastigheten, samt fastighetskatt motsvarande 1% av
taxeringsvardet pa lokaler.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgéngar Ar

Byggnaderna bestéar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-40 &r

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 &r
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 1 566 557 1 667 008
Hyror lokaler 111 672 111672
Avgift garage 16 860 13033
Avgift p-platser 7428 7430
Medlems-, pantsattning- och uthyrningsavgifter 12 453 1576
Oresutjamning . 29
Summa 1714970 1700 748
Not 3 Fastighetsadministraion

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode 57 023 70813
Telefon, kontorsmaterial 4138 3954
Ovriga férvaltningskostnader 5522 14 555
Bankkostnader 27723 11 075
Foreningsavgifter 5540 5430
Representation, méteskostnader 7 595 16 156

107 541 121 983

Not 4 Drifskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 46 459 54 241
Uppvéarmning 436 576 427 225
Vatten 82 958 84 240
Sotning 16 823
Renhallning 64 476 65 110
Fastighetsskotsel 93611 124 103
Reparation och underhall 307 223 363 182
Kabel-TV 30836 31053
Bredband 118 718 118 717
Yttre renhallning 46 585 18110
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 72 366 66 750
Forsakringar 75 562 75 568
Ovr fastighetsskostnader 5 407 11277
Summa 1380777 1456 399
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintakter fran kortfristiga placeringar 25208 47 374
Summa 25 208 47 374
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader, 6vriga 49 274 12 974
Summa 49 274 12 974
Not 7 Bokslutsdispositioner
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Avséttning till inre fond 15 528 15 528
Summa 15 528 15 528
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 4713 640 4713640
-Nyanskaffningar 3418 722
-Avyttringar och utrangeringar -99 090
Vid arets slut 8033272 4713 640
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 946 902 -1870772
-Aterférda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar 99 090
-Arets avskrivning -76 130 -76 130
Vid arets slut -1 923 942 -1 946 902
Redovisat virde vid arets slut 6109 330 2766 738
Taxeringsvirde
Byggnad 23013 000 23 013 000
Mark 8 133 000 8 133 000
31 146 000 31 146 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 189 840 140 552
-Nyanskaffningar 49 288
189 840 189 840
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -140 552 -138 085
-Arets avskrivning -16 430 -2 467
-156 982 -140 552
Redovisat vérde vid arets slut 32 858 49 288
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Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 11 625 20 174
11625 20174
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald bredbandskostnad 37 475 29 362
Forutbetald fastighetsskétsel 23 451 28 399
Forutbetald kabel-tv avgift 7918
Forutbetald férsakring 80 093 75 562
Forutbetald medlemsavagift 5650
146 669 141 241
Not 12 Kortfristiga placeringar
Redovisat vérde Marknadsvérde
Vid arets bérjan 505 000
- Avgaende tillgangar -5 000
Vid arets slut 505 962
500 000 505 962

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

Laneinstitut Rénta Bundet till Léneskuld 190101Léneskuld 191231
Stadshypotek 1,5% 2020-02-06 995 000 985 000
Stadshypotek 1,5% 2020-01-16 1500 000 1 500 000
Stadshypotek 1,5% 2020-01-15 1 000 000
2 495 000 3 485 000
Nasta ars amortering 10 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n 5 ar efter balansdagen 3 460 000
Not 14 Inre fond
2019-12-31
Ingéende balans 226 295
Arets avsattning till inre fond 15 528
Medlemmarnas uttag under aret -12 388
229 435
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupet styrelsearvode 50 000
Upplupna rantekostnader 10 219 5892
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 107 924 126 656
Ovriga interimsskulder 58 018 80 006
176 161 262 554
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Not 16 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar i eget férvar 2780 100 2780 100

Summa stéllda sdkerheter 2780 100 2780100

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar.



Brf Vitterheten 11(11)

785000-0261
Underskrifter
Gavle den 1]/ 7 2020
/’ 2 A S {, e

Mats Hansson e Synndve Holm

Y‘*‘ !
\ \F’{\UU / LT

““Hakan Mellberg

V. m[ /WW’M U

arian Sa dkulla Tomas Mostrém

Min revisionsberattelse har lamnats den t 7 2020

ﬂ?é/ /MZ{/ W/

t/ Lars Wirdby
Féreningsvald revisor




