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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VILLA MARTIN

\ 4
FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL AN/

§1

Féreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Villa Martin.

§2

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrédnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsliagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av uppltelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsraittshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER
§3

Styrelsen skall ha sitt site i Gidvle kommun.

§4

Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om &ret fére juni ménads utgéng,

RAKENSKAPSAR
§5S
Féreningens rakenskapsar ar kalenderar.

MEDLEMSKAP

§6

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fdljer av 2 kap 10 §
Bostadsrattslagen (1991:614)

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sd linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrade ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med mediemmens bevittnade namnteckning.

AVGIFTER

§8

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgiften faststills av styrelsen. Andringen av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erlaggas drsavgift till bestrida av féreningens kostnader for den
1opande verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsittningar. Arsavgifterna férdelas
efter andelstal som i sin tur bygger pa yta (kvn) och erligges pa tider som styrelsen
bestdmmer. Styrelsen kan besluta att ersittning fér virme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2.5% av basbeloppet enligt lagen om
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allman forsikring, Pantsattningsavgift fAr maximalt uppgé till 1% av basbeloppet enligt
lagen om allmin forsakring (1962:381).

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ska goras arligen, senast frén och med
det verksamhetsdr som infatler nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0.3% av kdpeskillingen for
foreningens fastighet.

Resultatet som kan uppst3 pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE OCH REVISORER

§10

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamater och med hoégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nasta
ordinarier stimma hallits. Vid fusion giller att for tiden fr o m tilltridesdagen till den
forst gemensamma foreningsstamman for foreningarna efter fusionens genomfdrande
4r till foreningens styrelse valbar ocksa den som &r valbar till de overladtande
féreningarna styrelser.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen r beslutsfér nir de vid sammantradet narvarandes antal verstiger hilften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattande beslut fordras, da fér beslutsférhet
minsta antalet ledaméter ar narvarande, enighet om beslut.

§12

Foreningens firma tecknas av férutom styrelse i sin helhet av den person eller av de
personer som styrelsen utsett,

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att foretrada foreningen for sarskilt
angivet fall.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsférvaltare, vilken sjalv inte behéver vara medlem i foreningen, eller genom en
fristiende forvaliningsorganisation.

§14
Utan foreningsstimman bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och bel&na s&dan egendom.

§ 15

Det 3ligger styrelsen:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna &rsredovisning som skall innehalla férvaltningsberittelse, resultatrdkning och
balansrakning,

att uppritta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rikenskapséret.
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att minst en gang rligen, innan drsredovisning avges, besiktiga féreningens fastigheter
(dock ej ldgenheter) samt inventera dvriga tillgngar och i forvaltningsberittelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att minst fyra veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken &rsredovisningen och
revisorernas beréttelse skall framldggas till revisionerna, lamna &rsredovisning for det
forflutna rdkenskapsaret samt

att senaste en vecka innan ordinarie féreningsstimma tilistilla medlemmarna kopia av
arsredovisning och revisionsberittelsen.

§16

En revisor och revisorsuppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stimma héllits.

Det dligger revisor:

att verkstéila revision av féreningens riakenskaper och férvaltning, samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelsen.

FORENINGSSTAMMA.

§17

Ordinarie féreningsstdmma hélls en gdng om dret fére juni ménads utgdng, Extra
stdmma halls dd styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdémma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall
ske genom anslag & lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse skall utfirdas
tidigast fyra veckor och senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

P3 extra stimma skall forekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§18
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i sd god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden:

a) Uppréttande av foreteckning éver nirvarande medlemmar och faststillande av
rostlangd.

b) Val av ordférande som anmiler sekreterare vid stimman.

c) Val av justerare.

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

e) Fordragning av styrelsens 8rsredovisning,

f} Férdragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikning
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h) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
i) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

j) Fraga om arvoden och andra ersdttningar.

k) Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter.

I} Valav styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisorer och suppleanter.

n) Fraga om val av valberedning.

o) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

§20
Vid stimma fort protokoll skall senast inom fyra veckor frén stimman vara hos
styrelsen tillganglig fér medlemmarna.

§21
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensam, har de tillsammans en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forplikteiser mot féreningen.

Bostadsrittsinnehavare far utva sin rostratt genom befullméktigat ombud som
antingen skall var medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall féreta skriftligt dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frdn utfirdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rdstberattigad.

Omrdstning vid féreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande ristberattigad
pakallar sluten omréstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
frgor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat frigor om dndring av dessa stadgar - dér sarskild réstvikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap, 16, 19 och 23 §§ bostadsrittslagen.
(1991:614)

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT.

§22

Bostadsritt upplites skriftligen och fir endast uppldtas 3t medlem i féreningen.
Upplételsehandligen skall ange partnernas namn, den lagenhet uppldtelsen avser,
dndamalet med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift.
Om upplatelseavgiften skall uttas, skall dven den anges.

§23

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denna utdva bostadsrétten endast om
han &r eller antas till ny medlem i féreningen.

En juridisk person som ir medlem i féreningen fir inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Overlatelse forvirva bostadsritt till bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ir frin dodsfallet, fir foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far vagras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas pé offentlig
auktion for dodsboets rakning.
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Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vigras intrdde i foreningen om de
villkor som foreskrivits i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta
honom som bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make fir maken végras intrade
i foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Detsamma gdller ocksd nar en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergétt till
ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.
I fraga om forvérv av andel i bostadsritt dger férsta och tredje styckena tillamplig,
endast om bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) in sambors gemensamma
hem eller lagen {1987:813) om homosexuella sambor skall tilldmpas.

§ 25

Om en bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamentet, bolagsskifte eller
liknande férvéarv och forvarvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte vigras
intrdde i foreningen, férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas p4 offentlig auktion for férvirvarens
rakning,

§ 26

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. I avtalet skall den ldgenhet som éverlételsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT.

§ 27

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frin uppldtelsen.
Avségelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avségelse §vergar bostadsritten
till Foreningen vid det ménadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frin
avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna. Vid avségelse skall
foreningen besiktiga ldgenheten tillsammans med bostadsrattsinnehavaren, Skulle
onormalt slitage och skador finnas har f6reningen ritt till ersittning,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER.

§ 28

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick. Detta giller zven marken, om sddan ingdr i
upplatelsen.

Till ldgenhetens inre réaknas: rummets vaggar, golv och tak; inredning i kék, badrum och
dvriga utrymmen i ldgenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster;
lagenhetens ytter- och innanddrrar. Bostadsréttsinnehavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller fér annat
underhdll an mélning av radiatorerna och vattenarmaturer eller av de anordningar for
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stamledningen for avlopp, vérme, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som
forening forsett ldgenheten med.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom
virdsloshet eller forsummelse av nigon som hor till hans hushall eller som géstar
honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for
hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad
som sagts nu endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Tredje stycket i forsta meningen galler i tillimpliga delar om finns ohyra i ldgenheten.
Bostadsrittshavaren svarar for forsakring av losoret lagenheten.

§29
Bostadsrittshavaren far inte géra négon visentlig férandring i lagenheten utan tillstdnd
av Styrelsen.

§ 30

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvander lagenheten iakttaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig
efter de sirskilda regler som foreningen i sverenskommelsen med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han
svarar for i ldgenheten.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstédnkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§31
Féretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att f3 komma in i lagenheten nér det
behavs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for.

§32
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenheti andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

§33

Bostadsrittshavaren fir inte anvanda ligenheten for ndgot annat dndamal n det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r avsevird betydelse fér
foreningen eller ndgon annan mediem i foreningen.

§ 34
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§35
Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och tilltratts r forverkad
och foreningen saledes berittigad att saga upp bostadsrittshavaren till avflyttming:
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1) Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra som
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen.

2) Om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand.

3) Om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 348§.

4) Om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vdllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan skalig drojsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5) Om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadssrattshavaren eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand dsidosétter ndgot av vad som enligt
30§ skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrattshavare.

6) Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till Iigenheten enligt 31§ och han
inte kan visa en giltig ursakt for detta.

7} Om bostadsréttsinnehavaren inte fullgér annan honom &vilade skyldighet och det
méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheter fullgores.

8) Om ldgenheten helt eller till vasentlig del anviands for ndringsverksamhet eller
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av fdrhdllandet som avses i punkt 2,3,5,6 eller 7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

IfrAga om en bostadslagenhet fir uppsagning pa grund av forhéllande som avses i punkt
2, inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om
tillstand till uppldtelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSE

§ 36

Vid foéreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen. Behdllna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lJagenheternas andelstal.

§37
Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen och andra tilldmpliga lagar.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstdende stadgar blivit antagna pa
foreningsstdmma 2014-02-11 och ersétter stadgar frédn 2003-09-25,

Carl-LennartGustafsson
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