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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF UTSIKTEN, 785000-2614, Gavle kommun, far hdrmed avge arsredovisning fér
2019, féreningens 61:e rakenskapsar.

Foéreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Andamal

Bostadsratisforeningen BRF UTSIKTEN har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan
tidsbegrénsning.

Féreningens fastighet ar belagen pa adressen Furumoviagen 10 och 12 i Gavle.
Postadress Furumovégen 10 nb 806 41 Gavle.

Féreningens ekonomiska plan
Foreningens ekonomiska plan upprattades 1979-12-04

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2019-05-28 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Ola Sedvall, ordférande
Stefan Andersson, ledamot
Lennart Hemgren, ledamot
Sonny Faltstrom, ledamot
Anette Lodin, ledamot

Styrelseesuppleanter
Tord Vestlund
Sofia Eng avflyttad fran féreningen

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma ér:
Ola Sedvall, Stefan Andersson, Anette Lodin och Tord Westlund

Valberedning
Margareta Sedvall
Inger Bonnevier

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats, av styrelsens ledamdter, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Gunilla Séderqvist med Sofia Haag Tuvén som revisorssuppleant.

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 4 protokollférda sammantraden.
Crdinarie féreningsstdmman holls den 28 maj 2019.

Personal under aret har varit

Roger Steinvall, Fastighetsskotare
Stefan Andersson, Vicevérd

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta forening.
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Finansiering
Se not 2.

Fastighets- och lagenhetsférdelning

Féreningen innehar fastighet Stigslund 43:5 som &r bebyggda med 2 bostadshus om 8 vaningar,
innehallande 90 lagenheter med en sammanlagd yta av 5 421,6 m2.

Antalet bostadsrattsldgenheter uppgar till 90 st. Darutéver uthyres 8 varmgarage,

57 parkeringsplatser darav 44 med eluttag fér motorvarmare samt 52 st. matkallare.

Telenor Sverige AB hyr plats i 12; an for sin radiobasstation for mobiltelefoni.

Fastigheten har under aret varit fullvarde firsakrad hos Lansférsakringar.

Under aret har 11 lagenheter bytt agare,

Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstélldes 1959 och har asatts vardear 1959. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvérde, vilket

utgér grunden fér fastighetsavaift framgar av flerarsaversikten.

Underhall under aret
Sedvanligt underhall och energideklaration samt underhallsplan genomforts.

Planerat underhall
Fareningen planerar endast sedvanligt underhall den narmaste tiden.

Fastighetens tekniska status

Atgérd Ar
Fasadrenovering 1976 & 1977
Hissmotorer, linor m.m 1988
Stamrenovering (aviopp varm- och -kallvattenledningar) 1993
Badrumsrenoveringar 1993
Balkonger { ny platta och inglasning) 1993
Tak (ny takplat) 1993
Golv tvattstugor 1985
Lagenhetsdérrar (Sékerhetsdérrar Daloc) 1995
Garageportar 1996
Garden ny el (tomhusbelysning motorvdrmare m.m.) 1997
Gérden (kantsten, asfalt, planteringar m.m) 1998
Sophus 1998
Malkning av entréer 2000
Installation av datanat (bredband) 2002
Uppgradering av kabel-TVnat 2003
Nya circulationspumpar for varme och varmvatten 2003
Nya fonster och balkongdorrar 2004
Lassystem for samtliga dorrar i fastigheten 2008
Energideklaration av fastigheten 2009
Radonmétning 2009
Nya tvattmaskiner 8kg 2013
Tvattmaskiner 12 kg, torktumnlare och torkskap 2014
OVK 2015
Ny vattenmatarcentral 2016
Ny sopanlaggning fér mataviall och restsopor 2017
Energideklaration av fastigheten samt underhallsplan 2019
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Ingen héjning av arsavgiften under 2019,

Senaste hdjning av arsavgiften med 3% fr o m 1 oktober 2016.

Budgeten infér 2020 utvisar inget héjningsbehov. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 502,37 kr/kvm.

Fonden for inre underhall
Under 2019 har det avsatis 45 008 kr till den inre reparationsfonden.

Fonden for yttre underhall

Fonden fér yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsétining/disposition av resultat till fond for
yitre underhall fér &r 2019 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under 2020.
Féreningen har en underhallsplan, avsattning fér 2019 &r 500 000 kr enligt férslag.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.

Ovrigt

Styrelsen har beslutat att fr o m 2017

Overlatelseavgift 2,5% av prisbasbeloppet belastar kdparen.
Pantsattningsavgift 1% av prisbasbeloppet.

Andrahandsupplatelseavgift uttages med 10% per ar av prisbasbeloppet.
Enligt stadgar fran och med 2016-12-05.
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Véasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Inga.

4(12)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2018
Nettoomsatining 3055878 3093658 2977170 2 902 376
Resultat efter finansiella poster 876726 886 592 747 613 575177
Soliditet, % 79,5 781 75,9 79,2
Eget kapital 15 387 984 14 541 927 13 702 638 13 012 829
Taxeringsvarde 49 328 000 37 350 000 37 350 000 37 350 000
-Varav byggnad 36 297 000 27172 000 27 172 000 27 172 000
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 502 502 488 488
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 531 568 401 415
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 01 0,0 0,1 0.1
Avsattn. underh.fond/kvm bostadsrattsyta 92 74 63 69
Avsattning ytire fond 500 000 400 000 340 000 373500
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 55 64 67 67
Kassalikviditet % 379 283 172 800
Eget kapital
Yttre
Inbetalda underhalls- Balanserat  Arels
insalser fond resultat  resultat
Belopp vid arets bérjan 513 510 6 515752 6 123 849 B51 588
Omftring fg ars resuitat 851 588 -851 588
Avsatining ytire fond 400 000 -400 000
Arets resultat 831718

Belopp vid arets slut 513 510 6 915 752 6 575437 831718

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 6 575 437
Arets resultat 831719
Totalt 7 407 156
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till foreningens fond fér yttre underhall avsaties enligt styrelsens farslag -500 000
Fran féreningens fond far yttre underhall aterfores
| ny rakning balanseras 6 907 156

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdrelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséattning 2 3055878 3093 658
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 3 055 878 3093 658
Rdérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 678 611 -1623 428
Personalkostnader -160 630 -186 184
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar -297 956 -349 660
Summa rérelsekostnader -2 137 197 -2 159 272
Rorelseresultat 918 681 934 386
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter ach liknande resultatposter 20 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 41975 -37 794
Summa finansiella poster -41 955 -37 794
Resultat efter finansiella poster 876726 896 592
Bokslutsdispositioner

Férandring av inre fond -45 008 -45 004
Summa hokslutsdispositioner -45 008 45 004
Resultat fére skatt 831718 851 588
Skatter

Arets resultat 831718 851 588
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 14 599 982 14 897 938
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 589 982 14 897 938
Summa anldggningstillgangar 14 599 982 14 897 938
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2215
Ovriga fordringar 68 831 96 083
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 547 206 395
Summa kortfristiga fordringar 230 378 304 693
Kassa och bank

Kassa och bank 3 824 296 2733078
Summa kassa och bank 3 824 296 2733078
Summa omséttningstillgangar 4 054 674 3037771
SUMMA TILLGANGAR 18 654 656 17 935 709
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Insatser 513510 513 510
Yttre fond 6915752 6515752
Summa bundet eget kapital 7 429 262 7 029 262
Fritt egel kapital

Balanserat resultat 6 575 437 6123 849
Arets resultat 831718 851 588
Summa fritt eget kapital 7 407 155 6 975 437
Summa eget kapital 14 836 417 14 004 699
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder 6 2 780 000 2 879 500
Summa langfristiga skulder 2780 000 2 879 500
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 110 817 8 531
Skatteskulder 2 899 2787
Ovriga kortfristiga skulder 7 679 576 664 959
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 244 947 375233
Summa kortfristiga skulder 1038 239 10581 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 654 656 17 935709
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag / ekonomisk férening.

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for foérbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yitre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att beharigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller fér ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

Far ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Féliande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar 2019 2018
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 2% 2%
-Inventarier, verktyg och instaliationer 20 % 20 %
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Not 2 Intdkternas fordelning

Arsavgifter
Garage och P-platser
Ovriga intakter

Overlatelse och pantsattningsavgifter

Bredband
Summa

Not 3 Kostnadernas fordelning

Fastighetskostnader

Lépande underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning
Vatten

Hiss

Sophamtning
Snoéréjning
Gras/gard

Sotning

Kabel-TV
Bredband
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Ovriga rérelsekostnader
Adm, kontor samt dvrigt
Redovisningstjanster

Medlems-och féreningsavgifter

Summa:

a(z2)

2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31
2723544 2 723 544
104 518 104 371
115 893 153 217
13203 17 166
98 720 95 360
3 055 878 3093 658
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31
37 606 15 807
204 740 206 473
578 011 603 336
151 047 149 642
60 494 52 048
79 849 72 915
31050 45 735

6 309
35730
120 869 112 298
68 656 73 500
54 538 52 899
128 850 114 500
17 860 12 092
1539 879 1546 975
81018 16 508
46 052 48 284
11 661 11 661
138 731 76 453
1678 610 1623 428

A Aa[z#gt



BRF UTSIKTEN
785000-2614

Not 4 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
Byggnad 14 897 934 14 897 934
Mark 9 154 995 9 154 995
24 052 929 24 052 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets hérjan byggnad -9 154 991 -8 857 035
-Arets avskrivning enligt plan -297 956 -297 956
-9 452 947 -9 154 991
Redovisat virde vid arets slut 14 599 982 14 897 938
Not 5 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 796 064 796 064
Nyanskaffningar -
796 064 796 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -796 064 -744 360
-Arets avskrivning enligt plan -51 704
-796 064 -796 064
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 6 Langfristiga skulder
Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag sals under aret arels slut
Stadshypotek -315 2019-01-18 1,25 79 500 1934 500
Stadshypotek -162 2019-02-28 1,25 20 000 945 000
99 500 2 879 500
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -99 500
2 780 000
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Not 7 Ovrig kortfristiga skulder

1M{12)

2019-12-31 2018-12-31

Kortfristig del av fastighetslan 99 500 89 500
Personalens kallskatt 15150 14 494
Sociala avgifter 13 359 13737
Inre fond 551 567 537 228
679 576 664 959

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser som avser fastighetsinteckning

2019-12-31

Stéllda panter och sdkerheter 10 90¢ 800 inom 10 900 800

Ovriga eventualférpliktelser inga

Underskrifter

Gévlew 2020

VAT, 2 (e —

Ola /Sedvall Steféf Anderssorl __——""
Y .
Srpre Ltz

Anette Lodin Sonny Féiltﬁirﬂm .

Lennart Hemgren

=0
Min revisionsberattelse har [Amnats den f 7 2020

A Y,

Gunilla Séderqvist ;
Revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande tillav underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstilloangar (t ex fastigheter, inventarier} samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mmy).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad farlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter fér planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter fér atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfars gver tillgangens livsiangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(_aktivera) och skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffiningskostnaden dver flera
ar.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom fareningen, t ex fastigheterna,
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran forhallandet melian likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar fér att sakerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhalisfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stillda sikerheter

Avser den sakerhet som ldmnats fér erhalinz lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anvandande av dverskott eller tidckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.



REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrattsféreningen Utsikten

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Utsikten
i Gavle for rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar
ir att uttala oss om arsredovisningen och [Grvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéaller
visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bed6ma den samlade informationen i arsredovisningen,
V1 har granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen eller pa annat sitt har handlat
i strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen
varfor vi tillstyrker

att resultat- och balansrikningen per 2019-12-31 med omslutning
av 18°654°656 KRONOR faststills

att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldiga till nigon
forsummelse, som enligt var beddmning kan féranleda ersittningsskyldighet mot fGreningen,
varfor vi tillstyrker att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

GAVLE 2020-04-30

o s e 53;4@72,;9

Gunilla Séderqvist

Av foreningen vald revisor



