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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f&r BRF UTSIKTEN, 785000-2614, Gavle kommun, far hdrmed avge arsredovisning fér
2020, féreningens 62:e rdkenskapsar.

Foreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Bostadsréattsféreningen BRF UTSIKTEN har till sitt &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet ar beldgen pa adressen Furumovégen 10 - 12 i Gavle.
Postadress Furumovégen 10 nb 806 41 Gavle.

Fdreningens ekonomiska plan
Fdreningens ekonomiska plan upprattades 1979-12-04

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2020-09-02 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Ola Sedvall, ordférande

Stefan Andersson, ledamot

Lennart Hemgren, ledamot

Sonny Filtstrém, ledamot

Anette Lodin, ledamot avflyttad fran féreningen

Styrelseesuppleanter
Tord Vestlund
Roger Larsson

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Lennart Hemgren, Sonny Faltstrom och Roger Larsson

Valberedning
Margareta Sedvall
Inger Bonnevier

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Gunilla SGdergvist med Sofia Haag Tuvén som revisorssuppleant.

Sammantréden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokoliférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmman holls den 2 sep 2020.

Personal under aret har varit

Rager Steinvall, Fastighetsskdtare
Stefan Andersson, Vicevérd

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta férening.
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Finansiering
Se not 2.

Fastighets- och lagenhetsférdelning

Fdreningen innehar fastighet Stigslund 43:5 som &r bebyggda med 2 bostadshus om 9 vaningar,
Innehallande 90 ldgenheter med en sammanlagd yta av 5 421,6 m2.

Antalet bostadsréttsldgenheter uppgar till 90 st. Darutéver uthyres 8 varmgarage,

57 parkeringsplatser dérav 44 med eluttag fér motorvarmare samt 52 st. matk&Hare.

Telenor Sverige AB hyr plats i 12; an for sin radiobasstation f&r mobiltelefoni.

Fastigheten har under aret varit fullvirde férsékrad hos Lansférsékringar.

Under aret har 8 ldgenheter bytt dgare.

Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstilides 1959 och har asatts vardear 1959, Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvérde, vilket

utgdr grunden f&r fastighetsavgift framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Sedvanligt underhall.

Planerat underhall
Féreningen planerar endast sedvanligt underhall den ndrmaste tiden.

Fastighetens tekniska status

Atgérd Ar
Fasadrenovering 1976 & 1977
Hissmotorer, linor m.m 1988
Stamrenovering (aviopp varm- och -kallvattenledningar) 1993
Badrumsrenoveringar 1993
Balkonger ( ny platta och inglasning) 1993
Tak (ny takplat) 1993
Golv tvéttstugor 1935
Lagenhetsddrrar (Sdkerhetsddrrar Daloc) 1995
(Garageportar 1996
Gérden ny el (Utomhusbelysning motorvérmare m.m.) 1997
Garden (kantsten, asfalt, planteringar m.m) 1998
Sophus 1998
Malkning av entréer 2000
Installation av datanét (bredband) 2002
Uppgradering av kabel-TVnat 2003
Nya circulationspumpar fér virme och varmvatten 2003
Nya fdnster och balkongdérrar 2004
Lassystem fér samtliga dorrar i fastigheten 2008
Energideklaration av fastigheten 2009
Radonmaétning 2009
Nya tvattmaskiner 8kg 2013
Tvattmaskiner 12 kg, torktumlare och torkskap 2014
OVK 2015
Ny vattenmétarcentral 2016
Ny sopanldggning for matavfall och restsopor 2017
Energideklaration av fastigheten samt underhallsplan 2019
Bredband fran Gavle Net levererar 100 Mbit till samtliga 2020

ldgenheter och ingar i ménadsavgiften
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Ingen héjning av arsavgiften under 2020.

Senaste hdjning av arsavgiften med 3% fr o m 1 oktober 2016.

Budgeten infor 2021 utvisar héjningsbehov pa 3,5%. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 502,37 kr/kvm.

Fonden for inre underhall
Under 2020 har det avsatis 45 004 kr till den inre reparationsfonden.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2020 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under 2021.
Féreningen har en underhallsplan, avséttning fér 2020 &r 500 000 kr enligt férslag.

Ekonomisk forvaltning
Nytt avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.

Ovrigt

Styrelsen har beslutat att fr o m 2017

Overlatelseavgift 2,5% av prisbasbeloppet belastar kdparen.
Pantsattningsavagift 1% av prisbasbeloppet.

Andrahandsupplatelseavgift uttages med 10% per ar av prisbasbeloppet.
Enligt stadgar fran och med 2016-12-05.
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Visentliga hindelser under och efter rdkenskapséret
Féreningen har inte kdnt av epedemin under 2020.

Flerarséversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 2978 131 3055878 3093 658 2977170
Resultat efter finansiella poster 917 577 876 726 896 592 747 613
Soliditet, % 80,8 78,5 78,1 75,9
Eget kapital 16 239 107 15 387 984 14 541 927 13702638
Taxeringsvarde 49 328 000 49 328 000 37 350 000 37 350 000
-Varav byggnad 36 297 000 36 297 000 27 172 000 27 172 000
Arsavgiftkvm bostadsrattsyta 502 502 502 488
Bankskuld/kvm bostadsratisyta 513 531 568 415
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 0,1 0,1 0,0 0.1
Avsatin. underh.fond/kvm bostadsratisyta 92 92 74 63
Avsattning yttre fond 500 000 500 000 400 000 340 000
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 55 55 64 867
Kassalikviditet % 488 379 283 172
Eget kapital
Ytire
Inbetalda underhalls- Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat
Belopp vid arets bérjan 513 510 6915752 6575437 831718
Omféiring fg ars resultat 831718 -831718
Avsittning yttre fond 500 000 -500 000
Arets resultat 872573
Belopp vid arets slut 513 510 7 415752 6 907 156 872 573

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 6 907 156
Arets resultat 872573
Totalt 7779729
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Till féreningens fond fér yttre underhall avsattes enligt styrelsens forslag -500 000
Fran féreningens fond for yitre underhall aterféres
I ny rakning balanseras 7279729

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Réreiseintéikter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 2978 131 3 055 878

Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 2978 131 3055878

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 605 891 -1678 611

Personalkostnader -108 194 -160 630

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -297 956 -297 956

Summa rirelsekostnader -2 012 041 -2137197

Rorelseresultat 966 090 918 681

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 268 20

Réntekostnader och liknande resultatposter -48 781 -41 975

Summa finansiella poster -48 513 -41 955

Resultat efter finansiella poster 917 577 876 726

Bokslutsdispositioner

Férandring av inre fond -45 004 -45 008

Summa bokslutsdispositioner -45 004 -45 008

Resultat fore skatt 872573 831718

Skatter

Arets resultat 872573 831718
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 14 302 0286 14 599 982
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer 5 - =
Summa materiella anldggningstiligangar 14 302 026 14 599 982
Summa anliggningstillgangar 14 302 026 14 599 982
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -5 368 -
Ovriga fordringar 62 250 68 831
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 263 161 547
Summa kortfristiga fordringar 155 145 230 378
Kassa och bank
Kassa och bank 4 986 598 3 824 296
Summa kassa och bank 4 986 598 3824 296
Summa omsattningstillgangar 5141 743 4 054 674
SUMMA TILLGANGAR 18 443 769 18 654 656
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 513 510 513510
Yttre fond 7415752 6 915752
Summa bundet eget kapital 7 929 262 7 429 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 907 156 6 575437
Arets resultat 872573 831718
Summa fritt eget kapital 7779729 7 407 155
Summa eget kapital 15 708 991 14 836 417
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder 6 2 680 500 2 780 000
Summa langfristiga skulder 2 680 500 2780000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 128 044 110 817
Skatteskulder 2187 2899
Ovriga kortfristiga skulder 7 660 295 6§79 576
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 263 752 244 947
Summa kortfristiga skulder 1054 278 1038 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 443 769 18 654 656
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag / ekonomisk férening.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for férbattringar av fillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, tkar tillgangarnas redovisade
vérde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erléggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Fdreningens fond fér yttre underhal]

Reservering till féreningens fond fér yitre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for iansprakiagande av
medlen. Behdrigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligdngar

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstiligangar 2020 2019
Materiella anléggningstillgangar:

-Byggnad 2% 2%
-Inventarier, verktyg och installationer 20 % 20 %
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Not 2 Intdkternas fordelning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 2723544 2723 544
(Garage och P-platser 103 708 104 518
Ovriga intéikter 67 800 115 893
Overlatelse och pantsattningsavgifter 17 639 13 203
Bredband 65 440 98 720
Summa 2978131 3 055 878
Not 3 Kostnadernas fordelning
2020-01-01- 2019-01-01-
Fastighetskostnader 2020-12-31 2019-12-31
Lépande underhall 40 556 38 074
Fastighetsel 169 947 204 740
Uppvarmning 553 529 578 011
Vatten 182 440 151047
Hiss 67 961 60 494
Sophémining 72 679 79 849
Sndréjning 29 808 31050
Gras/gard 4 469
Kabel-TV 117 567 120 869
Bredband 103 385 68 656
Fastighetsférsékring 56 382 54 538
Fastighetsavgift 133 890 130 222
Ovriga kostnader 1874 17 860
B 1530018 1539 879
Ovriga rorelsekostnader
Adm, kontor samt Svrigt 12 451 81018
Redovisningstjénster 50 614 46 052
Medlems-och foreningsavgifter 12 808 11 661
75873 138 731
Summa: 1 605 891 1678 610
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Not 4 Byggnader och mark

10{12)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
Byggnad 14 B97 934 14 897 934
Mark 9154 995 9 154 995
24 052 929 24 052 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan byggnad -9 452 947 -9 154 991
-Arets avskrivning enligt plan -297 956 -297 956
-9 750 903 -9 452 947
Redovisat vérde vid arets slut 14 302 026 14 599 982
Not 5 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 796 064 796 064
Nyanskafiningar -
796 064 796 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -796 064 -796 064
-796 064 -796 064
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 6 Langfristiga skulder
Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag sals under aret arets siut
Stadshypotek -315 2021-01-20 1,75 79 500 1855 000
Stadshypotek -162 2021-03-01 1,75 20 000 925 000
99 500 2780 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -99 500
2 680 500
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Not 7 Ovrig kortfristiga skulder

11{12)

2020-12-31 2019-12-31

Kortfristig del av fastighetslan 99 500 99 500
Personalens kallskatt 15 250 15150
Sociala avgifter 15428 13 359
Inre fond 530 117 551 567
660 295 679 576

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser som avser fastighetsinteckning

2020-12-31

10 900 800 inom 10 900 800

Stéllda panter och sidkerheter

Ovriga eventualférpliktelser

Underskrifter

Gévle 2021

0. Zﬂ%
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Ola” Sedvall
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Cennart Hemgren

Min revisionsberéattelse har [Amnats den

/?;(2021
CoveeeZl S;a@wa

Gunilla Séderqvist
Revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rikenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie fdreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar fdreningens samtliga intakter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstdmman fGresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande tilllav underhallsfond ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastigheislan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, férsékringspremie, sophémtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Ultgifter for planerade underhallsatgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vérdehoéjande underhall

Utgifter fr atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors ver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gbrs pa grundval av alder och nyitjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgang
{(aktivera) och skriva av den under en berdknad livsldngd férdelas anskaffiningskostnaden dver flera
ar.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ari huvudsak de lan som féreningen ska betala pa lingre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan ait betala sina skulder i rétt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och Kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avséattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhdll finns dokumenterat i féreningens underhalisplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrékningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgirder genomfors.

Stillda sikerheter

Avser den sdkerhet som l&mnats for erhalina 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Daér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anvdndande av dverskott eller téickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrattsforeningen Utsikten

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Utsikten i Gévle for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Det i4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomf{ort revisionen for att i rimlig grad f6rsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
riikkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i rsredovisningen.
Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen eller pa annat sétt har
handlat i strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen
varfdr jag tillstyrker

att resultat- och balansrikningen per 2020-12-31 med omslutning
av 19'443°769 KRONOR faststills

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledamdterna har inte vidtagit nigon atgérd eller gjort sig skyldiga till nigon
forsummelse, som enligt min bedomning kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Anmirkning

Enligt foreningens stadgar skall stimman hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje
rikenskapsar. Féreningsstimman under ar 2020 hélls inte inom stadgeenligt tid.

GAVLE 2021-05-18

Gunilla Sédergvist
Av foreningen vald revisor




