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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ungern, 716413-5423, med sate i Gavle, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Andamal

Brf-Ungern har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fdreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r belagen pa adressen Kaplansgatan 13-15 och Staketgatan 12 A-16 i GAVLE.

Styrelse

Styrelsen har sedan féreningsstamman 2020-06-23 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning: .

Kari Axelsson, Ordférande
Roger Nyman, Sekreterare
Annette Palmér, Ledamot
UIf Lidman, Ledamot -
Hakan Selander, Kassér -

Suppleanter har vafif: Lars Soder och Fredrik Sandberg.'

Valberedning =~ 7. -
Valberedare har varit. Johan Stugholm och Guido Ripke.

I'tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma ar:
-Ulf Lidman blir suppleant och Fredrik Sandberg blir ledamot efter arsstamman.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer: ;
Revisor har varit Tomas Ericsson, Borev Revisionsbyra.

Sammantridden:

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-23. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 83 st (fg ar 83 st) medlemmar. Under &ret har 6 st bostadsratter (fg ar 9 st) dverlatits.

Pant- och 6verlatelseavgifter

Féreningen uttager enl stadgar:

Overlatelseavgift av képaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (fér 2021; 1190 kr).
Pantsé&ttningsavgift uttages med 1% av Prisbasbeloppet (for 2021: 476 kr)

Beskattning :
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta forening.
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Finansiering
Information om lanesituationen, se not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus, i 3-4 vaningar, med totalt 65 bostadsratter.
Den totala bostadsytan ar ca 4065 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 3532 kvm.

Lagenhetsférdelning:
13 Igh om 1 rum och kok
1 Igh om 1 rum och kdk och kokskap
19 igh om 2 rum och kék
8 Igh om 2 rum och kokvra
24 1gh om 3 rum och kdk

Den totala lokalytan &r 488. Varav 393 kvm &r uthyrd.

1 lokal a 180 kvm, kontrakt gallande minst t o m 2022-01-31
1 lokal & 130 kvm, kontrakt géllande minst t o m 2023-02-28
1 lokal @ 83 kvm, kontrakt gallande minst t o m 2021-12-31

Genomshnittlig lokalhyra 525 kr/kvm.
Foreningen har 39 st parkeringsplatser med eluttag, fér uthyrning internt.
“Foreningen hyr aven ut 2 forrad.

Fastighetsavgift =~ e
Fastigheten fardigstélldes mellan 1948-1951 och ROT-renoverades 1989 och har asatts vardear 1989.
Enligt nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgor grunden for berékning av fastighetsavagift; framgar av
flerarsoversikten. :

Energideklaration

Alla byggnader som upplats med hyttjanderétt ar skyldiga att ha en giltig ehergidekiératidn’. Den ska
utféras var 10:e &r. Brf Ungerns senaste deklaration utférdes under 2019. -

OVK
Den obligatoriska ventilationskontrollen utfordes senast under 2019

Underhall under aret .
Utdver sedvanligt underhall kan namnas:

Malning av trapphus och sophus.
Installation av en ny tvattmaskin

Planerat underhall

Relining Staketgatan 12-16.

Ev fénstermalning

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 643 kr/kvm.

Den fér 2021 upprattade budgeten utvisar ett héjningsbehov med ca 40% bade resultatmassigt och
likviditetsmassigt. Dock anser styrelsen att ingen hojning av arsavgifterna behéver géras da ekonomin (/{;

ar god och avsattning gérs enligt underhallsplanen.
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Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning samt stadning finns tecknat med Samhall AB.

Avtal om hissarnas skotsel finns med Hissbyggarna AB

El och varme levereras av Gavle Energi

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattnmg/dlsposmon av resultat till fond for
yttre underhall for &r 2020 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2021.
Underhallsplan finns upprattad fran 2015.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Covid -19 pandemin har inte paverkat foreningen i nagon stérre omfattning

Eget kapital
Upplatelse- Ytire Balanserad Arets

Insatser avgift fond vinst vinst
Belopp vid arets bérjan 1016 397 773 436 2 873588 5225623 287 906
Balansering av fg ar resultat _ 287 906 -287 906
Avséttning yttre fond enl stadgar 322700 -322 700
lansprakiagande yttre fond for 213 320 213 320
utfért underhall under aret
Arets resultat 525 899
Belopp vid arets slut 1016397 . 773 436 2982 968 5404149 525899
Flerarséversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 . 2017

Nettoomsattning 3402 524 3423532 3423863 3443757
Resultat efter finansiella poster 525899 - 287906 744 819 -38 349
Soliditet, % .~ 34 32 31 29
Likviditet - 323 . 255 225 . 209
Eget kapital - 10702 848 10.176 943 9889 044 9 144 225
Taxeringsvarde 46 526 000 46 526 000 39 561.000 39 561 000
-varav byggnad _ 34 719 000 34 719 000 30 704 000 30 704 000
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta bostader - 643 - 643 643 643
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta B 5041 5121 5208 5295
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) i procenit 44 04 4474 53,52 54,41
Avsattning underhallsfond/kvm byggnadsyta 324 324 324 324
lansprakstagande av underhallsfond/kvm byggnadsyta 214 - 645 188
Kapitaltillskott fran medlemmar - - -
Avskrivning/kvm byggnadsyta 325 325 300 340

KA Hsl/
c% EV
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 5404 148
arets resultat 525 899
Totalt 5 930 047
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -322 700
-ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret 140 000
balanseras i ny rédkning 5 747 347

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfdijande resultat- och balansrakning med

tilidggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintédkter
Nettoomsattning 2 3402 524 3423532
Summa rérelseintikter 3402 524 3423 532
Rérelsekostnader
Externa kostnader 3 -2 241 259 -2 469 544
Personalkostnader 4 -88 464 -99 042
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -323 517 -323 517
Summa rérelsekostnader -2 653 240 -2 892 103
Rorelseresultat 749 284 531429
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 112 392
Rantekostnader och liknande resultatposter -223 497 -243 915
Summa finansiella poster -223 385 -243 523
Resultat efter finansiella poster 525 899 287 906
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt . 525 899 287906
Skatter |
Arets resuitat 525 899 287 906
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anl3ggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 815 473 29123 203
Inventarier, verktyg och installationer 6 47 364 63 151
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 862 837 29 186 354
Summa anldggningstillgangar 28 862 837 29 186 354
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9476 931
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 111246 104 784
Summa kortfristiga fordringar 120722 105715
Kassa och bank

Kassa och bank - 2750 308 2282 458
Summa kassa och bank 2750 308 2282458
Summa orﬁséittningstillgéngar 2871030 2388173
SUMMA TILLGANGAR 31733 867 31574 527
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital ,
Inbetalda insatser/Stiftelsekapital 1789 833 1789833
Yitre Underhallsfond 2 982 968 2 873 588
Summa bundet eget kapital 4772 801 4663 421
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5404 148 5225623
Arets resultat 525 899 287 906
Summa fritt eget kapital 5930 047 5513529
Summa eget kapital 10 702 848 10 176 950
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 20 141 630 20 461.790
Summa langfristiga skulder 20141630 . 20461790
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 131687 141 941
Skatteskulder 10 365 6985
Ovriga skulder o 395223 402 545
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 352 114 384 316
Summa kortfristiga skulder - 889 389 935 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 31733 867 31574 527

X
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‘Not 1 Noter

Not Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tiligangens bersknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 125
-Markanl&ggningar 20
-Lassystem 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Intikternas férdelning

2020-01-01- 2019-01-01-

Nettoomsittning 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2612268 2612 268
Hyresintakter lokal 225276 221289
P-plats 104 400 104 200
Kabel-TV - 16380 16 380
El 129 393 204 245
Bransleavgifter 272 940 219774
"Ovriga intakter 41 867 45 376
Summa : 3402 524 3423 532

W 49 Hs
b B
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Not 3 Kostnadernas fordelning
' 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 165 996 237 815
Elavlasning 5702 5893
Varme 472 879 478 127
Sotning - 50 064
Vatten och avlopp 173 351 145 438
Sophamitning 93 486 89 519
Snérdjning/sandning 9179 136 573
Fastighetsskétsel 126 528 124 372
Kabel-TV och Bredband 136 425 132735
Hissar - 56 364 51 583
Reparation och underhall 570602 573 852
Fastighetsskatt 115 085 111 705
Férsékring 107 298 100 184
Ovriga fastighetskostnader 62 366 70 867
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 20 017 21699
Redovisningstjanster 94 914 92 784
Revisionsarvode 11 838 11 438
Férvaltningskostnader 19 229 34 896
Summa 2 241 259 2 469 544
Not4 Anstéllda och personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
E 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 71998 74 995
Lén samt andra erséttningar 1998 -
Representation 3275 1890
Utbildning © D as 3 500
Sociala kostnader 11 193 18 657
Summa 88 464 99 042

U #4 Hs
L%/A & J
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 160 156 37 160 156
37 160 156 37 160 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 036 953 -7 729 223
-Arets avskrivning enligt plan -307 730 -307 730
-8 344 683 -8 036 953
Redovisat varde vid arets slut 28 815473 29 123 203
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 439 429 439 429
Vid arets slut 439 429 439 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan ' -376 278 -360 491
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -15 787 . ~156 787
Vid arets slut -392 065 -376 278
Redovisat virde vid arets slut 47 364 .63 151
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- v Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -226 2023-12-01 0,65 100 000 8 856 000.
-Stadshypotek -931 2023-03-01 -0,93 75 000 4 065 513
.Stadshypotek -129 2024-04-30 1,04 50 004 2 674 966
Stadshypotek -613 2023-03-30 1,09 99 980 4 895135
‘Avgar kortfristig del av Iéngfriétig skuld - -349 984
-Summa 324984 20141630
Langfristiga skulder som forfaller senare an 5 ar efter,balansdag_é'n 18 741 694

0 UrA Hs
cp S\
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Not 8 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 33 378 000 33 378 000

Summa stillda sikerheter 33 378 000 33 378 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

GAVLE _& / L 2021
ﬂ@% ﬂf'm (/a/awaz% /(M[{;,j

Kari Axelsson Annette Palmér

L Kse—

Roé‘efﬁyq‘wé}/ | ‘0 UIf Lidman

Uiq n ~S<lander

Hakan Selander

£
Min revisionsberattelse har lamnats den / / S- 2021

Z ez —

Tomas Ericsson, Borev Revisionsbyra
Audldersacd reuiso

117 Hs
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ungern, org.nr 716413-5423

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Ungern for rikenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
pet den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrolien.

e utvarderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ungern for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg
och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 4 Hy}ﬂ

el VN

(ol

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrékning och noter.

1. Férvaltningsberéattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverant6rsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader :

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatréakningen. :

Virdehsjande underhall _

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden éver flera
ar. -

Anlaggningstillgangar v

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen; t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfrlstlga skulder

Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa Iangre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet
beréknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallisfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattnlng till och
aterforing fran underhalisfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sdkerheter

Avser den sékerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhélina fan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av overskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Att bo i bostadsritt

Vad dr en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening &ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader elier lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara

fér den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad &r en akta respektive odkta bostadsrittsforening?

En &akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
oékta bostadsrattsférening (s.k. oakta bostadsféretag) ar ett bostadsforetag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsfoéretag har annorlunda skatteregler an vad som galter for ett
odkta bostadsféretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oékta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?
Den som bor med bostadsréatt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har

nyttjanderatt till sin bostad p& obegrénsad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i forenlngen Det ar styrelsen som fattar

beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare ,
Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit ldgenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till Iigenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan séljas.

Vem bestdammer i en bostadsrittsforening?

| en bostadsréattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje mediem har en rést och ratt att lamna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stamman &r
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrékningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande &ret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tiligangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stalla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln” av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgor du om och nar det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommaining eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra

rumsindelningen maste du radfréga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béattre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto battre blir fSreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

‘En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Réantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér véarme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?
Det finns inga arvodesnivder som kan s&gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager

inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behdvs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s k.
bostadsrattstillagg. | vissa foremngar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsratistillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det uttkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavglften fordelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavglft Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra sétt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for férfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen. -

Vad géller om man vill silja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsréatt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet, vem som ar képare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har foreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



