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Foreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma &r bostadsrattsféreningen Tygskrivaren., organisationsnummer 785000-2606

2§

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare.

Sérskilda bestammelser

3§
Styrelsen ska ha sitt sdte i Gavle kommun, Gévleborgs I4n.

4§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om &ret fére juni manads utgang. Se vidare 17§.

Rikenskapsar

5§
Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12

Medlemskap

6§

Fraga om att anta.en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om med-
lemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Se vidare §§ 22 - 26.

5
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s& lange han/hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrdttshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sérskilt beslut medgett att han/hon far sta kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsrétt i féreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner skal
for sadant besiut.

Avgifter

8§ "

For bostadsratien utgaende insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstamma i enlighet med de bestimmelser som
féreskrivs i 9 kap.16 § p1 och p1a och 18a § bostadsréttslagen.

FOr bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den I6pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avséattningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsrattens
grundavgifter, erlaggs manatligen i férskott och ska vara féreningen tillhanda senast sista vardagen fére
manadsskifte. Styrelsen kan besluta alt i arsavgiften ingaende erséttning fér varme, vatten, renhalining,
gas eller elektrisk strdm ska erlaggas efter f6rbrukning eller yta. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid,
utgar drojsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt férordningen { 1981:1057) om erséttning fér
inkassokostnader m.m..

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér
arbete med évergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsikring. Den medlem till viken en
bostadsratt dvergatt, svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas. Fér arbete vid pantsittning av
bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméan forsakring. Pantsattningsavqift betalas av pantsiitaren.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.
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Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och ska utfirdas senast tva veckor fére ordinarie
stamma och senast en vecka fére extra stdmma.

18 §

Medlem som Gnskar fa ett &rende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Det aligger styrelsen att i god tid
fore stdmman informera, genom anslag 4 lampliga platser inom féreningens hus, nar motioner senast
ska vara styrelsen tillhanda.

19§
Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande drenden:
a) Uppréttande av fdrteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd).
b) Val av ordférande vid stdmman.
¢) Anmdlan av protokollskrivare.
d) Val av justeringsmaén tillika rostréknare.
e) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
f) Godk&nnande av dagordningen.
g) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
h) Fdéredragning av revisionsberéttelsen.
i) Faststdllande av resultat- och balansrékningen.
j}  Fr&ga om anvéndande av uppkommet dverskott eller tdckande av underskott.
Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
[) Fraga om arvoden.
m) Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter i valberedningen.
n) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
0) Val av revisor och suppleant.
p} Val av valberedning.
q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma ska férekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallefsen till densamma.

208

Protokoll vid féreningsstdmma ska foras av den stdmmans ordférande utsett dértill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokallet,

2. att stammans beslut ska f6ras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fér mediemmarna.
Protokoll ska forvaras pa betryggande sétt.

21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem som innehar en bostadsratt en rdst. Om flera medlemmar har
en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberéttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Beslut fattas normalt med enkel majoritet av de
pa stdmman rostberattigade. Beslut dér sarskild rostovervikt erfordras behandlas i 9 kap.16,19 och 23
§§ i bostadsrattslagen.

Under pagdende ombildningsprocess fran hyresrétt till bostadsrétt har varje lagenhet ratt till en rést
oavsett om fler medlemmar finns som nyttjanderattshavare till lagenheten. Om samma medlemmar
innehar fler lagenheter kan dock aldrig cetta ge majlighet till fler &n en rést

Bostadsrattshavare far utéva sin rostrétt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i
féreningen, dkta make, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet. Ingen far pa
grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberattigad. En medlem kan vid féreningsstamma
medfdra hdgst ett bitrade som antingen ska vara mediem i féreningen, make, sambo eller ndrstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstémma sker dppet. Pakallar narvarande réstberattigad sluten omréstning, ska
detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stdmman. Vid lika réstetal avgérs val genom
lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrads av ordféranden.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt
22 §
Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i f6reningen. Upplatelsehandlingen

ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.
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For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. han/hennes egen vardslGshet eller férsummelse, eller
2. vardsldshet eller férsummelse av
a. nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom/henne som gést
b. ndgon annan som han/hon har inrymt i lAgenheten eller
c. nagon som fér hans/hennes réakning utfor arbeten i ligenheten
For reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsréttshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han/hon brustit i
omsorg eller tillsyn. Detta stycke géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att omgaende anméla fel och brister avseende sadant underhall
som féreningen svarar for.

Bostadsréttsfdreningen ansvarar bl. a fér

«  ventilationsdon

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej maining

malning av yttersidor av ytterfénster och ytterdérrar

springventiler

ledningar som tjénar fler 4n en lagenhet och inte befinner sig inne i lagenhet

Foreningen kan genom beslut pa féreningsstimma ata sig att utféra sadant underhall som
bostadsrétthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse atgard
som foreningen avser att vidta i samband med stdrre underhall eller ombyggnad och berér
bostadsréttshavarens ldgenhet.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p4 annans egendom och inte
efter tillségelse avhjalper bristen s snart som mojligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

29§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgarder i ldgenheten som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas, vatten, ventilation eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en &tgérd som avses i férsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

30§

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars foérsamra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen kan talas. Bostadsréttshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han/hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aldgganden fullgérs
ocksa av dem som han/hon svarar for enligt 28 § 3 stycket.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningen omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om fdreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stér-
ningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett fremal dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

318§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten och tillhérande utrymmen
nar det behdvs f0r tillsyn, f0r att utfora arbete som foreningen svarar fér eller fér avhjilpande av brist
enligt 28 § sista stycket. N&r bostadsrétten ska tvangstérséljas eller ndr bostadsréttshavaren avsagt sig
lagenheten, ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n nédvandigt.

32§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjalvstandigt brukande endast

om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv férsélining eller tvAngstérsaljning av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits som mediem i féreningen eller,
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2. om avgiften — nar det 4r fraga om lokal ~ betalas inom tva veckor frdn det att bostads-
rattshavaren har delgetts underrittelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrittslagen om
méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten
om han/hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfllen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 35§ 1, ha &sidosatt sina forplikteiser i s& hég grad
att han/han skéligen inte bér far behalla lagenheten .

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i fdrsta
stycket 1 eller 2.

Ovriga bestdmmelser

37§
Fér féreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen och galler fran och med den tidpunkt nar

de distribuerats i enlighet med vad som sdagsi17 § 2:a st.

38 §
Vid féreningens upplésning ska férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrttslagen (1991:614). Behallna
tillgangar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas insatser.

39§
Utdver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991:614), andra tilldmpliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler.

Lo

v

e

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa féreningsstamma

den 21 maj 2003 och pa foreningsstamma den 18 oktober 2003.

j 1 14
71‘ il st ees,

t
Bar|e 5{555”3 Torbjorn Backsbrin
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BRF TYGSKRIVAREN

Brf TYGSKRIVAREN ér en privat bostadsrittsforening med 15 ldgenheter. Foreningen siger
fastighet och tomt med beteckning Soder 46:1 i kvarteret Tygskrivaren med postadress Sédra
Stapeltorgsgatan 17 a och 17 b, 802 53 GAVLE. Foreningens registreringsnummer &r 785000-2606.

Fastigheten bestar av ett hus med 15 ldgenheter (9 i ingdng 17 a och 6 i ingdng 17 b), 2 uthyrda
kéllarlokaler, cykelrum, skyddsrum (anvinds som cykelrum), tvittstuga, torkrum, mangelrum, f d
pannrum med undercentral for fjirrvirme, gemensamt vindsutrymme samt till ldgenheterna horande
killar- och vindsforrad. Till fastigheten hor dven en gérd med planteringar och sophus samt trottoarer
mot Sddra Stapeltorgsgatan och Ovre Arbetshusgatan. Foreningen forvaltar fastigheten sjdlv med hjalp
av ISS Facility Services AB i Uppsala. Ingéngarna 17 a och 17 b ir utrustade med porttelefon. Portkod

finns ej.

I fastigheten finns bredband och ComHem kabel-tv. Bredbandsanslutning &r installerad i varje
ldgenhet.

Varje ldgenhetsinnehavare skall vara medlem i foreningen. Denna har en styrelse med tre till fem
ledaméter och en till fyra suppleanter, som viljs bland medlemmarna vid arliga foreningsstimmor.
Da utses dven en revisor och en revisorssuppleant. Styrelsen beslutar i fragor som giller fastighetens
skétsel och ekonomiska forvaltning samt ansvarar infor medlemmarna vid de arliga foreningsstim-
morna enligt bostadsrittslagen och foreningens stadgar. Foreningsstimma skall héllas fore juni
manads utgang.

Varje ldgenhetsinnehavare ansvarar for skétsel och underhall av den egna ldgenheten enligt stadgar-
na och erldgger en drsavgift, vars storlek bestims av styrelsen med hinsyn till ligenhetens andel i
fastigheten. Denna andel motsvarar ligenhetens storlek. Arsavgiften erligges manadsvis i forskott.
For tilltrade till ligenhetens erhaller ligenhetsinnehavaren en tag som @ven gar till portarna, sophuset
och gemensamma utrymmen (tvitt-, tork- och mangelrum har dock separata nycklar). Lagenhetstagen
ingér i ett elektroniskt system, vilket innebdr att forkommen tag omedelbart maste anmiilas till
kassdren for avregistrering. Extra tag bestiills hos kasséren. Huvudtag (s k A-tag) finns hos
ordfrande och kassor.

Lagenhetsinnehavare har ritt att, efter styrelsens godkinnande, hyra ut sin ldgenhet i andra hand.
Skriftlig ansdkan om sddan uthyrning skall inlimnas till styrelsen i god tid innan den avses trida

i kraft.

Lagenhetsinnehavare har ritt att dverlata sin ligenhet pa annan person under forutséttning att
styrelsen godkénner 6verlatelsen och upptar den nye innehavaren som medlem i foreningen. Over-
latelse skall meddelas styrelsen da den forbereds och styrelsen skall ge sitt godkidnnande innan
Overlatelsen avslutas. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar.

Styrelsen har beslutat om bifogade skotselregler och anvisningar for den gemensamma trivseln.

Styrelsen 2014-06-16
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FASTIGHETENS SKOTSEL

Eftersom foreningen i stor utstriickning skoter fastigheten sjdlv dr det viktigt att alla medlemmar efter
forméga hjilper till att virda gemensamma tillgangar i och kring huset. Hirigenom kan kost-
nader for reparationer och underhall hallas laga. Upptickta fel och brister, som inte bara bersr den
egna ligenheten, skall anmiilas till nigon i styrelsen utan dréjsmal.

Styrelsen kallar till allméinna stiddagar host och vir, Det ér angelédget att alla som kan hjilper till att,
cfter férméga, stida de gemensamma utrymmena inom- och utomhus,

Trappstidning, inkl. putsning av fonstren i portarna, stidning av kiillargingen samt snirdojning
ombesdrjs av entreprendr enligt avtal. Det aligger boende och hyresgister att hélla trappuppgangama
rena fran skriip.

Ytterddrrarna skall alltid hallas stingda. Anmil omedelbart till nagon i styrelsen om ytter-
dorrarna inte gar igen ordentligt. Dirren till sophuset skall alltid vara last.

Killardorren maiste hallas list (forsdkringsvillkor).

Det dr viktigt for trivseln att

- utrymmen i och utanfor huset halls rena och fria frin skrip (inga sopor, fimpar, inget snus
eller tuggummi etc pa garden);

- ordningsregler for tviittutrymmen foljs (se bilaga);

- regler for sophantering fljs (se bilaga)

Grovsopor kan placeras i pannrummet i avvaktan pa bortforsling (sker i samband med stid-
dagarna). Var och en ansvarar for att egna grovsopor bortforslas.

Parkering pa girden iir forbjuden. Kortare tillfiillig i- och urlastning ir tilliten.

Cyklar placeras utomhus i befintliga cykelstill och inomhus si att framfarten inte blockeras och
vdggarna inte smutsas ner. Kedja inte fast cyklarna i cykelstiillen.

Cyklar i cykelstiillen och snérajning gar inte bra ihop! Vid "sn6r6jningsvider" skall cyklarna stillas
i kéllaren.

Styrelsen i januari 2011
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ORDNINGSREGLER FOR TVATTUTRYMMEN

Tvittutrymmen far inte anvindas pa foljande, pa tvittlistan streckade dagar:

nyarsdagen, trettondagen, ldngfredagen, paskafton, paskdagen, 1:a maj, Kr Himmelsfardsdagen,
pingstdagen, midsommarafton, midsommardagen, allhelgonadagen, Julafton, juldagen och nyérsafton.

1.

TVATTSTUGA

Tvittiden &r under mandagar-lsrdagar uppdelad i tva pass: fsrmiddagspass mellan 07.00 - 14.00
och eftermiddagspass mellan 14.00 - 21.00.

Tvittiden pa aftnar, son- och helgdagar 4r ett pass mellan 12.00 - 18.00.

Tecknande av tviittstuga skall ske i sirskild tvittlista och fir omfatta hogst tva pass
per tvittillfille.

I samband med att tvittlistan sitts upp (normalt ca en vecka fore manadsskifte) f&r man bara an-
teckna sig for tva tviittpass. Nir man utnyttjat det forsta tviittpasset fir man anteckna sig for ytter-
ligare ett pass, 0.s.v. Man fir alltsa samtidigt bara sta antecknad for tva ej utnyttjade tvitt-

pass.
Torktumlaren skall stiingas av senast 22.00 (man-lordagar) resp. 19.00 (séndagar).
Tvittstugan skall stidas omedelbart efter anvéndande, vilket innebir att

- golvet sopas och vittorkas

- tvittmaskiner, bink och tviittho avtorkas

- filtret bakom tviittmaskinerna rengirs

- luddet i tumlaren - i 6ppningen och i filtret
i dorren - tas bort

Tomma tviittmedelspaket och tomma plastforpackningar fir inte limnas i soppéasen utan
skall medtagas av den som tviittat. Tviittstugan limnas i vilstidat skick.

TORKRUM

Torkrummet far anviindas under samma tider som tvittstugan.

Den som anvinder tvittstugan under eftermiddagspass eller under aftnar och sén- och
helgdagar far utnyttja torkrummet till 07.00 efterfoljande dag.

OBS! Flikten maste slis ifran senast 21.00 (mén-l6rdagar) resp. 18.00 (séndagar).
Fliktapparatens filter skall avborstas (se anvisning).

Torkrummet skall stidas omedelbart efter anvindande och limnas i viilstidat skick.

MANGELRUM

Mangelrummet far anvindas under den tvittdag som infaller nérmast efter egen tvittdag och da
under motsvarande tidsperiod som egna tvittiden.

Mangelrummet skall stéidas omedelbart efter anvindande och limnas i viilstidat skick.
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