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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tranan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Gavle.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Andreas Rahm Yhr Ordférande
Anders Ekman Ledamot
Marie-Louise Holmberg Ledamot
Karin Lidbaum Ledamot
Ann-Margret Sandback Ledamot
Anton Bylund Suppleant
UIf Skoglund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hanna Hjalmarsson Ordinarie Extern KPMG-revision
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Valberedning
Karin Bylin Sammankallande
Inga-Maj Franksson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
NORRTULL 18:7 1938 Gavle

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1938.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 165 m?, varav 2 041 m? utgdr ldgenhetsyta och 124 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ags av Juha Vatunen for planerad 124 m2
ombyggnad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Byte plattak, Valbogatan 2020 Byttes varen 2020

OVK-besiktning 2020

Forbattringar trapphus 2019 Malning/lagning av skador i
trapphusen

Ny belysningsarmatur 2018 4st innergard Valbogatan och
cykelstall

Ny ytterddrr Kungsgatan 2018 Ny dorr i ek mot Norra Kungsgatan

5 Nya kodlas 2018 Samtliga trapphusdérrar samt grind

Grasklippare 2018 Robotklippare

Nya balkondérrar samt isolerpaketi 2017 Samtliga fénster mot innergard fatt

fénstren IP

Sotning 2017 Ventilation och éppna spisar

Ny tumlare 2017

Ny tvattmaskin 2016 Tvattstugan

Trippelkopplade vattenmatare 2016 Krav fran Gastrike Vatten

inkommande vatten kallare

Brandvarnare och brandslackare 2015 Kallare, vind och trapphus

OVK-besiktning 2014

Sotning 2014 Ventilation och 6ppna spisar

Installation av postboxar 2013

Nya lagenhetsdorrar 2013

Malning av trapphus och hiss 2013

Ny tvdttmaskin 2012 Tvattstugan

Malning taket Valbogatan 2011 Valbogatan 33

Omlaggning av "lilltak" 2011 Kungsgatanhuset

Omldggning av tak 2009 Kungsgatanhuset

Takrenovering 2008

Badrumsrenovering 2007 Nya tat -och ytskikt, ny inredning

Nya belysningsarmaturer 2007 | trapphus och kallare

Elstambyte 2007 Hela fastigheten

Rorstambyte 2006 - 2007 Hela fastigheten

Aluminiumprofil fonster 2004 Mot garden

3-glas fénster 2003 Mot Kungsgatan och Valbogatan

Aluminiumprofil fonster 2003 Mot Kungsgatan och Valbogatan

Nya balkonger 2003 Samt renovering av balkonggolvet

Nyinstallation hiss 1990 Maskineri

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering 2020-2023 Beslutas efter arlig besiktning

Putslagning i kallare 2020-2023 Utfors troligtvis nar fasaden
atgardas

Hissen 2020-2025 Uppgraderas eller bytas

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-07-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 674 029 2 189 225

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1426 310 1410444
Finansiella intakter 70 73
Minskning kortfristiga fordringar 1569 1511
Okning av kortfristiga skulder 31 0
1427 980 1412028
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1586 275 807 257
Finansiella kostnader 75430 87 021
Minskning av langfristiga skulder 12 752 12 752
Minskning av kortfristiga skulder 0 20 195
1674 457 927 224
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 427 552 2 674 029
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -246 477 484 804

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

o Avskriv-
Ovrig drift ningar Kapital—
15% 13% kostnader
; ~ 4%
Fastighets Reparationer
avgift

3%

\ Periodiskt

Arsavgifter underhall
100% 41%

Taxebundna
kostnader
22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2020 var pa manga satt ett handelserikt ar, sa dven i BRF Tranan. Under varen byttes taket pa Valbogatan, bytet gick
enligt plan och vi har nu ett tak som kommer hélla manga ar framéver. | samband med takbytet togs dven beslut om
att montera skydd pa takfoten mot innergdrden fér att forebygga fagelbobyggande, dessa kom pa plats under
sensommaren.

Innergarden fick aven ett tillskott i form av en pergola vilken har nyttjats flitigt under sommarmanaderna och gjort
var tradgard &n mer inbjudande. Under hosten utférdes en OVK-besiktning, féreningen fick en mindre anmérkning
som snabbt kunde atgardas med godkant slutresultat. Under aret har vi som brukligt haft 2 stdddagar, bada med
god uppslutning trots radande pandemi.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 2

Avgadende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 648 638 629
Lan/m? bostadsrattsyta 2 566 2572 2578 2 580
Elkostnad/m? totalyta 19 16 16 17
Varmekostnad/m? totalyta 108 117 118 118
Vattenkostnad/m? totalyta 40 34 34 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 40 43 57
Soliditet (%) 22 27 24 22
Resultat efter finansiella poster (tkr) -479 273 207 -185
Nettoomsattning (tkr) 1426 1409 1383 1372
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 041 m2 bostader och 124 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 159 750 0 0 159 750
Fond for yttre underhall 690 570 87 000 -40 750 644 320
S:a bundet eget kapital 850 320 87 000 -40 750 804 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1259 986 -87 000 313 646 1033339
Arets resultat -478 668 -478 668 -272 896 272 896
S:a fritt eget kapital 781 317 -565 668 40 750 1306 236
S:a eget kapital 1631637 -478 668 0 2 110 306
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -478 668
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1 346 987
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -87 000
summa balanserat resultat 781 319

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 690 570
att i ny rakning 6verfors 1471 889

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1425710
600
1426 310

-1 497 606
-88 669
-243 343
-1829 618
-403 308
70

-75 430
-75 360
-478 668

-478 668

2019

1409 453
991
1410 444

-707 611
-99 645
-243 343
-1 050 600
359 844
73

-87 021
-86 948
272 896

272 896
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 9
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
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4 933 389
4 933 389

4 933 389

424

1826 857
30019
1857 300
600 904
600 904
2 458 204

7 391593

2019-12-31

5176732
5176 732

5176 732

120
2073338
31888

2 105 346
600 904
600 904
2706 250

7 882 982
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 750
Fond for yttre underhall Not 10 690 570
Summa bundet eget kapital 850 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1259 986
Arets resultat -478 668
Summa fritt eget kapital 781 317
SUMMA EGET KAPITAL 1631637
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 4 310 000
Summa langfristiga skulder 4 310 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1246 308
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 88 135
Skatteskulder 3 640
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 111 873
intakter

Summa kortfristiga skulder 1449 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 391 593
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2019-12-31

159750
644 320
804 070

1033339
272 896
1306 236
2 110 306
5556 308
5556 308
12752
86 793
1976
114 848
216 369

7 882 982
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Tak 20 ar 20 ar
Dorrar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 1278 545 1265 885
Arsavgifter - lokaler 136 235 136 235
Avgift andrahandsuthyrning 10 951 7 365
Oresutjdamning -21 -32
1425710 1409 453
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 600 991
600 991
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8 094 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 926 3662
Snoérojning/sandning 4 875 17 334
Stadning entreprenad 26 625 28 125
Stadning enligt bestalining 750 750
Sotning 16 040 888
OVK Obl. Ventilationskontroll 8 250 0
Hissbesiktning 4218 2 048
Gemensamma utrymmen 2 296 895
Gard 22 875 1696
Serviceavtal 7 406 9012
Forbrukningsmateriel 1125 1796
Brandskydd 559 2 960
Fordon 0 1595
111 038 70 761
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3675
Hyreslagenheter 0 6 605
Tvattstuga 4 363 4791
Entré/trapphus 0 5165
Las 4280 7 261
VVS 0 1749
Varmeanldggning/undercentral 0 2 566
Elinstallationer 0 10 111
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 045
Hiss 0 3976
Tak 27 563 0
Fasad 2 481 0
Balkonger/altaner 0 3525
Skador/klotter/skadegorelse 6 905 0
45 592 51469
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 7125
VVS 0 33625
Hiss 500 0
Tak 766 500 0
Balkonger/altaner 23035 0
790 035 40 750
Taxebundna kostnader
El 40 230 35557
Varme 232 948 254 378
Vatten 87 346 73 601
Sophdmtning/renhallining 50 622 47 670
411 146 411 206
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 617 30975
Kabel-TV 54 700 53 637
89 317 84 612
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 478 48 814
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1497 606 707 611
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 11 250 0
Inkassering avgift/hyra 450 2 550
Hyresforluster 120 0
Revisionsarvode extern revisor 14 876 14 975
Foreningskostnader 1538 1732
Styrelseomkostnader 0 12 486
Fritids- och trivselkostnader 158 2 385
Forvaltningsarvode 52 284 51488
Administration 2 664 4 337
Korttidsinventarier 0 4049
Konsultarvode 0 425
Tidningar facklitteratur 189 189
Bostadsratterna Sverige Ek For 5140 5030

88 669 99 645

Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 23 850 23850
Forbattringar 219 493 219 493

243 343 243 343

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 8 884 947 8 884 947
Utgaende anskaffningsvarde 8 884 947 8 884 947
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -3708 215 -3464 872
Arets avskrivningar enligt plan -243 343 -243 343
Utgaende avskrivning enligt plan -3 951 558 -3708 215
Planenligt restvarde vid arets slut 4 933 389 5176 732
| restvardet vid arets slut ingar mark med 325 700 325700
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 979 000 13 979 000
Taxeringsvarde mark 5 696 000 5696 000

19 675 000 19 675 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 296 000 19 296 000
Lokaler 379 000 379 000
19 675 000 19 675 000
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 209 213
Klientmedel hos SBC 1826 648 2073125

1826 857 2 073 338

Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 30019 31 888

30019 31888

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 644 320 654 790
Reservering enligt stadgar 87 000 87 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -40 750 -97 470
Vid arets slut 690 570 644 320

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Handelsbanken 1,150 % 1 500 000 1500 000
Handelsbanken 1,530 % 2 810000 2 810 000
Handelsbanken 1,210 % 1246 308 1259 060
Summa skulder till kreditinstitut 5 556 308 5569 060
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 246 308 -12 752
4 310 000 5556 308

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 492 548 kr.
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Villkors-
andringsdag
2024-09-01
2022-09-01
2021-09-30

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 566 000 6 566 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 111 873 114 848
111873 114 848
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under kommande aren kommer styrelsen ta stéllning i fragor gallande eventuellt

behov av fasadrenovering, putslagning i kallarvaningen samt uppgradering eller byte

av hiss.
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Styrelsens underskrifter

GAVLE den / 2021

Andreas Rahm Yhr
Ordférande

Marie-Louise Holmberg
Ledamot

Ann-Margret Sandback
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Hanna Hjalmarsson
Auktoriserad revisor

Anders Ekman
Ledamot

Karin Lidbaum
Ledamot

/ 2021
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