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Styrelsen for BRF Torpet far hdrmed

aEm - un
Forvaltningsberattelse oo mosim

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Gévle Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-14.

Arets resultat (548 tkr) &r battre 4n foregéende ar. Intikterna har dkat pga. av avgiftshéjning och foreningen har haft
lagre kostnader for bade reparationer och underhall. Kostnaderna for balkongerna som for rdkenskapséret uppgick till
drygt 6 miljoner, 4r bokfort som pagéende projekt och kommer att belasta resultatet i form av avskrivningar frén och
med det ar arbetet #r helt fardigstallt.

Foéreningens likviditet har under aret forandrats frén 481% till 214%.

I resultatet ingér avskrivningar med 376 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 924 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Brynas 23:7 i Gévle kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 108 ligenheter samt
6 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1974. Fastighetens adress 4r Femte Tvirgatan 16-20 i Gévle.

Fastigheten &r fullvardeforsidkrad i Folksam. I forsakringen ingr styrelseforsikring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 99
3 rum och kok 9

Dessutom tillkommer
Lokaler 6
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Total tomtarea 9 063 m?

Bostidder bostadsritt 7 398 m?
Lokaler bostadsrétt 385 m?
Arets taxeringsvirde 43 322 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 43 322 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsvinst Riksbyggen

Brf Torpet #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan
efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Kooperationens
medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje
ar. Medlemsvinsten dr summan av andelsutdelningen och aterbaringen. Det hér &ret uppgick beloppet till noll kronor i
aterbaring samt noll kronor i utdelning. Att utdelning och éterbéring i &r uteblivit beror pd den radande
Coronapandemin.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 232 tkr och planerat underhall for 5 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Under riikenskapsaret har foreningen dvergétt fran regelverket K2 till K3. Detta innebér att foreningen tillimpar sa
kallad komponentavskrivning och att underhall som &r ett utbyte av en komponent innebir att utgiften for
ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta
komponentens anskaffningsvéirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansréakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska avsittas till underhallsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i sina
anldggningstillgéngar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades i juni 2020 och visar pa en genomsnittlig evig underhéllskostnad pa 1261 tkr
per &r (171 kr/m?). Av detta ar 520 tkr/ar att betrakta som planerat underhall och 741 tkr/ér att betrakta som
ersittningsinvesteringar i de komponenter féreningens anldggningar bestédr av. Reservering till underhéllsfonden har for
verksamhetsaret gjorts enligt rekommendation med 277 tkr (37 kr/m?.)

For att se till féreningens langsiktiga underhallsbehov avseende ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors
ett indirekt sparande genom amorteringar av féreningens 1an samt avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt
kassaflode kommer dven pa sikt att dka foreningens férmaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Underhallsservice tvittstuga 5245
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per-Olov Gavelin Ordforande 2022

Irene Ohrn Sekreterare 2022

Ann-Christine Berggren Vice ordforande 2021

Lars-Ake Olsson Ledamot 2021

Johanna Norlin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Nordgren Suppleant 2021

Kristin Berglund Suppleant 2021

Hanna Skytt SuppleantRiksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Maj Britt Sjéblom Persson revisor

BOREYV Revision AB Tomas Ericsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jan Erik Sahlén

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har féreningen dvergatt fran regelverket K2 till K3.

Féreningen har under &ret paborjat projektet med balkongrenovering. Ny-, till- eller ombyggnationer redovisas som
pagaende i balansrikningen tills dess att arbetet fardigstillts.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hiandelseutvecklingen och vidtar
atgirder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av nagon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 131 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-10-01 dé& den héjdes med 5%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
6% fran 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 504 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)

o
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2015/2016 20162017 2017/2018 2018/2019 2019/2020
@ Driftkostnader, kr/m2  -e- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rinta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3736 3573 3576 3561 3403
Resultat efter finansiella poster 548 63 361 -4 696 837
Soliditet % 27 37 36 34 64
Likviditet % 225 481 489 335 264
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 504 482 482 480 459
Driftkostnader, kr/m? 300 359 334 983 349
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 300 351 330 303 332
Rénta, kr/m? 18 18 18 18 9
Lan, kr/m? 2121 1376 1407 1435 562
Skuldkvot % 4,39 2,98

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintiakter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems-  Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 332910 0 0 5595 883 595433 62 819
Disposition enl. drsstimmobeslut 62 819 -62 819
Reservering underhéllsfond 277 000 -277 000
Tanspréaktagande av underhallsfond -5245 5245
Arets resultat 547 633
Vid érets slut 332910 0 0 5867 638 386 497 547 633
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 658 252
Arets resultat 547 633
Arets fondavsittning enligt stadgarna -277 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 5245
Summa 934 129
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny riakning i kr 934 129

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3735573 3573324
Ovriga rorelseintékter Not 3 27 659 22 787
Summa rorelseintédkter 3763 232 3 596 111
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 336 542 -2 796 678
Ovriga externa kostnader Not 5 -322 864 -206 637
Personalkostnader Not 6 -47 814 -55 478
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 -376 495 -356 439
Summa rorelsekostnader -3 083 715 -3 415 232
Rorelseresultat 679 517 180 879
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 16 416
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 5890 7799
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -137 775 -142 275
Summa finansiella poster -131 884 -118 060
Resultat efter finansiella poster 547 633 62 820
Arets resultat 547 633 62 820
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 10 007 990 10378 610
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 35250 41 125
P&gaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 6 020 000 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 16 063 240 10 419 735
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 171 000 171 000
Andra langfristiga fordringar Not 15 2 990 324 2990 324
Summa finansiella anliggningstillgdngar 3161 324 3161 324
Summa anliggningstillgdngar 19 224 565 13 581 059
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 -191 2 696
Ovriga fordringar Not 17 135 581 135 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 94 717 66 242
Summa kortfristiga fordringar 230 107 204 519
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 7349 753 4231499
Summa kassa och bank 7 349 753 4 231 499
Summa omsittningstillgangar 7579 860 4436 018
Summa tillgangar 26 804 424 18 017 077
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 332910 332910

Fond for yttre underhall 5867638 5595 883

Summa bundet eget kapital 6200 548 5928 793

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 386 497 595433

Arets resultat 547 633 62 819

Summa fritt eget kapital 934 129 658 252

Summa eget kapital 7134 678 6 587 045
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 16 127 820 10 507 650

Summa langfristiga skulder 16 127 820 10 507 650

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 379 830 204 320

Leverantorsskulder Not 21 2547312 72 488

Ovriga skulder Not 22 113718 84 778

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 501 067 560 794

Summa kortfristiga skulder 3 541 926 922 381

Summa eget kapital och skulder 26 804 424 18 017 076
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2020-08-31 2019-08-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 547 633 62 820
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 376 495 356 439

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 924 127 419 258
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -25 588 1378

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 444 035 108 737

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3342 574 529 373
Investeringsverksamheten

Investeringar i pAgéende byggnation -6 020 000 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -6020000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 5795 680 -239 320

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5795 680 -239 320

Arets kassaflode 3118254 290 053

Likvidamedel vid arets borjan 4231 499 3 941 446

Likvidamedel vid arets slut 7 349 753 4231 499

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Detta dr forsta aret foreningen
redovisar enligt regelverket K3, tidigare ar har K2 regelverket tillimpats. Jamforelsetalen for foregédende rédkenskapsar
har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapsdret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det ér sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Anliggningstillgdngarna tas i balansrakningen upp till anskaffningsvérde med avdrag for gjorda avskrivningar vilka
baserar sig pa bedomd nyttjandeperiod.

Fastigheterna 4r redovisade till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar och
nedskrivningar samt tilligg for uppskrivningar.

Komponentavskrivning tillimpas och nér en komponent byts ut, utrangeras den gamla.
Behov av ned- eller uppskrivningar bedoms med hjilp av beriknat kassaflode.
Tillgangarna skrivs av linjdrt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 33-120
Inventarier Linjar 5-10
Markanldggningar Linjar 20

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar

I och med 6vergangen till K3-regelverket avskrivs byggnader fr.o.m detta rdkenskapsér fordelat pa olika komponenter
med olika avskrivningstider. Féregdende &r avskrevs byggnader som en komponent pd 57 ar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostdder 3729 573 3566 124
Hyror, lokaler 37 740 37 340
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -31 740 -30 140
Summa nettoomsittning 3735573 3573 324

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 13 820 15902
Fakturerade kostnader 13 845 4 680
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 0
Ovriga rorelseintikter 0 2205
Summa ovriga rorelseintakter 27 659 22787

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -5 245 -64 343
Reparationer -231 750 -670 034
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -130 820 -130 820
Forsékringspremier -82 937 =77 288
Kabel- och digital-TV -89 173 -87 527
Aterbiring fran Riksbyggen 0 2200
Serviceavtal -14 625 -14 625
Obligatoriska besiktningar -33 142 -3 119
Sné- och halkbekdmpning -24 601 -57 367
Forbrukningsinventarier -620 -1548
Vatten -199 677 -191 265
Fastighetsel -398 856 -419 380
Uppvérmning -763 081 =740 027
Sophantering och atervinning -186 872 -148 438
Forvaltningsarvode drift -175 143 -193 098
Summa driftkostnader -2 336 542 -2796 678
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -135 887 -143 848
Arvode, yrkesrevisorer -9 063 -8 625
Ovriga forvaltningskostnader -15 550 -17 823
Kreditupplysningar -4 050 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 992 -17 574
Kontorsmateriel -900 -1 577
Medlems- och foreningsavgifter -8 100 -8 100
Bankkostnader -110 710 -1 790
Ovriga externa kostnader -26 613 -5 500
Summa évriga externa kostnader -322 864 -206 637
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -40 000 -40 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -5814 -13 478
Summa personalkostnader -47 814 -55 478
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -339 181 -164 396
Avskrivning Markanléggningar -31439 -31439
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -154 729
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 875 -5 875
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -376 495 -356 439
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 16 416
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 16 416
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Ranteintdkter fran likviditetsplacering 5135 7410
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 755 390
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5890 7799

Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -137 775 -138 900
Ovriga rantekostnader 0 -3375
Summa riantekostnader och liknande resultatposter 137775 -142 275
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 797 644 9315769
Mark 1270 000 1270 000
Tillkommande utgifter 5481 875
Markanlidggning 753 771 753 771
16 821 415 16 821 415
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 16 821 415 16 821 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 5358481 5194 085
Tillkommande utgifter 676 374 521 645
Markanldggningar 407 950 376 512
6 442 805 6 092 242
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 339 181 164 396
Arets avskrivning tillkommande utgifter 154 729
Arets avskrivning markanlaggningar 31439 31439
370 620 350 564
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 6 813 425 6 442 806
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 007 990 10 378 610
Varav
Byggnader 8423 608 3957288
Mark 1270 000 1270 000
Tillkommande utgifter 4 805 501
Markanldggningar 314 382 345 821
Taxeringsvarden
Bostéder 43 200 000 43200 000
Lokaler 122 000 122 000
Totalt taxeringsvarde 43 322 000 43 322 000
varav byggnader 35122 000 35122 000
varav mark 8200 000 8200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 601 659 601 659
601 659 601 659
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 601 659 601 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 560 534 554 659
560 534 554 659
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 5875 5 875
5875 5875
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 566 409 560 534
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 566 409 560 534
Restvérde enligt plan vid arets slut 35 250 41125
Varav
Inventarier och verktyg 35250 41 125
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets slut 6 020 000 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 171 000 171 000
Summa aktier och andelar i intresseféoretag och gemensamt 171 000 171 000
styrda foretag
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga finansiella instrument 2 990 324 2990 324
Summa andra langfristiga fordringar 2990 324 2990 324
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Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -191 2 696
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -191 2 696
Not 17 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 44 322 44322
Skattekonto 91259 91259
Summa ovriga fordringar 135 581 135 581
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 2795 4939
Forutbetalda forsakringspremier 27769 27 399
Forutbetalda driftkostnader 0 4 875
Forutbetalt forvaltningsarvode 47 062 9190
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 466 7361
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9625 12 478
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 717 66 242
Not 19 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 126 950 2119 671
Transaktionskonto 7222 802 2 111 828
Summa kassa och bank 7349753 4231 499
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 16 507 650 10 711 970
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -379 830 -204 320
Langfristig skuld vid arets slut 16 127 820 10 507 650

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,65% 2020-09-01 4072 140,00 24 830,00 99 320,00 3997 650,00

SWEDBANK 1,03% 2025-06-18 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00

SWEDBANK 0,94% 2025-09-25 6615 000,00 0,00 105 000,00 6510 000,00

Summa 10 687 140,00 6 024 830,00 204 320,00 16 507 650,00

*Senast kinda réntesatser
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Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera 379 830 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt 14nespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorséndringsdag under ar 2020 (néstkommande rikenskapsar).
Detta 18n ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta 1dn som

langfristigt, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer

pA att 18net inte kommer att omséttas/forlangas. Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en

felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 21 Leverantorsskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 2 547312 72 488
Summa leverantorsskulder 2547 312 72 488

Not 22 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Lan under betalning 0 -41 730
Medlemmarnas reparationsfonder 113718 123 808
Avrikning hyror och avgifter 0 2700
Summa oévriga skulder 113718 84 778

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 13 196 13 196
Upplupna réntekostnader 35943 23 079
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 117 143
Upplupna elkostnader 20 846 29 077
Upplupna vattenavgifter 16 808 17 139
Upplupna viarmekostnader 24 683 23 715
Upplupna kostnader for renhéllning 23970 3652
Upplupna revisionsarvoden 2000 2000
Upplupna styrelsearvoden 40 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 988 5048
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 304 634 286 745
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 501 067 560 794
Not Stéllda sédkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 16 880 000 11 370 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hidndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Torpet, org.nr 785000-3109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Torpet for rakenskapsaret
2019-09-01 — 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifiran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Torpet
for rakenskapsaret 2019-09-01 — 2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar-.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisom professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhédllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 29 november 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fdreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska véar
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i freningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intédkter som f3reningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjidnst som ska 6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstiligdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med Ian.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdlina [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkétla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fdremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler f6r vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa,
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse 4r dven ett informellt Atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av
B R F TO rpet styrelsen for BRF Torpet i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T hela Livet
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