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Medlemsvinst

RB BRF Topasen ér medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den gverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje dr ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven dterbiring pa de tjdnster som foreningen képer frin Riksbyggen varje r.

Medlemsvinsten &r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hér &ret uppgick beloppet till 10 800 kronor i dterbéring samt {4 112 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RB BRI Topasen far

Forvaltningsberattelse e

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen registrerades 1977-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-07
Foreningen har sitt site i Gdvle kommun.

Arets resultat, 1 144 tkr, 4r hogre #n foregéende &r frimst beroende pa ligre kostnader for avskrivningar pa foreningens
fastighet.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregdende &r, detta beror pé at fsreningen under rékenskapsaret
utfért sotning och obligatorisk ventilationskontroll, vilket inte gors varje ar.

Arets resultat jimfort med budget har dkat med 707 332 kr detta beror framst pé att avskrivningstaktet pa byggnad
minskat och dérigenom har kostnaderna for avskrivningar minskat med ca 700 tkr mot budget.

Foéreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 362% till 406%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 461 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 605 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Bjorsjo 26:1 i Givle Kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med 98 ldgenheter
uppforda. Utdver detta finns 1 kvartersgard, 3 forrddsbyggnader samt 8 kombinerade garage- och
forraddsbyggnader. Byggnaderna dr uppforda 1981. Fastigheternas adress &r Topasvégen i Gévle.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam

Ansvarsforsikring for styrelsen ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

2 rum och kok 28

3 rum och kok 46

4 rum och kok 24

Total tomtarea 28 805 m?
Bostdder bostadsritt 7658 m?
Total bostadsarea 7 658 m?
Arets taxeringsvirde 61348 000 kr kr
Foregdende érs taxeringsvirde 61348 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. M
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gavleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 255 och planerat underhall for 438. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 1 298 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 170 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 384 tkr (181 ki/m?.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivad med den genomsnittliga kostnaden.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2001
Dorrbyte 2006
Fonsterbyte 2008
Renovering tvittstuga 2013
Maélning /panelbyte 2014
Underhallsspolning 2015
Garage och p-platser 2015
Belysning 2015
Asfaltering 2017
Avstingningsventiler 2017-2018
Takreng6ring 2017-2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Tvittmaskiner och torktumlare 344 009 kr
Forradsdorrar 72 500 kr
Héngrédnnor 21200 kr }’VS
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Leif Eriksson Ordforande 2019

Maria Jansson Hakola Sekreterare 2020

Jan Lennart Larsson Ledamot 2020

Tommy Andersson Ledamot 2019

Mikael Skogsberg Ledamot 2019

Per Hellberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lena Bergstrom Suppleant 2019

Agneta Wahlund Suppleant 2020

Anna Halfvars Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Leif Wahlund Fortroendevald revisor 2019

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter

Patric Ridderborg

Valberedning

Patric Ridderborg

Maria Jansson Hakola Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga viisentliga hdndelser har intréffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 12 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer.

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 124 personer.

Foéreningen dndrade arsavgiften senast 2018-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2019-10-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m?*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.) M

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 20162017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 5986 5766 5927 5645 5639
Resultat efter finansiella poster 1 144 327 -1 889 456 -356
Avrets resultat 1144 327 -1 889 456 -356
Resultat exklusive avskrivningar 1 605 1573 -641 1721 880
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 221 358 -1 511 921 685
Avsittning till underhallsfond kr/m? 181 159 114 104 25
Balansomslutning 35730 34 807 37261 37593 35665
Soliditet % 14 11 9 14 13
Likviditet % 406 362 163 302 118
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 639 624 614 603 602
Driftkostnader, kir/m? 478 456 755 349 422
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 421 380 388 328 329
Rinta, kr/m? 63 69 80 91 118
Lan, kr/m? 3 883 3938 3992 4046 3828
Skuldkvot % 4,72 498 4,75 5,32 5,03
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Nettoomsiittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av M

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhéllsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets bdrjan 1 296 697 1255161 896 998 327276

Disposition enl. arsstimmobeslut 327 276 2327276

Reservering underhéllsfond 1 384 000 -1 384 000

lanspraktagande av underhéllsfond -437 709 437709

Arets resultat 1 144 009

Vid érets slut 1296 697 2201 452 277 983 1144 009

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1224274
Arets resultat 1 144 009
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 384 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 437 709
Summa 1421993

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1421993

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med M

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5985626 5766 188
Ovriga rorelseintikter Not 3 314 833 294 049
Summa rorelseintikter 6300 459 6 060237
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3661 231 -3 489 046
Ovriga externa kostnader Not 5 -377 587 -363 989
Personalkostnader Not 6 -200 586 -129 970
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -461 238 -1 245 286
Summa rérelsekostnader -4 700 643 -5 228 291
Rorelseresultat 1599 816 831 946
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 14 112 14 112
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 13 567 8076
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -483 486 -526 858
Summa finansiella poster -455 807 -504 670
Resultat efter finansiella poster 1144 009 327276
Arets resultat 1 144 009 327276
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 28 646 232 29011 514
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 882 829 978 785
Summa materiella anliiggningstillgangar 29 529 061 29 990 299
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 147 000 147 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 147 000 147 000
Summa anliggningstillgangar 29 676 061 30 137299
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar 69 69
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 93 528 112 246
Summa kortfristiga fordringar 93 657 112 315
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5959812 4557438
Summa kassa och bank 5959 812 4 557 438
Summa omsittningstillgangar 6 053 469 4 669 753
Summa tillgangar 35729 530 34 807 052
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1296 697 1296 697
Fond for yttre underhall 2201452 1255161
Summa bundet eget kapital 3498 149 2 551 858
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 277 983 896 998
Arets resultat 1144 009 327276
Summa fritt eget kapital 1421993 1224274
Summa eget kapital 4920 141 3776 132
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 29 316 557 29 740 301
Summa langfristiga skulder 29 316 557 29 740 301
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 417 744 417 744
Leverantorskulder 79 440 -56 332
Skatteskulder 170 288 123 719
Ovriga skulder Not 21 -27 955 6 344
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 853315 799 144
Summa kortfristiga skulder 1492 832 1290619
Summa eget kapital och skulder 35729 530 34 807 052
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Under rikenskapsaret 2018-2019 har en ny bedémning av nyttjandeperioden gjorts for foreningens byggnader.
Styrelsen har beslutat att nyttjandeperioden uppskattas till 120 &r, tidigare livslingd berdknads till 80 ar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 10 och 20 Mé

Mark 4r inte foremal f6r avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 4 894 990 4775476
Brinsleavgifter, bostidder 480 036 480 036
Vattenavgifter 257295 216 576
Elavgifter 353 305 294 100
Summa nettoomséttning 5 985 626 5766 188
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 270 480 270 480
Ovriga ersittningar 24 471 21 885
Fakturerade kostnader 1510 1528
Ovriga rorelseintikter 540 156
Forsidkringsersittningar 17 832 0
Summa oOvriga rorelseintakter 314 833 294 049
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -437 709 -582 629
Reparationer -255492 -174 063
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -460 110 -460 110
Forsdkringspremier -171 933 -97 925
Kabel- och digital-TV -254 530 -255782
Aterbiring fran Riksbyggen 10 800 6 750
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -14 804
Sotning -2481 =77 363
Obligatoriska besiktningar -150 281 0
Snd- och halkbekdmpning -224 053 -267 528
Drift och forbrukning, dvrigt -53 476 0
Forbrukningsinventarier -56 147 -23 544
Fordons- och maskinkostnader -6 495 -15 873
Vatten -205 196 -167 629
Fastighetsel -386 001 -363 858
Uppvirmning =777 795 =777 586
Sophantering och atervinning -204 023 -196 542
Forvaltningsarvode drift -26 309 -20 562
Summa driftkostnader -3 661 231 -3 489 046
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -197 218 -192 366
[T-kostnader -10 031 -4 427
Arvode, yrkesrevisorer -9438 -9219
Ovriga forvaltningskostnader -52310 -48 999
Kreditupplysningar -2 688 -3 450
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -25223 -24 587
Telefon och porto 0 -5433
Medlems- och féreningsavgifter -14 700 -7 350
Bankkostnader -1975 -3 643
Ovriga externa kostnader -64 004 -64 516
Summa Ovriga externa kostnader -377 587 -363 989
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstillda -49 291 0
Styrelsearvoden -96 450 -94 350
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 100 -12 500
Pensionskostnader -794 0
Sociala kostnader -35951 -23 120
Summa personalkostnader -200 586 -129 970
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -365 282 -347 729
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -801 600
Avskrivning Installationer -95 956 -95 956
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -461 238 -1 245 286
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 13412 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 0 7 804
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 155 272
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 13 567 8 076
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -483 486 -528 247
Ovriga rintekostnader 0 1390
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -483 486 -526 858
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 818 349 27 818 349
Mark 1 470 000 1470 000
Tillkommande utgifter 16 015516 16 015516
45 303 865 45 303 865
Arets omklassificering
Byggnader 16015516
Tillkommande utgifter -16 015516
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 303 865 45 303 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7287671 -6 939 942
Tillkommande utgifter -9004 679 -8203 079
-16 292 351 -15143 021
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -365 282 -347 729
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -801 600
- 365282 - 1149 329
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 657 633 -16 292 350
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 646 232 29 011 515
Varav
Byggnader 27 176 232 20 530 678
Mark 1470 000 1 470 000
Tillkommande utgifter 0 7010 837
Taxeringsvarden
Smaéhus 61348 000 61 348 000
Totalt taxeringsvéarde 61 348 000 61 348 000
varav byggnader 38 906 000 38 906 000
varav mark 22 442 000 22 442 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 901 478 901 478
Installationer 1 815267 1815267
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2716 745 2716 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -901 478 -901 478
Installationer -836 482 -740 526
- 1737 960 - 1642 004
Arets avskrivningar
Installationer -95 956 -95 956
- 95956 - 95956
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -901 478 -901 478
Installationer -932 438 -836 482
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1833916 - 1737 960
Restvarde enligt plan vid arets slut 882 829 978 785
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 882 829 978 785
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 9945 0
Forutbetalda forsédkringspremier 41357 65451
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 578 16 149
Forutbetald kabel-tv-avgift 21192 21192
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4457 9 455
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 528 112 246
Not 13 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 4719950 2011485
Transaktionskonto 1 239 862 2 545953
Summa kassa och bank 5959 812 4 557 438
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 29 734 301 30 158 045
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -417 744 -417 744
Langfristig skuld vid arets slut 29 316 557 29 740 301
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,89% 2019-12-01 5538 360,00 91 588,00 5446 772,00
STADSHYPOTEK 1,97% 2020-06-30 5061 439,00 55016,00 5006 423,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2021-06-30 3384 182,00 34 532,00 3349 650,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2021-09-01 5268 052,00 81464,00 5186 588,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2022-01-30 3 846 509,00 40276,00 3 806 233,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2022-03-01 3167 005,00 65 980,00 3101 025,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2022-09-01 1 410 000,00 30 000,00 1 380 000,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2023-06-01 2 482 498,00 24 888,00 2457 610,00
Summa 30 158 045,00 423 744,00 29 734 301,00

* .. .
Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 417 744 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 670 976 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 27 645 581 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Lén under betalning -97 520 -111 847
Medlemmarnas reparationsfonder 66 370 116 521
Skuld sociala avgifter och skatter 2 475 0
Avrikning hyror och avgifter 720 1670
Summa ovriga skulder -27 955 6 344
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 30352 29 456
Upplupna rédntekostnader 70 109 78 575
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 765 0
Upplupna elkostnader 25791 25086
Upplupna virmekostnader 24 082 21990
Upplupna kostnader for renhéllning 23984 23 025
Upplupna styrelsearvoden 96 600 93 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 104 992 28 205
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 476 639 499 057
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 853 315 799 144
Not Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckning 31007 200 29 748 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga storre hindelser skett.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RB BRF Topasen

Org.nr. 716413-3683

Rapport om étsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r RB BRF Topasen for
rikenskapsaret 2018-09-01 -- 2019-08-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrfickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2017-09-01 --
2018-08-31 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 22 november 2018 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
isstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmiga att fortsiitta verksamheten, Den
upplyser, niir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbholagets ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
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revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedoémer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som i#r tillrickliga och
andamalsenliga f6r att utgbra en grund fér vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ir
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otilleickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram tll datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och didrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for RB BRF Topasen for rikenskapsaret
2018-09-01 -- 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed viért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
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av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder,
omréden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhéllanden som ir
relevanta fOr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Givle den 19 november 2019
Grant Thornton Sweden AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad h&lla allt som finns inuti [dgenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fdreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for janster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga mediemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Idpande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en frening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhdllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhalina lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den édrliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberitelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rnteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till | % av taxeringsviérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser Idpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksi ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
R B B R F TO p a S e n f6r RB BRF Topasen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ~ Rumn 'foy lg(;;lg Ltk
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