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Féreningen

§1 Firma, andamal och séte
Féreningens firma dr Riksbyggen Bostadsrattsforening Styrmannen.

Foreningen har till 4ndamé! att framja medlemmarnas ekonomiska iniressen genom
alt i foreningens hus, mot erséftning, till foreningens medlemmar uppléta bostads|d-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Foreningen ska i sin verksamhet fidmja de kooperativa principerna sésom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt siite i Gévle kommun,

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplételseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgat och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadstitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har titt foljd av upplatel-
sen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovésentlig del #r avsedd att anvindas som bostad, Med
lokal avses annan lagenhet &n bostadslagenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allminna bestimmelser om mediemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadstéttslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansokan om mediemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller

. uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
- sexuell Jaggning eller alder.




Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forviirvat bostadsrétt till bo-
| stadsldgenhet far véigras medlemskap.

t
Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte viigras intréide i foreningen om de vill-
kor f6r medlemskap som anges i dessa stadgar & uppfyllda och foreningen skiiligen
bor godta honom eller henne som bostadsrétishavare.

Vid forvéry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig { genheten. Vid andelsforvéry, dar
bostadstitten efter forvirvet innehas av foralder/foréildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja medlemskap &t
férvirvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelsigarna avser att gora sé. Se dock foljande stycke angaende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsforvérv.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
i forvitvet innehas av makar, eller om bostadsrdtten avser en bostadslédgenhet, sddana

: sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillamplig, galler dock vad som anges i 2
{'kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsrttshavarens make fér maken inte végras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap véigras ndr bostadsyétt till en bostadsd-
- genhet dvergétt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

: stadsrittshavaren vid dvergdngen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal
Upplatelse av en I4genhet med bostadsrétt ska ske skriftligen. 1 upplatelsehandlingen
. ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
 ska betalas i insats, &rsavgift och i férekommande fall upplételseavgift.

' §8 Férhandsavtal
| Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadstittslagen ingd avtal om
att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsrétt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Eit avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kiipare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
lagenhet som 6verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byfe eller giva.

En 6verlatelse som inte uppfyller ovan 4r ogiltig. Vicks inte talan om Gverlételsens
ogiltighet inom tvé &r frén den dag dé Sverldtelsen skedde, #r réften till sddan talan
forlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat
| pris &n det som anges i kopehandlingen, 4 den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
 siljaren och koparen giller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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* dock jdmkas, om det #r oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
héinsyn tas till képehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i vrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En 6verltelse Ar ogiltig om den som en bostadsritt dvergtt till végras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvérvaren i sadant fall vigras
intrade i foreningen ska féreningen 16sa bostadsritten mot skélig erséttning, utom i

{ fall d en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsrétten utan att

i vara medlem,

B dverlatelse som avses i 11 § femte stycket 4r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhélls.

§ 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsrétt

Nar en bostadsritt Sverlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far
| denne utdva bostadsritten endast om han eller hon r eller antas till medlem i

. bostadsittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

© En juridisk person far utdva bostadsrétten utan aft vara medlem i foreningen om den
 juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och d& hade pantritt i bostadsrétten.
Tre (3) &r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen aft inom sex
. (6) ménader fidn uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i foreningen
 har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far

- bostadstétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

. personens rikning.

. Ett dddsbo efier en avliden bostadstéttshavare far utéva bostadsrétten utan att vara

" medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen uppmana dsdsboet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte far
végras intridde i foreningen, har férvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsritislagen for dodsboets tdkning, :

Om en bostadsritt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry och f6rvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far
vigras intriide i foreningen, har forvérvat bostadsritten och skt medlemskap., Om

| uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

| rattslagen for forvarvarens rékning.

En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan styrelsens samtycke
| genom Sverlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid
1. forviry vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den jutidiska personen hade pantratt i bostadsritten, eller

12, forviry som gors av en kommun eller ett landsting,
i
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§12 Betalningsansvar efter évergdng av bostadsratt
{ Den som forvérvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
! fidn vilken bostadsrétten har Svergétt hade mot bostadsréttsforeningen.

; Nér en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller .
! liknande forviry, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fran vilken
¢ bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
. bostadsritten.
i
8§13 Atgédrder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsiattshavaren ansvarar for atgirder i lgenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsrétten,

§14  Avsigelse av bostadsritt

En bostadstttshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) &r frén
upplételsen och darigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadstéttshavare. Av-
sigelse ska gbias skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som in-
traffar ndrmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts | denna, Bostadsritten dvergdr till foreningen utan ersittning till
bostadsréttshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ligenheten fir tilltridas och sker inte heller véttelse inom en (1) ménad
frén anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om légenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till
 ersiittning for skada,

Avgifter till féreningen

§16  Alimint om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift {6r
andrahandsupplételse.

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgrder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsyittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, Sverlitelseavgift, pantsattmngmvglﬁ upplatelseavgift samt avgift
! for andrahandsupplételse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av fdreningsstdmma.

Beslut om Hndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna,

Léagenheten far inte tilltridas forsta gngen forrén faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-

nat.
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter j forhallande till ldgenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénf6r sig till uppvirmning eller nedkylning av
en fdgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser erséttning for sidan kostnad, ta sin utgAngspunkt i den uppmatta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen it att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nagon kostnad & uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriftshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat p& ménad for bostad och kvartal for Jokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvaitals bérjan.

! Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaten
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
somn medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstamia, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om &ndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen rétt att vid Svergang av bostadsrétt ta

ut en Gverlatelseavgift som ska betalas av den forvérvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat #ger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantséttningsavgiften uppghr till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir foreningen underréttas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsratten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
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Avgiften per-ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for &ret lagenheten dr upplaten i andra hand. Om légenheten
uppléts under del av ar berfiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som {dgenheten &r upplaten.

§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i.ratt tid utgdr didjs-
malstinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsréttshavaren sven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m,

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sdrskild erséttning
som bestéms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foéreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt i bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
insats, Arsavgift, upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstalls sddan pantrétt med
handpantritt och den har foretrdde framfOr en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten f6r nagot annat dndamal @n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avyikelse som &r av avseviird betydelse
for foreningen eller nigon annan medlem i freningen.

Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i foreningen ér permanentbostad for
bostadsisttshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsliigenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
i nfgot annat har avtalats.

Om bostadstétishavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvénder fagenheten for

annat #in avsett &ndamal svarar bostadsrittshavaren f8r nedan angivna kostnader

sévida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat dn avsett andamal,

o kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o kade kostnader for foreningen som foljer av den &ndrade anvéndningen av
l4genheten, samt

o kostnader for ligenhetens terstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick
Niir bostadsrattshavaren anvander ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte utsétts for strningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
 eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
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i foreningen antagit ordningsregler ir bostadsréttshavaten skyldig att vétta sig efter
: dessa.

| Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att ovan angivna éligganden
g fullgirs ocksd av dem som han eller hon svatar for enligt bostadsréttslagen.

| Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

f 1. ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,

: och

' 2. om det dr fréga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den komniun
dér ligenheten dr beldgen om storningarna.

§
i Vid storningar som &r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
| foreningen ritt att sidga upp bostadsréttshavaren utan tillsigelse.

O bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremél dr
behéftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

| Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning

! enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrtt i bostads-
ritten och som infe antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till 1dgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting, Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

‘ Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

i

. bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar

| tillsténd till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skal for
. upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet ska begransas till vigs tid.

I friga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det f6r
! tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke.
© Tillstndet kan begrinsas till viss tid.

| Btt tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
. Bostadsréttshavaren fér inte intymma utomstéende personer i lgenheten, om det kan
© medfora men for féreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p4 egen bekostnad hélla lagenheten med tillhdriga utrymmen
{ gott skick, Med ansvaret foljer savél underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsritishavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen Jdmnar
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betriffande installationer avseende aviopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingdr i
upplatelsen, Ha eller hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
skétseln av marken, Foreningen svatar i vrigt for att fastigheten ar vl undethéllen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

s inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga uttymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krédvs for att anbringa ytbeltdggningen pd
ett fackmannamissigt sitt pi rammens véggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjinar bostadstéttshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i lagenheten

o sikringsskdp, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar f6r
informationsdverforing som endast tjdnar bostadsréttshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr syntiga i ligenheten

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsitittshavaren endast
for malning)

o varmvattenberedare (forutsatt att den inte & integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

o brandvarnare

s eldstidder

o ldgenhetens innerddrrar med tilthdrande karmar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningat,
ringklocka, vadringsfilter och tétningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, ddrr- och fénsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadstiittshavaren eller
tidigare bostadstitishavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och sndskoftning, Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartiet, fronter samt tak.
Oin lgenhéten #r utrustad med takterrass ska bostadsyittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kok

Betiiffande vatutrymmen och kok géller utover vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

o ytskikt samt underliggande thtskikt (fuktisolerande skikt) p& golv och viiggar samt
klamring runt golvbrunn

e inredning och belystingsarmaturet

s elekirisk handdukstork

e vitvaror och santtetsporslin

e rensningav golvbrunn, sil och vattenlas
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o tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrést, blandare och avstdngningsventiler

e vitvaror

o koksflikt och ventilationsdon (om fldkten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrétishavaren for armaturer och sttémbrytare samt for rengtring av dessa
och byte av filter),

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for underhll och reparationer av nedan inredning och

installationier forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilalionskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsoverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ldgenheten

e  virmepanna/virmepump

s vattenfyllda radiatorer och vérmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
mélning)

e golvbrunn

¢ ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

¢ fonsterbdgat och fonsterkarmar

o mélning av utsidan av ytter- balkong- och altandérvar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rékkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket,

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

- For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

 bostadstittshavaren endast om skadan uppkommit genom
- 1. -egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardslgshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gist,
b) ndgon annan som 4r inrymd i ligenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i lagenheten for bostadsréttshavarens rékning,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av nagon annan n bostadstéttshavaren sjilv ir dock bostadstéttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmdla brister
Bostadsrittshavaren r skyldig att utan drjsmal till féreningen anméila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsitgird som bostadsréttshavaren ansvarar

{or enligt ovan, Beslut hirom ska fattas pa féreningsstdmma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
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§ 33  Erséattning for intriffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for ligenhetsutiustning eller personligt 16s6re ska ersittningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfallet, Sérskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist p& bostadsrattshavarens hekostnad

Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenheteis
skick s snart som mojligt, fir foreningen avhjélpa bristen p4 bostadsrittshavarens

i bekostnad.

§ 35 Foreningens rétt till tilltréde till ldgenhet
Foretradare for foreningen har rétt att f§ komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora

 enligt § 34. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndv bostads-
 péitten ska tvangsforsiljas 4r bostadstéttshavaren skyldig att dta ligenheten visas pé

lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nddvindigt,

Bostadstitishavaren r skyldig att tila sddana inskeéinkningar i nytjanderdtien som
foranleds av nédvindiga tgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om
hans Idgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till [igenheten nér foreningen har rétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§36  Andring av ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgérd som

| innefattar
i 1. ingrepp i en birande konstruktion,
- 2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vétme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far bara végra att ge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om
atpfirden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i
ldgenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétta och &rligen folja upp underhalisplan for genomfSrande av
underhaliet av freningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38  Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond f&r det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tilllisrande byggnader. Dérutsver kan bildas bostadsrittshavainas
individuella fonder for underhél! av lagenheterna.

Fond for planerat underhéll
Avsittning till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom &rliga avsétt-
ningar fifin bostadstiittshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga
avsdttningar till bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderétten till ldgenheten

§ 39  Forverkandegrunder
Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts dr, med

de begrdnsningar som foljerav §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har rétt
© att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
- om bostadsrittshavaren drgjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
! veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
: fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse
| om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nér det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfatlodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
{ om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lgenheten i
andra hand,

3. Annat andamat eller inneboende tifl men for féreningen eller medlem
om ligenheten anvénts i strid med avsett dndamal eller om bostadsréttshavaren har
- inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ir vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskéligt desjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stomingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaten ésidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
. bostadstéttshavare enligt samma paragraf har,

8, Vagrat tilitrade
om bostadsréttshavaren inte [dmnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for defta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgtrs, samt
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8. Brottsligt forfarande m m
om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for néringsverksambet eller dédrmed
‘ likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

§40  Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forveikad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av

ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderéitten till en bostadslégenhet férverkad pd
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsritishavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller eit landsting. En skyldighet for bostadsrétishavaren att

| inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller

laggas till grund for forverkande.

§41 Majlighet att vidta rattelse m m
Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsréittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

I fidga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pd grund av olovlig

andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsréttshavaren efler tillsdgelse utan
dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig

. andrahandsupplételse maste foreningen siga till bostadsréttshavaren att vidta réttelse

" inom tva (2) méanader fran den dag féreningen fick reda pa den olovliga

: andrahandsupplételsen for att bostadstéttshavaren ska 3 skiljas frén ligenheten pa

. den grunden.

Uppségning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
. far inte ske forrin socialngmnden har underréttats.

| Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om ndgon

! tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sédana storningar far uppséigning som giller

en bostadsldgenhet ske utan foreghende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnmnden. Réttelseanmaning och
undetritielse tilf socialndmnden krdvs dock om stérningarna intidffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i § 24.

Arnyttjanderitten forverkad pa grund av férhdllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far hian eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pé den grunden.

" Detta galler dock inte om nyttjanderédtten & forverkad pa grund av sidana sirskilt

allvarliga storningar i boendet som avses 1 § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fron ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader frdn den dag da
foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadstittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhéllanden som avses
{39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadstéittshavaren till avilyttning
inom tva (2) manader fidn det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om forundersskning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppstigning intill dess att tva (2)
ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pé nagot annat sitt.
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§ 42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderdtten enligt 39 § 1 a forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av
drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon pé grund av
dréjsmélet inte skiljas frén ldgenheten
1. om avgiften — nir det &r fidga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
frén det
a) att bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadstattslagen har delgetts underréttelse om mdojligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden 1 den kommun dér {igenheten dr belégen, eller
2, om avgiften — nir det &r friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor frén det att
bostadstittshavaren pa sidant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mojligheten att 2 tillbaka lgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

¢ Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet
och avgiften har betalats s4 snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgtrs i forsta instans.

- Forsta stycket géller inte om bostadstéttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
| inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 &, har &sidosatt sina
! forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla igenheten.

" Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
- som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet aft avflytta
© Siigs bostadstétishavaren upp till avilyttning av néigon orsak som anges 139 § punkt
1, 4-6 eller 8, #r han eller lion skyldig att flytta genast,

Stigs bostadsrattshavaren upp av négoi orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
{ han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter ire ménader

| fién uppsdgningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppstigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestdmmelserna i 42 § tredje stycket drtillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas 6vriga
bestimmelseri 42 §.

§ 44 Ratt till ersittning for skada vid uppségning
Om fsreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
i erséttning for skada.

: § 45 Forfarandet vid uppségning
: En uppségning ska vara skriftlig och delges den som soks for Uppsigning,

§46  Tvangsfdrsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén Jagenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligl 8 kap bostadsritislagen sa

16/(25)




snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsittshavaren och de knda borgendrer
vars titt berdrs av forsiliningen komnier verens om négot annat, Férséljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atpdrdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
! rittsforeningen,

Styrelse och valberedning

~§47  Allmant

. Foreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretréida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstéllande sitt,

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 18sa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och akiiva deltagande i verksamheten frémjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48  Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) r. Styrel-
seledamot och suppleant kan omvljas. Om en helt ny styrelse véljs pa forenings-
stamma ska mandattiden for hilften, efler vid udda tal nidrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de 4r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nérmast dicpa foljande ordinarie forenings-
stdmma, Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utség den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,
a) foreningsstamman viljer tvé (2) till sex (6) ledamoter samt minst tvé (2) och

hogst sex (6) suppleanter,
b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stdmman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhdra bostadsréttshavares
familjehushall, Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

- Den som dr underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7§
¢ fordldrabatken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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§49  Ordforande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som hélls i anslutning till den ordinarie féreningsstdmman
eller T anslutning till extra féreningsstdmma i den mén styrelseval har forekommit pa
sadan stimma, Om stimman viljer att utse ordfrande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide ska #ven sekreterate;
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordféranden ska se till att saminantride halls ndr s& behovs.

Styrelseledamot har ratt att begsra att styrelsen ska sammankallas. Séidan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behardla. Ordfranden #r om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla

! styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
" Styrelsen #r beslutsfor om mer 4n hilften av antalet ledaméter dr néirvarande vid
© sammantridet. Som styrelsens beslut géller den mening {or vilken mer &n halften av
* de niirvarande r6stat, eller vid lika rstetal den mening som bifréds av ordf6randen. I
© det fall styrelsen inte #r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten at
| mer #n 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.

| Styrelsen eller en stallféretradare fér inte folja sédana foreskrifter av foreningsstim-
© man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52  Protokoll
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

[

Tid for sammantréidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamaterna har rétt att f avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska foras i nummerfdljd och forvaras pa betryggande sitt.

| § 63 Vissa beslut

Beslut om inteckning mm
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradate for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller fomtrétt.

Beslut om bostadsrattstilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadstéttshavarens underhdlls- och
reparationsansvar, s k bostadstéttstillagg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stallforetréidare for foreningen fr inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomratt,

Stytelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande,
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Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretridare for foreningen fér infe utan
foreningsstdmmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster,

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter

tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlospande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse f6r kommande underhdlisbehov och under
aret vidtagna underhélisatgirder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetiéidare for foreningen fér inte foreta en handling eller
annan atgdrd som 4r fgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem,

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) utses &rligen minst tva (2) ledamater till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(Arsstdmma) hallits.

Valberedningens uppgift 4r att féresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vélja.

Féreningsstdmma

§ 58  Néir stimma ska hallas

Ordinarie féreningsstdmma (arsstdimma) ska héllas inom sex (6) ménader efter
utgéngen av vatje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
overlamnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstdmma fore nésta
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven héllas ndr det f6r uppgivet dndamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
mediemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran
kom in till foreningen.

‘ § 69 Dagordning

Vid ordinarie stimma (frsstdmma) ska férekomma:

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststdllande av rostlingd

¢) Val av stimimoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokolifrare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
fy Val av rgstriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse
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J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styielseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

p) Valav styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Valay valberedning

§) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frdgor samt av medfemmar anmilda
drenden (inotioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid exira foreningsstdmma ska férutom Hrenden enligt a-g samt t-ovan férekomma
endast de drenden fér vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstdmman oppnas av styrelsens ordfrande eller, vid f6rfall for denne, annan
petson som.styrelsen dértill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (&rsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman anslds pé vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, Darvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman, Om f6rslag till indring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges 1 kallelsen,

Om det kriivs for aft foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvé
stimmor Tar kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den forsta stdmiman
har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stdmman har

fattat,

Extra stdmma

Kallelse 1ill extra foreningsstdnmma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore staminan, varvid det eller de drenden for vilka
stdmiman utlyses ska anges. Dessa kallelseftister géller ven om foteningsstimman
ska behandla

1. en frdga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att féreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar f& visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.
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§ 62 Rostréit, ombud och bitrdde
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrtt
gemensamt har de dock endast en 16st tillsammans.

Rastritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och Jag.

BEn medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens staltforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ctt (1) &r fran utfardandet. Ingen far
som ombud foretrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:

o annanmedlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

« medlemmens make/registierad pattner

s sambo

o fordldrar
e syskon

¢ barn.

En medlem far vid féreningsstdinma medfora hidgst ett bitride.

Bitr#ide far endast vara:
s annan medlem
e medlemmens make/registretad partier

e sanibo

o fordldrar
s syskon

e barn,

§63  Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer 4n hélften av de avgivna r8s-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordforanden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kedver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrbstningar vid foreningsstdmma sker dppet, om inte nérvarande 18stberéittigad
medlem vid personval begér sluten omrostning,

§ 64  Sirskilda villkor for vissa besiut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf'ska vara giltigt krivs att det har
fattats p4 en foreningsstédmma och att foljande bestdmmelser har iakitagits:

" 1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

. Om beslutet innebdr dndring av ndgon insats och medf6r rubbning av det inbordes

. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshayare som berdrs av

~ #ndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dndé giltigt
- om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadstéttshavarna har gltt med pé beslutet
. och det dessutom har godkints av hyresnimnden.
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r 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

¢ Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gtt med pa beslutet, Om
enighet inte uppnés, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de 16stande
¢ har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

. Hyresnamnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot

i nagon bostadsritishavare.

2. Foréndring eller ianspréktagande av bostadsrattslagenhet

¢ Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer ait

+ fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en

. om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om

. bostadsrittshavaren infe ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om
minst tvé tredjedelar av de r6stande har gitt med pd beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden,

3. Utvidgning av fareningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pé beslutet.

' 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebér Sverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som 4r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sdtt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsrittshavarna i dét hus som

i ska ovetlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andeistal som rubbar inb6rdes forhallanden

Om beslutet innebdr dndring av nagot andelstal och medftr rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beshutet giltigt om minst tre fjardedelat av de
rostande har gétt imed pa beslutet. :

Féreningen ska genast underriitta-den som hat pant i bostadsritten och'som 4r kénd
: for foreningen om ett bestut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett bestut om #ndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva p varandra féljande
foreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare:stimman gatt med pa beslutet,

| Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
! att minst 3/4 av de rostande pa den senare stéimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att enmedlems vétt till foreningens behdlina tillgdngar vid dess
upplosning inskeinks, fordras att samtliga rdstande pa den senare stimman gatt med
pé beslutet.

{ Ett beslut som innebir att en medlems rit att Sverlata sin bostadsratt inskrinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsréittshavare vars vitt berors av dndringen gatt med
| pa beslutet.
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Godkénnande av Riksbyggen och registrering
Utbver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkdnner detsamma.

| Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos

Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas f6114n registreringen har skett.
Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66  Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fréin och med 1/1 till och med 31/12.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstdimman till foreningens revisorer
dverldmna en drsredovisning innehéllande forvaliningsberittelse, resultat- och
balansrikning,

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhéll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

§68  Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och fSreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tvé (2) revisorer och tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en stippleant
bor vara auktoriserad eller godikdind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jémte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning, Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstaimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for vatje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska

: Toreningar foreskriven revisionsberdttelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dérdver inlémnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovishingen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas herittelse

| Styrelsens drsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall styrelsens
- yttrande dver revisionsberéttelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna senast tva
- (2) veckor fore arsstdmman.
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Ovrigt

§ 71 Medlemskap i Riksbyggen intressefbrening 7

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krévs att bostadsrattsforeningen dr
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrattsforeningar dér
bostadstéittsforeningen har sin verksamhet och via denna dr andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebdr att foreningen begdr sitt uttréde ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga rostberéttigade &t ense om det. Beslutet &r &ven giltigt, om det har fattats
pa tva pé varandra foljande foreningsstdmmor och minst 2/3 av de rdstande pé den
senare stimman gétt med pa beslutet.

§72 WMeddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
pgenom anslag pa vil synlig plats inom f6reningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
sverskott tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhdllande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utover dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

* Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid foreningsstdmmea
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Ovanstiende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockgohn den J ?/40 ~1Y

Riksbyggen ekonomisk forening

Sofia Berg Horer
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Enligt fulltnakt
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