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P‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie foreningsstamma
a) Stdmmans dppnande

b) Faststdllande av rostlangd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jdmte stimmoordforande ska justera
protokollet

f)  Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framldggande av revisorernas berittelse

J)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fréga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmdilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

Riksbyggen ekonomisk forening Post: Box 1413, 801 38 Gavle Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besdk: Strémsbrovéagen 31 Styrelsens sate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860



Medlemsvinst

RB BRF Styrmannen dr mediem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbiring pa de tjanster som fSreningen kdper frdn Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av &terbaringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hiir aret uppgick beloppet till 7 100 kronor i aterbiring samt 7 104 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RB BRF Styrmannen far

Forvaltningsberattelse auac.m"""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt site i Gavle kommun.

Arets resultat dr hogre 4n foregiende ar framst p.g.a.hdgre intékter, légre driftskostnader, lagre Gvriga externa kostnader
och ligre kostnader for avskrivningar. Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar framst
beroende pa ligre kostnader for reparationer. Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta lan.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 195% till 225%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 306 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 907 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Brynds 96:6 och 96:7 i Givle kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 148
ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 1976. Fastigheternas adress &r Styrmansgatan 8-10 och 14-16 i Gévle.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
r.kv. 1 rok. 2 ro.k. 3ro.k Summa
2 38 82 26 148
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
2 2 24 57
Total tomtarea 10 928 m?
Bostéder bostadsritt 9 664 m?
Lokaler hyresritt 413 m?
Arets taxeringsvirde 59 895 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 49 437 000 kr

2| ARSREDOVISNING RB BRF Styrmannen Org.nr: 785000-3539 @



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen 4ven fa aterbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 448 tkr och planerat underhéll for 738 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader.

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 519 tkr per &r. Reservering
(avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 840 tkr.

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utvindigt 2015
Markytor 2015
Garage och p-platser 2015
Ytterbelysning 2015
Byte av vattenmitare 2016
Huskropp utvéndigt 2016-2017
Bostédder 2017
Gemensamma utrymmen 2017
Installationer 2017
Markytor 2017
Renovering tvittstuga 2018
Relining 2018
Loftgang 2018
Avlopp och asfaltering 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Motionsrum och wc i kéllare 149 077
Relining 238 713
Lekplats 332 660
Motorviarmare 17 512
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Owe Franzén Ordforande
Annika Windh Sekreterare
Sune Karlsson Ledamot
Lars Lindbom Ledamot
Jan Hurtig Ledamot
Ake Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Roger Brodin Suppleant
Birgitta Gustavsson Suppleant
Kalevi Kuusisto Suppleant
Marie Clain Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Johnny Hoff Fortroendevald revisor
BOREYV Revision AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Magnus Flodin

Fredrik Qvarfort

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett siitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 191 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 21 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 193 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2019-01-01 da den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 520 ke/m?*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 25 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 6197 5910 5624 5763 5775
Arets resultat 601 -1 037 -7 366 512 205
Soliditet % 26 24 26 50 48
Likviditet % 225 195 160 381 348
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 520 495 477 477 477
Driftkostnader, kr/m? 480 542 1176 378 364
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 406 473 359 356 273
Rénta, kr/m? 21 23 31 35 42
Lan, kr/m? 1454 1469 1522 1196 1238
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Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplételseavgifter

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 297 670 30000

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhalisfond

lanspraktagande av
underhalisfond

Arets resultat

1511877

2 840 000

-737 962

4165 341
-1 037 488
-2 840 000

737 962

-1 037 488
1037488

601 187

Vid arets slut 297 670 30 000

3613915

1025815

601 187

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt underhéllsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond

3127853
601 187
-2 840 000
737 962

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

1627 002

Att balansera i ny riikning i kr

1627 002

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6197323 5909 761
Ovriga rorelseintikter Not 3 472 043 470 011
Summa rorelseintikter 6 669 366 6379772
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 833 293 -5456 879
Ovriga externa kostnader Not 5 -518 490 -607 282
Personalkostnader Not 6 -212 187 -276 453
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -306 024 -852 867
Summa roérelsekostnader -5 869 994 -7 193 481
Rorelseresultat 799 372 -813 709
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 7 104 7 104
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5046 4821
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -210 335 -235 704
Summa finansiella poster -198 185 =223 779
Resultat efter finansiella poster 601 187 -1 037 488
Arets resultat 601 187 -1 037 488
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 17 712 434 17 710 849
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 472 955 554 800
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 6700 6 700
Summa materiella anliggningstillgangar 18 192 089 18 272 349
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 74 000 74 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 74 000 74 000
Summa anliiggningstillgangar 18 266 089 18 346 349
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 4181 7 749
Ovriga fordringar Not 16 356 505 385 485
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 226 473 288 396
Summa kortfristiga fordringar 587 159 681 630
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 2 644 021 1929612
Summa kassa och bank 2 644 021 1929612
Summa omsiittningstillgangar 3231179 2 611 242
Summa tillgangar 21 497 269 20 957 591
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 327 670 327 670

Fond for yttre underhéll 3613915 1511 877

Summa bundet eget kapital 3 941 585 1 839 547

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1025 815 4 165 341

Arets resultat 601 187 -1 037 488

Summa fritt eget kapital 1627 002 3127 853

Summa eget kapital 5568 587 4967 400
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 14 490 956 14 647 880

Summa lingfristiga skulder 14 490 956 14 647 880

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 156 924 156 924

Leverantorsskulder Not 20 253 958 400 150

Ovriga skulder Not 21 82 520 182 850

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 944 324 602 387

Summa kortfristiga skulder 1437726 1342 311

Summa eget kapital och skulder 21 497 269 20 957 591
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Under rikenskapsaret 2019 har en ny bedémning av nyttjandeperioden gjorts for foreningens byggnader. Styrelsen har
beslutat att nyttjandeperioden uppskattas till 120 &r, tidigare livslingd berdknades till 75 ar. Foreningen har dven
omklassificerat tillkommande utgifter till byggnader.

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier och verktyg Linjar 10
Installationer Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 5020 623 4784 112
Hyror, bostéder 29 704 36 324
Hyror, lokaler 19 387 24 124
Hyror, garage 116 064 101 664
Hyror, p-platser 124 700 85 800
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -5 407 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 627 -6 234
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -450
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 996 0
Brinsleavgifter, bostéder 549 494 544 428
Elavgifter 346 381 339 993
Summa nettoomsittning 6 197 323 5909 761

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 425 306 425 544
Ovriga ersittningar 36 359 37676
Fakturerade kostnader 2181 2135
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 2 0
Ovriga rorelseintikter 8195 4655
Summa 6vriga rorelseintakter 472 043 470 011

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall =737 962 -688 123
Reparationer -448 387 -1108 417
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -187 350 -158 370
Forsakringspremier =123 323 -101 509
Kabel- och digital-TV -418 406 -424 844
Aterbiring frén Riksbyggen 7 100 3875
Systematiskt brandskyddsarbete -82 296 -5 182
Serviceavtal 0 -23 165
Sotning -67 000 0
Obligatoriska besiktningar -15 731 -99 884
Bevakningskostnader -50 504 -38 202
Sno- och halkbekdmpning -154 312 -161 847
Statuskontroll 0 -149 087
Drift och forbrukning, Svrigt -53 500 -22 813
Forbrukningsinventarier -42 818 -49 054
Vatten =305 669 -299 658
Fastighetsel -660 968 -620 550
Uppvirmning -1 008 737 -1 007 325
Sophantering och atervinning -227 409 -228 158
Forvaltningsarvode drift -256 020 -274 566
Summa driftkostnader -4 833 293 -5 456 879
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -383 878 -395 363
Hyra inventarier & verktyg -7 463 -8 598
IT-kostnader -1498 0
Arvode, yrkesrevisorer -9 844 -9 688
Ovriga forvaltningskostnader -33 545 -19 873
Kreditupplysningar -3 375 -4 500
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 967 -46 838
Kontorsmateriel -7 823 -149
Telefon och porto -2 941 -1592
Medlems- och foreningsavgifter -11 100 -11 100
Bankkostnader -1 975 -1 975
Advokat och rittegangskostnader -3750 0
Ovriga externa kostnader -25330 -107 605
Summa 6vriga externa kostnader -518 490 -607 282
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -36 943 -91 420
Styrelsearvoden -39 150 -39900
Sammantridesarvoden -45 750 -46 100
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -53 000 -59 375
Ovriga kostnadsersittningar -302 -144
Pensionskostnader 0 -253
Sociala kostnader -37 042 -39 261
Summa personalkostnader -212 187 -276 453
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -224 179 -298 822
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -434 532
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 531 -36 262
Avskrivning Installationer -76 313 -83 251
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -306 024 -852 867

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 7104 7104
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 7104 7104
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 4904 4 474
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 142 348
Summa évriga rianteintdkter och liknande resultatposter 5 046 4 821
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -210 335 -235 640
Ovriga réntekostnader 0 -64
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -210 335 -235 704
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 572 876 17 904 427
Mark 1 150 000 1150 000
Tillkommande utgifter 11 442 685 11 442 685
Markanléggning 339790 339 790
Omklassificeringar m.m. -11 442 685
31 062 666 30 836 902
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 31 062 666 30 836 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 786 262 -8 144 096
Tillkommande utgifter -4 343 344 -3908 812
Markanlaggningar -339 790 -339 790
Omklassificeringar m.m. 4343 344
-13 126 052 -12 392 698
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -224 179 -298 900
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -433 847
-224 179 -732 747
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 350 231 -13 125 445
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 712 434 17 710 850
Varav
Byggnader 16 562 434 9461509
Mark 1150 000 1150 000
Tillkommande utgifter 0 7 099 341
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostidder 58 800 000 48 000 000
Lokaler 1 095 000 1 437 000
Totalt taxeringsvirde 59 895 000 49 437 000
varav byggnader 47 506 000 38 982 000
varav mark 12 389 000 10 455 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 0 808 687
Inventarier och verktyg 1023 973 215286
Installationer 1196 034 1196 034
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2220 007 2220 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -996 801 -960 539
Installationer -668 407 -585 156
-1 665 208 -1 545 695
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -5531 -36 262
Installationer =76 313 -83 251
-81 844 -119 513
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 747 052 -1 665 208
Restvirde enligt plan vid arets slut 472 955 554 799
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 21 641 27172
Installationer 451314 527 627
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets slut 6 700 6 700
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 74 000 74 000
Summa andra langfristiga fordringar 74 000 74 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4181 7 749
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4181 7749
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Not 16 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 143 706 172 686
Skattekonto 212 799 212 799
Summa ovriga fordringar 356 505 385 485
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 125 024 123 323
Forutbetalda driftkostnader 6995 16 366
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 948 79 942
Forutbetald kabel-tv-avgift 74 367 68 765
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1140 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 226 473 288 396
Not 18 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1433015 1428 110
Transaktionskonto 1211 006 501502
Summa kassa och bank 2644 021 1929 612
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 14 647 880 14 804 804
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -156 924 -156 924
Langfristig skuld vid arets slut 14 490 956 14 647 880

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,24% 2020-07-30 2239 223,00 0,00 23 948,00 2215 275,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2020-10-30 3026 934,00 0,00 31204,00 2 995 730,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-01-30 3150 088,00 0,00 34 520,00 3115 568,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2021-10-30 3220 000,00 0,00 35 000,00 3185 000,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2022-03-01 3168 559,00 0,00 32 252,00 3136 307,00
Summa 14 804 804,00 0,00 156 924,00 14 647 880,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 156 924 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 627 696 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 13 863 260 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorséndringsdag under &r 2020 (Néstkommande rékenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa Ian som
langfristiga, férutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att
Ianen inte kommer att omséttas/féridngas. Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig

bild av féreningens likviditet.
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Not 20 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 253 958 400 150
Summa leverantérsskulder 253 958 400 150

Not 21 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 84 385 133 743
Skuld sociala avgifter och skatter 844 50 856
Avrikning hyror och avgifter -2 709 -1749
Summa ovriga skulder 82 520 182 850

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 304 4163
Upplupna réantekostnader 21 816 22 052
Upplupna driftskostnader 21 069 0
Upplupna elkostnader 64 930 36 897
Upplupna vattenavgifter 26 050 0
Upplupna viarmekostnader 119 005 136 170
Upplupna kostnader for renhéllning 4370 0
Upplupna revisionsarvoden 2000 0
Upplupna styrelsearvoden 84 900 13 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 37 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 490 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 552390 351955
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 944 324 602 387
Not Stallda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 538 000 18 538 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Styrmannen, org.nr 785000-3539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Styrmannen for rdkenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ér att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar Och andra réikenskapema. Vilka tillkommande glansknmgsétgaldel som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning

forfattnmgar och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sédana
Uttalanden

atgérder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Styrmannen for rakenskapsaret 2019-01-01 —
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Grund for uttalanden Uppsala den Z 519 200

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar-.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

Petlﬁffande foreningens vinst eller férll‘lst. Vid forslag tilll utdelning Givle den 257 ) }/
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

2020

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Fortroendevald reviso

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

2(2)



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsrétt 4ger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig frdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en foratbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ir intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jaimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar, Motsatt innebér att om en forening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tiligdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser Idpande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fdreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens drsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intréffar,
b) det #r osékert om dessa framtida héndelser kommer ait intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse Ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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/frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F S ty rm a n n e n for RB BRF Styrmannen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for hela Livel:
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