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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Stuvaren i Gévle, organisationsnummer
716413-6611, far hirmed avgiva redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31, foreningens 7:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2013 haft foljande sammanséttning:

Eva Asén Ekstrand, ordforande
Kjell Helling, vice ordf

Eije Sjddin, avliden februari 2014
Eva Olsson

Eva Lotta Ivarsson

Jan Holmstrém

Curt Nygren, utsedd av HSB

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r Kjell Helling,
Evalotta Ivarsson samt Eije Sjodin.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Eva Asén Ekstrand, Eije Sjodin, Kjell Helling, Jan
Holmstrém, tvé i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Bernt Nilsson, vald av foreningen, samt en revisor som i enlighet med
stadgarna utses av HSB:s Riksforbund.

Ombud vid HSB:s foreningsstimma

Ombud for Brf Stuvaren har varit Eva Asén Ekstrand vid HSB Gévleborgs
foreningsstimma.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma hélls den 23 maj 2013 pa HSB kontoret i Gévle.
med 23 deltagande medlemmar. 0 u/

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantréiden. /v
.\_
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Vicevird och uppdragsavtal

Vicevirdsuppgiften dr vakant.

HSB Giivleborg har enligt avtal bitritt styrelsen med den administrativa forvaltningen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Gévleborg och trappstidningen av Mellansvenska
Stad AB.

Medlemsantal

Féreningen har 51 medlemmar. Harutéver & HSB Gévleborg ocksd medlem i féreningen.
Under aret har 2 bostadsritter Gverlatits.

Miljo-, Studie- och fritidsverksamhet

Stdmman beslutar att styrelsen utser fritidskommitté. Fritidskommittén utgjordes under 2013
av Siv Karlsson, Margareta Nilsson och Eva Olsson. Miljéansvarig har varit Eva Olsson och
studieansvarig Evalotta Ivarsson.

Yalberedning

Ledaméter i valberedningen har varit Christer Karlsson, Kjell Vikman och Borje Masser.

Fastigheterna
Fastigheterna bestér av flerfamiljshus.
Foreningen dger fastigheterna Alderholmen 38:5 och 38:6.

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad 1 Trygg Hansa.

Styrelsen har 16pande besiktat fastigheterna under 2013.
Underhallsplan finns. Under 2013 pabortjades en revidering.

Arsavgifter och hyror

Styrelsen beslutade att hija arsavgifter infor ar 2013 med 3 %. Styrelsen beslutade om
oftrdndrade avgifter infor ar 2014.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 899 ki/kvm bostadslédgenhetsyta.

Infor &r 2014 beslutades om oftréndrade hyror for bilplatser, garage och géstrum
LN ) ,
©
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Bostadsriittsliisenheter

I nedanstaende tabell specificeras innehavet.

Storlek Antal Areakvm  Total area kv
2 rum och kik 9 st 62 558
3 rum och kdk 2 st 85 170
3-4 rum och kok 10 st 84 840
3-4 rum och kok 2 st 93 186
3-4 rum och kok 6 st 94 567
4 rum och kidk 4 st 103 412
4-6 rum och koék 2 st 131 262
Summa 35 st 2 995

Till féreningen hor ocksa en foreningslokal och tvittstuga samt 19 st p-platser och 16 st
garage.

Ekonomi

Resultat och stéillning

2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsittning tkr 2 953 2 881 2752 2736 2 640
Rorelseresultat tkr 1570 1524 1452 1415 1458
Res efter finansiella poster tkr 133 66 105 196 195
Balansomslutning tkr 70 330 70 437 70 485 70 578 70513
Avgifter, kr per kv 899 873 832 832 796
Fond for yttre underhall tkr 604 420 173 118 64
Lén ki/kvm 12 534 12 585 12 639 12 691 12 744
Réntekostnad ki/kvm 483 489 453 407 422
Driftskostnad kr/kvm 390 384 369 379 334

Nyckeltal beriknade utifran total ldgenhetsyta.

OVRIGT

Fran och med riikkenskapsar som péborjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilket innebér
att foreningen framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-
regelverk. Fordndringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pd avskrivningar,
investeringar och underhéll. Detta kan medftra att framtida resultat och jimforelsetal
avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Under verksamhetsaret 2013 har brf Stuvaren haft fyra medlemstréffar forutom arsmotet:
vér- och hoststidning av den yttre och inre miljon samt sérskild ogrisbekdmpningsdag pé
sensommaren. Den 1 december hade vi en adventstriff 4 Stuvaregatan 17. Vi informerade
bland annat om att virmefragan fortfarande inte &r avslutad. I december startade en
genomgripande dversyn av virmesystemet pa Gnistens gréind och under varen 2014 kommer
dven Stuvaregatan att atgiirdas. HSB har anlitat foretaget Styr & Stéller att gora oversynen
som #ven inbegriper ventilationen samt installation av nya termostater. De senare har
N
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foreningen kopt in for att séinka energiforbrukningen pa sikt, samtidigt som vérmen
stabiliseras. Drdnering av altanerna Gnistens grénd har dter gjorts av HSB. Vi hoppas att
marken nu slutligen har stabiliserats.

Pa baksidan av Gnistens grind 4 och Stuvaregatan 21 sattes ett antal odlingslador upp pa
forsommaren av intresserade medlemmar. Planteringarna i de s kallade pallkragarna har
inte bara varit till lyst och n&je for berérda utan dven uppmérksammats i lokalpressen.
Blomsterprakten och grénsakerna kan avnjutas vid de tvé picknick-bord som féreningen
kopt in och placerat pa innegérdarna.

Avslutningsvis har styrelsen under aret fokuserat pa ekonomin, studieverksamheten och
medlemsdagarna. De ekonomiska fragorna har gillt olika avtal som vi har med leverantorer
av administration, tekniskt avtal, stddning, snéréjning samt hissunderhéll som vi gjort en
oversyn av. I december fick HSB fullmakt att férhandla fram ett nytt forsékringsavtal infor
2014. Studieverksamheten har kommit igdng med en kurs i tridbeskérning och
medlemsdagarna foreslar vi ska fortsétta dven verksamhetsaret 2014.

Forslag till resultatdisposition

Pa grund av ansamlad forlust s gors ingen avséttning till yttre fonden. Enligt
underhéllsplanen dr avsittningen 258 000 kronor.

Stdamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat -354 502
Arets resultat 133 106
-221 396

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad 0
Avsittning till Fond for yttre underhéll enligt underhéllsplan 0
Balanserat resultat -221 396

-221 396

Efter foreslagen disposition uppgér Fond for yttre underhdll till 603 600 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrdkningen, hade arets resultat uppgétt till 133 106 kronor i stéllet for det redovisade
133 106 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer. 0
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HSB:s Brf Stuvaren I Gavle

Org Nr: 716413-6611

2013-01-01 2012-01-01
Resultatr'aikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 2953 312 2 880 616
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 169 343 -1 151 616
Planerat underhall Not 3 0 -11 875
Fastighetsskatt -21 175 0
Avskrivningar Not 4 -192 531 -193 352
Summa fastighetskostnader -1 383 049 -1 356 843
Rorelseresultat 1570 263 1523773
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 9913 7 892
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 447 070 -1465 178
Summa finansiella poster -1 437 157 -1 457 286
Arets resultat 133 106 66 486
Tilldggsupplysning
Férindring av fond for yttre underhall redovisas inte i resultatrdkningen. Om avsittning till och
ianspraktagande av fond for yttre underhall beaktas har féreningen nedanstaende Gverskott:
Arets resultat 133 106 66 486
lanspraktagande for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0 11 875
Avsittning till fond fér yitre underhall enligt stadgeenlig underhélisplan 0 -195 000
Overskott for ar 2013 133 106 -116 639
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HSB:s Brf Stuvaren I Gavle

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anfdggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 69 227 293 69 419 824
69 227 293 69 419 824

Summa anlédggningstillgdngar 69 227 293 69 419 824

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gavleborg 609 572 535 128

Ovriga fordringar Not 8 52 072 41 947

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 40 843 39716

702 488 616 790

Kortfristiga placeringar Not 10 400 000 400 000

Summa omsattningstillgéngar 1 102 488 1016 790

Summa tillgdngar 70329781 70 436 614

}V
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@ Org Nr: 716413-6611

HSB:s Brf Stuvaren I Gavle

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 31 748 996 31 748 996
Upplatelseavgifter 159 200 159 200
Fond for yttre underhall 603 600 420 475
32 511 796 32 328 671
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -354 502 -237 863
Krets resultat 133 106 66 486
-221 395 -171 377
Summa eget kapital 32 290 401 32 157 294
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 37 372 582 37 538 225
37 372 582 37 538 225
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 157 573 154 625
Leverantdrsskulder 70 236 127 832
Skatteskulder 4 235 0
Ovriga skulder Not 14 12 250 12 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 422 504 446 388
666 798 741 095
Summa skulder 38 039 380 38 279 320
Summa eget kapital och skulder 70 329 781 70 436 614
Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Panter for fastighetslan 38 400 000 38 400 000
Lémnade som sékerhet for Idn till kreditinstitut
varav obeldnade 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
M
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Org Nr: 716413-6611
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HSB:s Brf Stuvaren I Gavle

Redovisningsprinciper m.m.

Krsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna rdd.

Byagnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvérde och
férvéintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,31 % av anskaffningsvardet, Av avskrivningstiden Sterstar 94 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r herdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhdllisplan.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen

ar en bostadsrattsférenings rianteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féreningens skattemissiga underskott uppgdr vid drets slut till 0 kr ( 0 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 34 200 32020
Revisorsarvode 3125 3000
Ovriga arvoden och erséttningar 5 440 5440
42 765 40 460
0 0
Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter 11 235 10 888
11 235 10 888
Totalt 54 000 51 348
. . : ) A
Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
//@(
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Org Nr: 716413-6611

HSB:s Brf Stuvaren I Gavle

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 2 694 036 2 615 544
Hyror 142 764 142 764
Debiterade energi- och vattenavgifter 117 993 119 597
Ovriga intakter 7 990 7 100
Brutto 2962 783 2 885 005
Hyresbortfall -9471 -4 389
Summa nettoomséttning 2953 312 2 880 616
Not 2 Drift
Personalkostnader 54 700 51 348
Fastighetsskdtsel och lokalvard 123 685 161 363
Reparationer 70 551 34 659
El 235 256 248 655
Uppvarmning 274 857 254 742
Ovriga avgifter 88 691 87 315
Forvaltningsarvoden 77 092 74 589
Avgift Gnistens Grénd 162 659 173 185
Ovriga driftskostnader 81 852 65 761
1169 343 1151616
Not 3 Planerat underhall
Not 4 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 192 531 188 386
Inventarier 0 4 966
192 531 193 352
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto, bank 2 157 6 768
Ranteintakter dvriga 3 0
Ranteintakter specialinldning HSB Gévleborg Ek Fér 7753 1124
9913 7 892
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1 447 070 1465 178
1447 070 1465178
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Org Nr: 716413-6611

HSB:s Brf Stuvaren I Gavle

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 70 322 067 70 322 067
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 70 322 067 70 322 067
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -902 243 -713 857
Arets avskrivningar -192 531 -188 386
Utgdende avskrivningar -1 094 774 -902 243
Bokfort varde 69 227 293 69 419 824
varav byggnader 60 225 293 60 417 824
varay mark 9 002 000 9 002 000
69 227 293 69 419 824
Taxeringsvirde for fastigheten Alderholmen 38:5 och 38:6 i Gavle. Vardedr &r 2007.
Byggnad - bostédder 33 000 000 31 600 000
33 000 000 31 600 000
Mark - bostader 11 162 000 10 575 000
11 162 000 10 575 000
Taxvirde totalt 44 162 000 42 175 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 509 506
Ovriga fordringar, férsakringsfordran 51 563 41 441
52072 41 947
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 14 517 15 150
Upplupna intakter 25 559 23 442
Upplupna ranteintékter 767 1124
40 843 39716
Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialinldning HSB Gavleborg Ek fér 400 000 400 000
400 000 400 000
Placeringen loper fr8n 2013-11-15 - 2014-02-14 till réntan 1,5%.
Not 11 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ing8ng 31 748 996 159 200 420 475 -237 863 66 486
Féréndring balanserat resultat -116 639 -66 486
Arets avsittning yttre fond 195 000
Arets uttag yttre fond -11 875
Arets resultat 133 106
Belopp vid drets slut 31748 996 159 200 603 600 -354 502 133 106
I
o
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HSB:s Brf Stuvaren I Gavle

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
NORDBANKEN HYPC 39788566529 4,29% 2015-11-18 12 428 543 6 094
Nordea Bank Sverige 15551006433 2,37% 2013-12-02 12 415 162 17 479
Swedbank 2851943866 3,16% 2014-09-25 12 686 450 134 000
37 530 155 157 573
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 372 582
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 742 290
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beréknade amorteringar) 157 573 154 625
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 12 250 12 250
12 250 12 250
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 158 691 171 078
Ovriga upplupna kostnader 101 262 56 796
Forutbetalda hyror och avgifter 162 551 218 514
422 504 446 388

Géyle den ﬂ/ﬁ’ 20 \M
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VAr revisionsberattelse betréffande denna drsredovisning har avgivits den !3/ Lr on ] “I
Revisionsberattelsen avviker frén standardformuleringen.

y

Bernt Nilsson Eeva-Riitta Salminen
Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund vald revisor
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Stuvaren, org.nr. 716413-6611

Rapport om arsredovisningen

Vi har ulfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Stuvaren
fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppraita en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar alt ullala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver alt revisorn foljer
yrkeseliska krav samt planerar och utfér revisionen fér alt uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefaltar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska ulféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felakligheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte alt utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte i syfte att gdra elt uttalande om
effekliviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefaltar
ocksa en ulvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Vitillstyrker déarfr alt féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till disposilicner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Stuvaren fér &r
2013

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision, Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart ultalande om styrelsens forslag till
dispositioner befraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om n&gon
slyrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat séit har handlat i
sirid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens
kostnader samt avsattningar till fonder. Av arsredovisningen
framgér att avgiftsuttaget ar otillrackligt.

Gavleden/ } 14/ 2014

Bernt Nilsson

Eeva-Riilta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
férordnad revisor

Av féreningen vald
revisor
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