HSBs brf Studenten i Gavle
Org.nr 785000 - 1079

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening BRF Studenten med séte i Gavle (org.nr
785000-1079) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen édger fastigheten Norrtull 27:14, byggd ar 1954 i vilken man upplater
ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstillagg ingar ej.

Antal Benidmning Total yta m®
36 lagenheter (bostadsritt) 1834,5

1 lokal (hyresratt) 105,5

7 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-28. Pa stimman deltog 12 medlemmar. P4
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre fordndringar.

Foreningen hade vid drets slut 37 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Karolina Carlstrém t.o.m maj ordférande

Lennart Lindstrém fr.o.m maj ordférande

Henrik Karlsson sekreterare

Karin Renstréom ledamot

Peter Andersson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

Thomas Elfstrom Suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSBs brf Studenten i Gavle
Org.nr 785000 - 1079

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantriaden.

Firmatecknare har varit Henrik Karlsson, Karin Renstrém, Lennart Lindstrom och
Peter Andersson, tva i férening.

Revisor har varit Aktiv Revision vald vid féreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Styrelsens 6vriga kommentarer: dret har priglats av renovering av trapphuset samt byte
av ventilation och varmesystem i ligenheter.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsitgirder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgérder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till féreningens underhallsfond: 100 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes i november.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort féljande storre
underhallsatgirder:

[

AR UNDERHALLSATGARD

2016 OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Vattenmatare har bytts ut p
g a forandrade lagkrav och dndrad VA-taxemodell.

2018 Byte av lagenhetsdorrar och entréddrr. Postboxar i entrén. Malning
av trapphus och hiss samt byte av belysningsarmaturer.

2019 Genomgdng samt atgarder pa ventilations- och virmesystem.
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HSBs brf Studenten i Gavle
Org.nr 785000 - 1079

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

[

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

Bestalla malning av sophus/cykelrum samt ommalning av dorrarna.

Forvéantad framtida utveckling

Avgiften hoéjdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1%.

I budget for 2020 ingar 116 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 0,5% for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 770 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshdjning: Mota indexhdjning av bl.a fjarrvairme och elpriser.

Medlemsinformation

Av foreningens 36 medlemsldgenheter har under aret 6 st 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 10
och avgatt 7 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 46.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 1 508 1484 1 467 1 454
Rorelseresultat i tkr 44 183 313 263
Resultat efter finansiella poster i tkr -39 98 222 145
Balansomslutning i tkr 7210 7 398 7 333 7219
Soliditet % 22 22 21 18
Arsavgift/kvm* i kr 766 758 747 740
Driftskostnad/kvm 1 kr 441 431 453 492
Rantekostnad,/kvm i kr 43 44 47 61
Bankskuld/kvm 1 kr 2 744 2790 2 836 2 882

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2015

1434
290
117

7 196

16
725
434
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HSBs brf Studenten i Gavle
Org.nr 785000 - 1079

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader

omklassificerats. 2018 drs nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig.

Forandringar | eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems-  Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid érets ingdng 47 540 0 1060087 444 300 98 183
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 0 98 183 -98 183
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 100 000 -100 000
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall 203985 203 985
Arets resultat -38 529
Belopp vid arets utgang 47 540 0 956 102 646 468 -38 529
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HSBs brf Studenten i Gavle
Org.nr 785000 - 1079

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan:
Av styrelsen beslutad avsattning till fond:

Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Balanseras i ny rikning

1 060 087
100 000

-203 985

956 102

646 468

-38 529

607 939

607 939

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséaret och den ekonomiska

stillningen vid drets utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning.
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@ HSBs Brf Studenten | Gévle
HSB - diir mbjligheterna bor Org nr 785000-1079

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 1508 493 1484 266
Summa rorelseintédkter 1 508 493 1484 266
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -855932 -836 589
Ovriga externa kostnader Not 4 -173 987 -168 126
Underhall enligt plan Not 5 -203 985 -62 071
Personalkostnader och arvoden Not 6 -46 002 -52 896
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -184 636 -170 135
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -11 558
Summa rorelsekostnader -1 464 542 -1 301 375
Rorelseresultat 43 951 182 891
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 94 68
Réntekostnader och liknande resultatposter -82 574 -84 776
Summa finansiella poster -82 480 -84 708
Arets resultat -38 529 98 183
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HSB - diir mjligheterna bor

HSBs Brf Studenten | Gavle
Org nr 785000-1079

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 6321376 6218 911
Summa materiella anliggningstillgangar 6321376 6218911
Summa anléggningstillgangar 6321376 6218911

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 451 734
Avrikningskonto HSB 754 554 1142 228
Ovriga kortfristiga fordringar 21417 5329
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 109 863 28 974
Summa kortfristiga fordringar 886 286 1177 265
Kassa 1690 1 690
Bank Not 11 493 493
Summa kassa och bank 2183 2183
Summa omséttningstillgangar 888 469 1179 448
Summa tillgangar 7209 845 7 398 358
7
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HSBs Brf Studenten | Gavle
Org nr 785000-1079

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 540 47 540
Fond for yttre underhall 956 102 1 060 087
Summa bundet eget kapital 1003 642 1107 627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 646 468 444 300
Arets resultat -38 529 98 183
Summa fritt eget kapital 607 939 542 483
Summa eget kapital Not 12 1611581 1650 110
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5232899 4020 307
Summa lingfristiga skulder 5232899 4020 307
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 89 564 1391720
Medlemmarnas inre fond Not 14 3245 3245
Leverantdrsskulder 78 107 114 305
Aktuell skatteskuld Not 15 1082 5198
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 628 1564
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 192 739 211909
Summa kortfristiga skulder 365 365 1727 941
Summa skulder 5598 264 5748 248
Summa eget kapital och skulder 7 209 845 7 398 358
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Org nr 785000-1079

HSB - ddr méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket paverkar jamforelsetalen Driftkostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad f6reningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg8ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdassigt underskott uppgé&ende till 0 kr.
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Org nr 785000-1079

HSB - dir mijligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostéder 1404 804 1390956
Hyresintdkt garage och bilplatser 25200 25200
Arsavgift konsumtionsavgift el 63 528 59 848
Intdkt andrahandsupplatelse 4000 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 000 71723
Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 961 539
1508 493 1484 266

Reparationer -104 913 =71 573
El -94 170 -98 046
Uppvérmning -218 877 -212 120
Vatten -72 868 -74 120
Renhallning -50 778 -49 203
TV, bredband, iptelefoni -17 639 -17 676
Serviceavtal -59 156 -51179
Fastighetsskotsel och lokalvard -106 098 -109 753
Forsékringar -52 026 -52 026
Fastighetsskatt -51 082 -50 462
Ovriga driftskostnader -28 325 -50 431
-855932 -836 589

Externt revisionsarvode -13 039 -14 220
Forvaltningskostnader -130 224 -125 779
Kostnader dverlatelse och panter -10439 -7722
Foreningsverksamhet -495 -451
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 991 -5 026
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800
Kundforluster m m 0 -129
-173 987 -168 126

Underhall byte tilluftsventiler -75 004 0
Underhall byte av belysning trapphus 0 -43 200
Underhall, Flytt av radiator 0 -18 871
Underhall mélning av trapphus -87 048 0
Underhall dérrautomatik -19 555 0
Underhall byte vs pump -22 378 0
-203 985 -62 071

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -30 100 -39 000
Ovriga arvoden -5000 -1250
Sociala avgifter -10 902 -12 646

-46 002 -52 896

Not7  Avskrivningar
Byggnader -184 636 -170 135
-184 636 -170 135

Not8 Ovrig rorelsekostnader
Utrangering av gamla dorrar

o

-11 558
0 -11 558
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HSBs Brf Studenten | Gévle

2019-12-31

Org nr 785000-1079

2018-12-31

) [o] ) Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader, virme och ventilationsatgzirder
Ingdende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Bokf¢rda virden byggnader
Bokforda varden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde

Bostéder hyreshus
Lokaler

9441 240 8940 294
287102 500 946
129 700 129 700
9 858 042 9570 940
-3 352 030 -3190 437
-184 636 -170 135
0 8 542
-3536 666 -3 352 029
6321376 6218911
6191 676 6089 211
129 700 129 700
Norrtull 27:14 1 Gévle
Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1966 14 000 000 5400 000 19 400 000 16 082 000
151 000 151 000 233000
14 151 000 5400 000 19 551 000 16 315 000

Not10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetalt HSB Sodra Norrland

Forutbetald serviceavtal

Upplupen intdkt el, vdrme, vatten

Not 11 Bank
Handelsbanken

57229 0
6 603 0
5768 5716

25 460 16 922
8511 0
6292 6336

109 863 28 974
493 493
493 493

Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 47 540 0 1 060 087 444 300 98 183
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 98 183 -98 183
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 100 000 -100 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -203 985 203 985
Arets Resultat -38 529
Belopp vid arets utgang 47 540 0 956 102 646 468 -38 529
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HSB - diir mbjligheterna bor

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,03% 2024-10-30 1302 156 13 564
Stadshypotek 1,74% 2021-04-30 1 658 307 40 000
Stadshypotek 1,54% 2022-04-30 1512 000 16 000
Stadshypotek 1,40% 2021-04-30 850 000 20 000
5322 463 89 564
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5232 899
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 358256
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 4 874 643
Léan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 5942 000 5942 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 5942 000 5942 000
Ingdende virde 3245 5145
Uttag 0 -1900
3245 3245
Arets beriknade skatteskuld 1082 5198
1082 5198
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 628 1564
628 1564
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna loner och arvoden 15700 22 500
Upplupen snordjning 0 7589
Upplupna sociala avgifter 4933 7070
Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning 36 725 38 639
Upplupna réntekostnader 11917 13020
Upplupen revision 13513 13 594
Forutbetalda arsavgifter och hyror 109 951 109 497
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
192 739 211909

/b1 Y 200

Lennart Lindstrém Peter Andersson Karin Renstrom

o T ——

Henrik Karlsson

Vér revisionsberittelse avgivits 2020- (’/{_2 o

(/O/GL@MM y A, ” éa& /é‘ 5By /mé

Anna Maria Christiansson

Mikael Johangson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald ay foreninggstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Studenten, org.nr. 785000-1079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Studenten
for ar 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga

delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Studenten for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Gavle den 2 S 2020
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Anna Maria Christiansson Mikael Johansson
BoRevision AB Av féreningenyald reviso
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




