‘ HSBs brf Studenten i Givle
Org.nr 785000 - 1079

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening BRF Studenten med sate i Gavle (org.nr 785000-
1079) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Norrtull 27:14, byggd ar 1954 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingdr e;.

Antal Bendamning Total yta m?
36 lagenheter (bostadsritt) 1834,5

1 Lokal 105,5

7 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-16. Pa stimman deltog endast styrelsen pa
distans, se nedan om paverkan av Covid-19. P4 stimman behandlades stadgeenliga
fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Angdende paverkan av Covid-19; styrelsen forlade stimman ca manad senare,
genomforde drsstimman pa distans med styrelsens ledamoter. En postrostning
genomfordes fore och raknades och sammanstélldes under motet. Férutom detta har
moten efter covid-restriktionerna under varen genomforts pa distans via dator,
dessutom har aktiviteter som adventsfika stallts in.

Foreningen hade vid arets slut 37 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:
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Lennart Lindstrom ordférande

Henrik Karlsson sekreterare

Karin Renstrom ledamot

Johan Liljemark ledamot utsedd av HSB So6dra Norrland

Thomas Elfstrém styrelsesuppleantsuppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Henrik Karlsson, Johan Liljemark, Karin Renstrom och Lennart
Lindstrom, tva i forening.

Revisor har varit Aktiv Revision utsedd av styrelsen samt Borevision av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Styrelsens 6vriga kommentarer: dret har praglats av byte av laskolvar till taggystem for
ytterdorr, kallardorr, 6vre forradsrum samt cykelrum samt ommalning av
sophus/cykelrum och malning av dérrar till dessa lokaler. Foreningen har aven borjat
hyra ut lokalutrymmet.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Madtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdattsnamnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandahéllandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervardesskatt pa forséljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.
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Pa grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD upprattats
fran 2020-01-01. Den retroaktiva rattelsen gillande 2018 och 2019 kommer att ske
under 2021 och kommer att redovisas under nastkommande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. |
beraknad avsattning till underhdllsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 116 000 och f6ljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-11-18.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Byte av lagenhetsdorrar och entrédorr. Postboxar i entrén. Malning av
trapphus och hiss samt byte av belysningsarmaturer.

2019 Genomgang samt atgiarder pd ventilations- och varmesystem.

2020 Mélning av sophus/cykelrum, ommalning av dorrarna till dessa
utrymmen samt dorrstangare till cykelforradet. Byte av nddtelefon till
hissen. Fortlopande stadning av soprum.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Renovering av tvattstuga: byte av tvattmaskiner, mangel, torktumlare,
luftavfuktare och vatrum. Hisslinor till hissen.
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Forvidntad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 0,5%.

[ budget for 2021 ingdr 125 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 3% for 2021.
Ovriga dndringar: 50 kr palagg pa avgiften for parkeringsplatser.
Arsavgiften dr i genomsnitt 793 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshojning: Mota indexhojning av bl a elpriser och vattenkostnader
samt storre renoveringar av tvattstuga.

Medlemsinformation

Av foreningens 36 medlemsldgenheter har under dret 8 dverldtits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 46 och under dret har det tillkommit 11 och avgatt 11
medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 46.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 1538 1508 1484 1467 1454
Rorelseresultat i tkr 272 44 183 313 263
Resultat efter finansiella poster i tkr 195 -39 98 222 145
Balansomslutning i tkr 7403 7210 7 398 7 333 7 219
Soliditet % 24 22 22 21 18
Arsavgift/kvm* i kr 770 766 758 747 740
Driftskostnad /kvm i kr 417 441 431 453 492
Rantekostnad/kvm i kr 40 43 44 47 61
Bankskuld /kvm i kr 2697 2744 2790 2836 2 882

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingang 47 540 0 956 102 646 468 -38529
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -38529 38529
Innevarande ars avs/disp 99 060 -99 060
Arets resultat 195 488
Belopp Vid arets slut 47 540 0 1055162 508879 195 488

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid drets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid drets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

956 102
116 000

-16 940

1055162

508 879
195 488

704 367

704 367

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.



s
HSBs Brf Studenten | Gavle

HSB - dér milighaterna bor Org nr 785000-1079

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1 537 540 1508 493
Summa rorelseintikter 1537 540 1508 493
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -808 305 -855932
Ovriga externa kostnader Not 4 -205 831 -173 987
Underhéll enligt plan Not 5 -16 940 -203 985
Personalkostnader och arvoden Not 6 -37 586 -46 002
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -196 533 -184 636
Summa rorelsekostnader -1 265 195 -1 464 542
Rorelseresultat 272 344 43 951
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 145 94
Réntekostnader och liknande resultatposter -77 001 -82 574
Summa finansiella poster -76 856 -82 480
Arets resultat 195 488 -38 529
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 6289227 6321376
Summa materiella anliggningstillgingar 6 289 227 6321376
Summa anldggningstillgangar 6289227 6321376

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 786 451
Avrdkningskonto HSB 979 221 754 554
Aktuell skattefordran Not 9 4491 3817
Ovriga kortfristiga fordringar 28 368 17 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 98 506 109 863
Summa kortfristiga fordringar 1111372 886 286
Kassa 1 690 1690
Bank Not 11 493 493
Summa kassa och bank 2183 2183
Summa omsattningstillgangar 1 113.555 888 469
Summa tillgangar 7 402 782 7209 845
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 47 540 47 540
Fond for yttre underhall 1 055 162 956 102
Summa bundet eget kapital 1102 702 1 003 642
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 508 879 646 468
Arets resultat 195 488 -38 529
Summa fritt eget kapital 704 367 607 939
Summa eget kapital Not 12 1807 069 1611581
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2755028 5232899
Summa langfristiga skulder 2755028 5232899
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2477 871 89 564
Medlemmarnas inre fond Not 14 3245 3245
Leverantorsskulder 159 195 78 107
Aktuell skatteskuld Not 15 203 1082
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 2100 628
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 198 071 192 739
Summa kortfristiga skulder 2 840 685 365 365
Summa skulder 5595713 5598 264
Summa eget kapital och skulder 7 402 782 7209 845
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmédnna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1411 848 1 404 804
Hyresintékt lokaler 29 070 0
Hyresintékt garage och bilplatser 25200 25200
Arsavgift el 48 560 63 528
Intakt andrahandsupplatelse 4000 4 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17971 10 000
Ovriga primira intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 891 961

1537 540 1508 493

Not3 Driftskostnader

Reparationer -86 852 -104 913
El -82 799 -94 170
Uppvéarmning -216 420 -218 877
Vatten -88 382 -72 868
Renhallning -53 988 -50 778
TV, bredband, iptelefoni -17 640 -17 639
Serviceavtal -56 446 -59 156
Hissar serviceavtal & besiktning -10514 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -78 289 -106 098
Forsdkringar -57229 -52 026
Fastighetsskatt -51 082 -51 082
Ovriga driftskostnader -8 667 -28 325

-808 305 -855 932

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -15 888 -13 039
Forvaltningskostnader -135 004 -130 224
Kostnader dverlatelse och panter -16 712 -10 439
Foreningsverksamhet -3 440 -495
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 945 -4 991
Konsulter -3042 0
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800

-205 831 -173 987

Not5 Underhall enligt plan

Underhéll mélning soprum -16 940 0
Underhall byte tilluftsventiler 0 -75 004
Underhall malning av trapphus 0 -87 048
Underhall dérrautomatik 0 -19 555
Underhall byte vs pump 0 -22 378

-16 940 -203 985

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -28 600 -30 100
Loner for anstéllda 0 -5 000
Ovriga arvoden 0 0
Sociala avgifter -8 986 -10 902

-37 586 -46 002

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -196 533 -184 636

Summa avskrivningar -196 533 -184 636

10
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Not 8 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokf6rda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostédder smahus
Bostéder hyreshus
Lokaler

Norrtull 27:14 i Gédvle

Virdear

1966
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2020-12-31 2019-12-31

9728 342 9441 240

164 384 287 102

129 700 129 700

10 022 426 9 858 042

-3 536 666 -3352030

-196 533 -184 636

-3 733 199 -3 536 666

6 289 227 6321376

6 159 527 6191 676

129 700 129 700

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
0

14 000 000 5400 000 19 400 000 19 400 000

151 000 151 000 151 000

14 151 000 5400 000 19 551 000 19 551 000

Stélld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter :

Forutbetald forsdkring

Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB Sodra Norrland

Forutbetald serviceavtal
Upplupen intdkt el

4491 3817
4491 3817
61 807 57229
0 6603
5663 5768
26 068 25 460
0 8511
4969 6292
98 507 109 863

Not11 Bank

Handelsbanken

493

493

493

493

Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 47 540 0 956 102 646 468 -38 529
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -38 529 38529
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 116 000 -116 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -16 940 16 940
Arets Resultat 195 488
Belopp vid arets utgang 47 540 0 1 055 162 508 879 195 488
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,03% 2024-10-30 1 288 592 13 564
Stadshypotek 1,74% 2021-04-30 1618307 40 000
Stadshypotek 1,54% 2022-04-30 1 496 000 16 000
Stadshypotek 1,40% 2021-04-30 830 000 20 000
5232899 89 564
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2755028
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 358256
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4785079
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 5942 000 5942 000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 5942 000 5942 000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 3245 3245
3245 3245
Not15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 203 1 082
203 1082

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 2 100 628
2100 628
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna I6ner och arvoden 15 700 15700
Upplupna sociala avgifter 4933 4933
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 37 175 36 725
Upplupna rintekostnader 11917 11917
Upplupen revision 15 040 13513
Forutbetalda arsavgifter och hyror 113 306 109 951
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
198 071 192 739
/0 ) 5 20
Lennart Lmdstrg/ ___—fohan Llljemé’k' Karin Renstrom

.I!.' <///,///] /7Z P

Henrik Karlsson

Mikael Johqnssson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald\ay foredingsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Studenten, org.nr. 785000-1079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Studenten
for ar 2020

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild,av féreningens finansiella stélining per den 31
december ,2916 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for-att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Ravisorn tutsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for ait en revision
som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina utalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Studenten for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Gavieden 25/5 2021

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




