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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

BostadsratisfOreningens firma dr I1SB Bostadsrittsforening Stigshdjden i G#vle. Styrelsen har sitt siite i
Givle,

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsréttsfdreningen har till indamal att 1 bostadsriittsfreningens hus uppléta bostadslidgenheter
for permanent boende och {okaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfdreningen till dndamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt for att stérka gemsenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fiimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning tili boendet. Bostadsréittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrift &c den rétt 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadstittsforeningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisftreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bor genom ett srskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att biirdida
bostadsréitisforeningen i forvaltningen av dess angeléigenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MIEDLEMSKAP

8 4 Formkrav vid dverlatelse

EtL avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Kopehandlingen ska inneh#Ha uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller forinkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som &ir mediem i HSB och

kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsriittsftreningens hus, eller

oveirtar bostadsriitt i bostadsrétisfdreningens hus,

Om en bostadsritt har Overgatt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergétt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergétt till far inte nekas intréde i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsforeningen skiiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att fdrvérvaren inte avser att bosiitta sig
permanent 1 bostadskigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfreningens
indamdl rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfiireningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsléigenhet som inte Hr avsedd for fritidsindamal fir

nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsriitisforeningen maste ha samtycke av
bostadsréittsfbreningens styrelse for att genom tiverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som

inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiilining eller tvangsforsiljning
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om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férviiry som gors av en kommun eller et
landsting,

§ 6 Andelsforvarv

Den som fUrvdrvat andel i bostadsrtt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende

personer,

§ 7 Famlljerattsliga forvary

Om en bostadstitt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
forvilrvaren inte antagits till mediem, far bostadsréttsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen har
frviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte £5js, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forvirvarens rikning.

§ B Ritt att utdova bostadsriitten

Nér en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrétisforeningen.

Ett dtdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte 4r
medlem I bostadsréttsféreningen. Tre &r efter ddsfallet far bostadsriittsfreningen uppmana dédsboet
att inom sex minader friin uppmaningen visa att bostadsyitten har ing8tt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsréitten och skt
imedlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsbosts rifkning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitien och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre &v efter f5rviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen, har forviirvat bostacsriitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om alt anfta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgtra frfigan om medlemskap inom en méinad fran det att skriftlig och

fullstandig anstikan om nredlemskap tagiis emot av bostadsrittsforeningen.
For att prova fidgan om medlemskap kan bostadsriittsfreningen komma att begitra kreditupplysning

avseende sB8kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsititten dvergdtt till nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriitislagen géller stirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétisligenhelerna i forhaitande till ligenheternas insatser, Arsavgiften
ska técka driftskostnadet, avskrivningar, Svriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om imre fond finns
ingér dven fondering for inre underhdll, Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhéll av
bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhillsplan.

Insats for ligenhet beslutas ay styrelsen.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen five
varje kalenderménads brjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i rétt tid utgar
dréjsmélsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiflen fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende ersittning for vdrme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverfiring kan ersittning bestimmas

till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifl, Sverlatelseavgift och pantsiitmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bosladsrittsfdreningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hddgst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsréttsforeningen fir ta ut pantsittingsavgift av bostadsidittshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestéims enligt socialforsiikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan om

medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underriittelse om panisétining.
Avgift {8r andrahandsupplatelse kan tas ut efler bestut av styrelsen. Bostadsréittisforeningen far ta ut avgift

for andrahandsuppldtelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
lEgenhet upplats under en det av ett &r, berdiknas den hgsta tillatna avgifien efter det antal

kalenderménader som ligenheten &r upplaten.
Bostadsréttsforeningen far i Gvrigt inte ta ut siirskilda avgifier fr dtgilrder som
bostadsriittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning
Bostadsriitisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari—31 december.

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna limna frsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsbertittelse, resultatrdkning, balansriikning och tilldggsupplysningar,

§ 14 Fdreningsstdmma

Foreningsstémman &r bostadsréittsforeningens hgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska béllas inom sex manader efter utgangen av varje ritkenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska hélllas nir styrelsen finner skét till det. Extra freningsstimma ska ocksé
héllas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostber#ttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst &rende behandiat pa ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmila
arendet till styrelsen fore februari méanads ulgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar til]l foreningsstimma,
Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de #irenden som ska forekomma pé

foreningsstimman.
Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore freningsstdimman och ska utfiirdas senast tva veckor

fore foreningsstdmman.
Kallelse sker genom anslag pd [dmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse

ska enligt lag i vissa fall siindas till vatje mediem vars postadress &r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstiimma

Vid ordinarie foreningsstiimma ska forekomma;

foreningsstmmans Sppnande

val av stimmoord{trande

anmilan av stdmmoordfrandens val av protokollftirare
godklnnande av rostlingd

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordfdranden justera protokollet
vall av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

-

ERSHRLD
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9. genompgdng av styrelsens arsredovisning

[0. genomgang av revisorernas beriittelse

11. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrdkning

12. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

7. presentation av HSB-ledamot

I8. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses till vaiberedningens ordfsrande

22, val av [ullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

23, av styrelsen till foreningsstdamman hiinskjuina frigor ach av medlemmar anmilda éirenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avsiutande

Extra féreningsstamma
Pd extra foreningsstimma ska kallelsen, wtéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrdde

Pa fdreningsstdmuna har varje mediem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tilisammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsritisforeningen har medlemmen
e yist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte r8stiitt.

En medlems riitt vid foreningsstiimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r

mediemmens stillfvretriidare enligt lag eiler genom ombud.
Ombud ska l1dmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller htgst ett ar

fidn utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far pd foreningsstimma medfora ett bitriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer fin hiilften av de avgivna résteina
eller vid Tika rostetai den mening som stimmoordforanden biteider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet friittas.

For vissa beslut krdvs sHrskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om rostsedel inte avléimnas eller rostsedel avidmmas ntan réstningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rgstning ha skett,

§ 20 Protokoli vid féreningsstimma

Ordfsranden vid foreningsstémman ska se till att det frs protokoll.
1 friga om protokollets innehdll géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstiimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. oin rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter freningsstdnuman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsréttsforeningen fr medlemmarna.
Protokoli ska forvatas betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
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Foreningsstimman véljer styrelsens ordférande och 8vriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstémman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nlirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstltuering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av

foreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisattr for

studie- ach fritidsverksamheten inom bostadsriittsfireningen. BostadsratisfUreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tva styrelseledambter, att tva tillsammans

teckna bostadsrittsfOreningens firma.,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ir beslutfor nér fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamdter 4r niirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rOstande frenar sig om. Vid lika ristetal ghitler den
mening som styrelsens ordforande bitvdder. Nir minsta antal ledambter 4 n#irvarande kriivs enhitllighet

for giitigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styreisens sammantrédden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras ay ordforanden for

sammaniréidet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,
Styrelseledamot har riitt atl fi avvikande mening antecknad till protokoliet,
Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

méjligheten att lata annan ta del av siyrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och h&igst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alitid
en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viiljs av foreningsstAimman. Mandattiden 4r fram till niista

ordinarie foreningsstiiimma,
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avsiutad och revisionsberittelsen Iimnad

senast den 31 maj. Styrelsen ska l@mna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstitmma dver gjorda

anmérkningar i revisionsberittelsen,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forkiaring 8ver gjorda anmiirkningar i
revisionsberéttelsen ska héllas tillgdngliga for mediemmarna minst en vecka fore den freningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie {Oreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden & fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvé
ledamoter, En ledamot utses av féreningsstimman till ordfsrande i vatberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendenppdrag som fireningsstimman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till féreningsstéimman limna forslag p& arvode och foresld principer for andra

ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for ytive underhalL
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall,
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inre fond

Bostadsriitisforeningen kan ha fond fUr inre underhdll av bostadsrittsiigenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestiims av styrefsen,
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhéll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsriittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrén forhillandet mellan insatsen for Jigenheten
och samtliga insatser for bostadsyittsldgenheter i bostadsriittsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan for genomftrande av nnderhall av bostadsriittsforeningens

fastighet,
2. arligen budgetera fOr att siikerstéila att tillifickliga medel finns for underhéll av

bostadsrittsfireningens fastighet,
3. se till att bostadstiitisforeningens egendom besiktigas i J4mplig omfafining och i enlighet

med bostadsritisforeningens underhdllsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsiéttsforeningens verksamhet ska, efier
underhdlisfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldigenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

. bostadsrittshavarens namn,

insatsen fuir bostadsrétten,

vad som finns antecknat rdrande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

i I

N B w

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad halla Iigenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdviil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen tecknat en

motsvarande forsikring till formén for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande

fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsiiittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréitisfreningen [8mnar betriiffande

installationer avseende avlopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa atgéirder 1 ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
Atghvder bostadsridttshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utforas fackmissigt,

Till ldaenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rutnmens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kr&vs for

att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt séit, Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikf i badrum och vétrum,

icke barande innerviggar,
inredning 1 ligenheten och dvriga utrymmen tillhorande idgenheten, exempelvis:

L

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvarar shsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingaingsventiler och i forekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
4. ldpenhetens innerddrrar med tilihdrande lister, foder, karm, titningslister,
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5. insida av yiterdtrr samt beslag, handtag, gangjéirn, tdtningslister, brevinkast, Iis och nyckiar,

6. glas i fonster och dirrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och finsterddrr hrande beslag, handtag, ghngjdrn, titningslister samt maining;
bostadsrittsforeningen svarar dock fr malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,
9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de

dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella [igenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler ach anstutmingskopplingar pa vattenledning,

11. kl#nwingen runt golvbrunnen, rensting av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstidder och braskaminer,
13. kiksfigke, kolfilterflitkt, spiskfipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del

av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation

kriiver styrelsens tillstdnd,
14, sikringsskap, samtliga elledningar i liigenheten samt brytare, eluttag och fasta armatarer,

15, brandvarnare, samt
16. elburen golvviirime och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lgenheten med.

Ingfir 1 bostadsréttsupplatelsen frrad, garage eller annat Higenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldigenheten
enligt ovan, Detta géller dven mark som ér upplaten med bostadstiitt.

Om ldgenheten r utrustad med balkong, altan eller hor titl ligenheten mark/uteplats som #r uppléten
med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och snéiskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for médining av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Maling utfdrs enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
dérutdver se till att avrinning {or dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats #ir bostadsréittshavaren
skyldig att folja bostadsritsfireningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att till bostadsriittsféreningen amnila fel och brister i sddan
Liigenhetsutrustning/ledningar soin bostadsrittsfbreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse

eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fir att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undantag
fr bostacsrédttshavarens ansvar enligt § 31, #dr vil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdil och reparationer av foljande:

1. ledningar fbr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa fjinar fler #n en ligenhet (si kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverfiring som
bostadsrétisforeningen firsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vilgg,

3. radiatorer cch vrmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokglngar (ej rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fur spiskdpa/ktksflikt som utgér
del av huseis veniilation, samt

5. ytterdorr samt 1 forekommande fall for brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grand av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begridnsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bosfadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning somn
bostadsriitshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett saidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fér
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsriittsfireningens hus och som berGt bostadsrittshavarens lagenhet.
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§ 35 Férdndring av bostadsrittsligenhet

Om ¢tt beslut som fattats pa freningsstiimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att fordndras eller i sin hethet behdva tas i ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriitishavaren ha gatt med pa beslutet, On bostadstittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med p& det och beslutet dessutorn har godkiints av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Orn bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for Figenhetens skick sa aft annans s#kerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pA annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sd snart som mijligt, far bostadsrittsforeningen avhj4lpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfira tgird som innefattar:
. ingrepp ien birande konstruktion,
2. dndring av befintliga Jedningar for avlopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annan vésentlig forindring av igenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tilistind till en Atgéird som avses i forsta stycket om Atglirden &r till

pitaglig skada eller oltigenhet fr bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvéandning av bostadsritten

Vid anviindning av lgenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stbrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hlsan eller annars ftrséimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas, Bostadsvdttshavaren ska dven i vrigt vid sin anvindaing av
tigenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr

huset.
Bostadsratishavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver ait dessa Aligganden fullgdrs ocksa av de som hor

till bostadsrtittshavarens hushdll, de som bestker bostadsréttshavaren som gést, nigon som
bostadsritishavaren har intymt eller nfigon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med

artens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Oin det forekommer stéringar i boendet ska bostadsréttstoreningen ge bostadsritishavaren
fillsigelse att se till att strningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadst4tishavaren siigs upp
med anledning av att stéroingarna #r sirskilt aflvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstéinka att et foremal &r beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 38 Tilltrade till [dgenheten

Foretrddave fUr bostadsritisforeningen har riitt att £ komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
¢ller for att utfra arbete som bostadsrétisféreningen svarar fr eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren férsunmar sitt ansvar for liigenhetens skick.

Niv bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvangsforsiijas dr
bostadsriitishavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre oliigenhet #n nidvindigt.

Bostadsrdttsfdreningen har vétt att komma in i ldgenheten och utfora nddvindiga atgiirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrdtishavaren inte liimnar tilltrade nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handstickning vid kronofopdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse
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En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sj8lvstédndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadstiittshavaren har sk for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte har nigon befogad

anledning att viigra samtycke,
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren #nda upplita sin

ldgenhet i andra hand om hyresnfiinnden lHmmnar sitt tilistind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsiiittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsfdrsdlining enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsforeningen, eller

* oin Jigenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till l4genheten innehas av en kommun
eller eft landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren far inte inrymma utomstiende personer i Eigenheten, om det kan medféra men
for bostadsriittsibreningen eller ndgon annan medlem i bostadsyiittsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrilttshavaren fiir inte anvéinda ligenheten for ndgot annat dndamal én det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
bostadsriittsfareningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen, |

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efler tva ar frin upplitelsen och dirigenom
bli fii fran sina forplikielser som bostadsriitishavare, Avsfigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse tvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifte som intriffar
niirmast efter tre minader fidin avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en Jigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tvé veckor fidn det

att bostadsréttstoreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
géller en bostadsléigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, néir det giller en lokal, mer #n tvé

vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppldtelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd uppléiter ligenheten i andra hand,

4, Annat dindamal
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om ldgenheten anvlinds for annat indamal &in det avsedda,

5. Inrymma utomsticnde
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men f6r bostadsritisforeningeit eller

annan medlem, '

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom véardsitshet 4r

villande till att det finns ohyra i Higenheten eller o bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiiligt
dréjsmal underritta styrelsen om ait det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och likuande
om ldgenheten ph annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten r

upplaten till i andra hand utsstter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsiittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte Eimnar tilltviide till 1dgenheten nér bostadsrittsféreningen har rétt till

tiltriide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig urs#ikt for detta,

9. Skyktighet av synnerlig vikt
om bostadsyitishavaren inte fullgor skyldighet som ghr utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsyiittsforeningen att skyldigheten

fullgtrs, samt

10. Brottsiigt forfarande
om ligenheten helt eller till véisentlig del anviinds fir niringsverksamhet eller diirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tilifilliga sexuella férbindelser mot ersiittning.

En uppséigning ska vara skriftlig.

Nyltjanderitien fir inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse,
Rittelscanmodan, uppsédgning och sirskilda bestimnielser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillstigelse

vidta riittelse utan drijsmal.

Puankt 1-6 och 7-9
Ar nyttjandertitten enlipt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker ridttelse innan

bostadsritisfsreningen har sagt upp bostadsriéttshavaren till avflyttning, far bostadsritishavaren inte
diirefier skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten #r forverkad pé
grund av sérskilt allvarliga stSmingar i boendet.

Bosladsrédttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tre ménader frén den

dag di bostadsrittsfireningen fick reda pd forkdllande soin avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmél med betalning av arsavgift eller avgift

for andrahandsuppltelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren 1ill avflyttning, fir denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas fién ldgenheten

1. om avgiften — niir det dr fraga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underriitielse om mojligheten att fi tillbaka lagenheten

genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och
anledningen till denna har limnats till socialniimnden i den kommun dér ldgenheten dr

beliigen.
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2. om avgiften — nir det &r friga om en lokal — betalas inom iva veckor frdn det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjlighcten att fa titibaka ligenheten
genom att betala avgiften inomm denna tid.

Ar det fripa om en hostadsidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas {ran Jigenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast ndir tvisten om avhysning avgors i ftrsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade titifillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att bostadsrétishavaren skiligen inte bbr fa

behdlla l&genheten.
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det fir fidga om en bostadslégenhet, inte ske om

bostadsritishavaren utan dvdjsmal ansiker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrdtishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrétts foreningen har sagt till
bostadsriittshavaren ait vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader frdn den

dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid strskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som s#gs i punkt 7 iven om nagon tillstigelse

om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om viitteise ska alltid ske om bostadsriitten dr upplaten i andra
hand.

[nnan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underréttas. Vid
strskilt allvarliga stbrningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas il socialndmnden.

Punikt 10
En bostadsritishavare kan skitjas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen

har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader frén det att bostadsriittsforeningen
fick reda pd forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tva
ménader har gtt frdn det att domen i broitmalet har vunnit laga kvaft efler det rittsliga firfarandet har

avshutats pd ndgot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréittsforeningen i rekommenderat brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kridvs av den;

tillsiigelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjtilpa brist

uppmaning ait betala insats eller upplatelseavgift

tillstgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underridittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsritisfSreningen

uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

SR W -

Andra meddelanden till mediemmarna sker penomn anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan freningsstimmans godkiinnande avhénda

bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller jomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare féar inte heller riva eller besluta om visentliga fériindringar av

bostadsréttsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av saddan egendonu.

12




allabrf.se

2014091206971

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for HSB,

1. beslut ait Sverldta bostadsréttsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfbreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte Gverensstdmmer med av F1SB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar,

§ 48 Uttréade ur HSB

Om ett besiut innebér att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pé varandra fSljande freningsstimmor och pa den senare fireningsstimman bitritts av

minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttritde ur HSB ska bostadsrittsfbreningens stadgar och firma indras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behélina tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
bostadsriitislagenheternas insatser.
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