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STADGAR
LBRE S7]CEN

Foreningens firma och findamil
Foreningens firma éir Bostadsrittsforeningen' S¥,/ges7 ~

Sirskilda bestimmelser
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
uppléta bostider och andra ligenheter under nyttjanderétt for obegransad tid. Medlems
ritt inom foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som in-
nehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen skall ha sitt site i Géavle.
Ordinarie fdrmxinésstﬁmma halls en gang om éret fore mars méinads utging.

Riikenskapsir
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej foljer av § 52 Bostads-
réttslagen.

Medlem far ej uteslutas eller uttriida ur foreningen si ldnge han innehar bostadsriitt.

Avgifter
For ligenheten utgaende andelstal och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av an-
delstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma. For bostadsriitt skall erldggas ars-
avgift for bestridande av foreningens lopande utgifter, sa och for dei § 9 angivna av-
sattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erliiggs tider
som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta om ersiittning for virme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft
skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utover i denna paragraf niimnda avgifter far avgift till foreningen icke avkrivas bo-
stadsrittsinnehavare eller annan medlem.

Avsitiningar och anviindande av drsvinst
Avsittming for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frdn och med
det verksambetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fas-
tighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden {or
foreningens hus.

Till dispositionsfond skall avsiittas det éverskott som kan uppsta pé foreningens verk-
sambhet.
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Styrelse och revisorer
Styrelsen bestr av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter; vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma. Ledamdterna
viljs for en tid av 2 &r, med hilften varje &r. Suppleanter viiljs for en tid av 1 4r.

D4 det for erhdllande av statligt bostadslan kriivs att en av styrelseledaméterna och en
av suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa ingé i styrelsen till dess att
fem ar forflutit frin lanets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behbver inte
vara medlem i foreningen. I stiillet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen
utse rapportdr. Rapportoren skall ta del av styrelsens forvaltning och dger riitt att nérva-
ra vid féreningsstimmor, styrelsesammantréiden och besiktningar. Vid styrclsesam
mantriden och foreningsstimmor 4ger rapportoren ratt att vicka forslag och fa sin me-
ning antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie foreningsstiimma som infaller nirmast efter det slutfi-
nansieringen av foreningens hus genomfdrts viljs en ledamot och en suppleant om sty-
relsen bestar av hogst fyra ledaméter och tva ledaméter och en suppleant om styrelsen
bestar av fem ledamoter pa foreningsstiimma. Av de dvriga representanterna utses en
ledamot och en suppleant av kommunal myndighet, da det krivs for erhéllande av stat-
ligt bostadslan och resterande ledaméter av AB Bostadsgaranti.

Under tiden frin och med den foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinan-
sieringen av foreningens hus genomforts viljs samtliga ledamoter med undantag av den
kommunala representanten av féreningsstdmma.

Slutfinansiering har skett néir samtliga, i den ekonomiska planen forutsedda, fastig-
hetslan utbetalats.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantréidet néirvarandes antal dverstiger hélften av
hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande, enighet om besluten.

Foreningens styrelse tecknas av tva ledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dirtill utsett.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird,
vilken sjilv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvalt-
ningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordforande i styrelsen.

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhinda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen #ger dock inteckna och belina sddan egendom.

Styrelsen aligger

att avge for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltmingsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader
under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsarets utgang
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,
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att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besikta foreningens fastig-
heter samt inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och reviso-
rernas berittelse skall framléiggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret, samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen..

En revisor jimte suppleant utses av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Di det for erhallande av statligt bostadslan kriivs att revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighet skall dessa arligen utses till dess att fem &r forflutit frin lanets
utbetalning, I stillet for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ.

Revisorn aligger
att verkstilla revision av foreningens réikenskaper och forvaltning, samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framléigga revisionsberittelse.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstiimma halls en ging om éret vid tidpunkt som framgir av § 4.

Extra stimma halls d styrelsen finner omsténdigheter dartill foranleda och skall dir-
jamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade
medlemmar dirom hos styrelsen gor skrifilig anhallan med angivande av drende, som
skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall
ske genom anslag & limpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma
skall angiva de drenden som skall férekomma pa stimman. Medlem som icke bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Anslaget skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avséindas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Medlem som onskar visst drende behandlat p& ordinarie foreningsstimma, skall skriftli-
gen anmiila drendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden;

upprittande av forteckning Gver néirvarande medlemmar,
val av ordforande vid stimman,
val av justeringsmén,
fraga om kallelse till stimman behorigen skett,
foredragning av styrelsens arsredovisning,
foredragning av revisorernas berittelse,
faststillande av resultat- och balansrakningen,
fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,
friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust,
fraga om arvoden,
val av styrelseledamdter och suppleanter,
val av revisor och suppleant,
. Ovriga anmiilda drenden.
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P4 extra stiimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vil-
ka angivits i kallelsen till densamma.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen, tillgingligt
for medlemmarna.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad &r endast den med-
lem som fullgjort sina forpliktelser till foreningen.

Bostadsriittshavare ma lita sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara
antingen medlem av den rostberittigades familj eller annan foreningsmedlem.

Ingen fir pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberéttigad.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker éppet om ej nérvarande rostberittigad péakallar
sluten omrdstning,.

Vid lika rostetal avgors val genom lottming, medan i andra frigor den mening giiller
som bitrids av ordfvranden. ’

De fall — bland andra friga om #ndring av dessa stadgar — dér sirskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i §§ 60-62 i Bostadsréttslagen.

Beslut av foreningsstimma rorande stadgesindring under tiden intill den ordinarie
foreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomforts, maste godkinnas av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplitelse och dvergidng av bostadsriitt
Bostadsriitt upplates skriftligen och fir endast upplétas 4t medlem i foreningen. Upp-
latelschandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och ramsantal,
indamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgd.
Om sirskild avgift for upplatelse av bostadsritt (upplételseavgift) skall uttas, skall dven
den anges.

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far den utéva bostadsriitten endast om han ar
eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva bostads-
riitten. Sedan tre ir forflutit frin dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex ménader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller i arvsskifte i anledning
av bostadsriittshavarens dod eller att nigon, som ej far vigras intride i foreningen, for-
virvat bostadsritten, och sokt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen far
foreningen salja bostadsritien pa offentlig auktion for dodsboets rikning,

Den till vilken bostadsritt dvergatt fir ej viigras intréde i foreningen om foreningen
skiligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsriitt 6vergtt till bostadsrittshavares make far intride i foreningen ej viéigras
maken, Detsamma giller om bostadsritt till bostadslagenhet dvergtt till bostadsrétts-
havaren niirstiende som varaktigt sammanbodde med honom.

1 fraga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar.
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Har den till vilken bostadsritt $vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv icke antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att ndgon som ej fir vigras intriide i foreningen, forvirvat bo-
stadsrétten och sokt medlemskap. Jakttas ej tid som angivits i anmaningen, fir fore-
ningen silja bostadsriitten pé offentlig auktion for innehavarens rikning,

Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil verlatare som forvir-
vare skall underteckna avtalet.

Avtalet skall ta upp den ligenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Bestyrkt
avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
Bostadsrittshavaren kan sedan tvé &r forflutit frin det bostadsriitten uppléts avsiga sig
bostadsrétten och dirigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
siigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avségelse overgér bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intréffar
néirmast efter tre ménader frén avsigelsen, eller vid det senare manadsskifie som angi-
vits i denna.

Bostadsritishavarens riittigheter och skyldigheter
Bostadsrittshavaren skall pé egen bekostnad till det inre hélla 1igenheten jamte tillho-
rande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas sdvil rammens viiggar, golv och tak som inredning i kok,
badrum och dvriga utrymmen i ligenheten, glas och bagar i ligenhetens ytter- och in-
nanfonster, ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsréttshavaren svarar dock ej for
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och ej heller for underhall av ra-
diatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp och for ligenhetens for-
seende med virme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom virdsldshet eller for-
summelse av ndgon som hor till hans hushall eller som dér géstar honom, eller av annan
som han inrymt i ldgenheten eller som déir utfor arbete for hans rékning, I fraga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv icke vallat géller vad som sagts nu dock en-
dast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket, forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren far ej utan tillstind av styrelsen foreta avseviird forindring i lsgen-
heten.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnade iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hirvid stilla sig till
efterriittelse de ordningsregler och 6vriga sirskilda foreskrifter som foreningen medde-
lar i 6verensstiimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn
over att vad som salunda &ligger honom sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar
enligt § 28 tredje stycket.

Gods som veterligt 4r — eller med skiil kan misstiinkas vara - behifiat med ohyra far
icke inforas i l4genhet.

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltréde till igenheten nér det behovs for att
utéva nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.
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Bostadsrittshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ligenheten i
dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej 4r i tillfille att anvinda sin bostadslégenhet,
far uppléta ligenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnfimnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstind skall limnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirda
skiil for upplatelsen och freningen ej har befogad anledning att véigra samtycke. Till-
stand kan begrinsas till viss tid och foérenas med villkor.

Bostadsriittshavare fir icke anvinda ligenheten till annat dndamal &n det avsedda. Fo-
reningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren fir ej inrymma utomstiende personer i ldgenheten om det kan
medfdra men for foreningen eller annan medlem.

Nyttjanderitt till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts 4r forverkad
och foreningen siledes berattigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplételseavgift
utdver tva veckor eller den lingre tid som kan vara bestimd i stadgarna frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgift tvd vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med §§ 33 och 34,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra hand, ge-
nom vérdsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bo-
stadsrittshavaren genom underlitenhet att utan oskiligt drojsmal underritta styrel-
sen om forekomst av ohyra i liigenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplétits i andra hand, dsidosiitter ndgot av vad som enligt § 30
skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némn-
da paragraf aligger bostadsrittshavare,

6. om i strid med § 31 tilltréide till ligenheten véigras och bostadsréttshavaren ¢j kan
visa giltig ursakt,

7. om bostadsrittshavaren dsidositter annan honom 4vilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for néringsverksamhet eller dér-
med liknande verksamhet, vilken utgér eller vilken till ej ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av
ringa betydelse. '

Uppsigning pa grund av frhéillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske en-
dast om bostadsréttshavaren underléter att pa tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmél.
Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for skada.

Ovriga bestiimmelser
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt § 65 Bostadsrittslagen. Uppstér dver-
skott skall det fordelas mellan bostadsrittshavama efter ligenheternas grundavgifter.

I allt varom ej ovan stadgas géller Bostadsrittslagen..



