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Arsredovisning for rakenskapsdret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehdill Sida

- f&rvaliningsberdtielse
- resultatrdkning

- bdadlansrékning

- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberditelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattstareningen Stenhagen fér hdirmed avge &rsredovisning {6r rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldata bostadsiGgenheter och lokaler under nytfjander&tt och uvtan
tidsbegransning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslgenhet eller lokal. Bostadsréit ar den ratti
fareningen som en medlem har pé& grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsréitt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsiérdelning
Foreningens fastighet, Brynds 6915, bebyggdes 19460, Foreningen registrerades 1940-01-04 och den

ekonomiska planen registrerades 1962-08-17. Fastigheten ar belagen pd Hillmanskroken 4-8 1 Gavle.,

P& fastigheten finns 2 bostadshus innehdllande 57 Idgenheter som uppléts med bostadsrdtt samt
en lokal som anvénds som styrelserum. P& fastigheten finns Gven 15 garageplatser.,

Lagenhetsidrdelning:

155t 1 rum och kdk,
245t 2rum och kdk,
185t 3rum och kdk

Total bostadsyta: 3 215 kvm
Total lokalyta inkl. garage. férréd och styrelserum: 337 kvm

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvérdeforséikrad i Lénsfdrscikringar. | forséikringen
ingér styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | forséikringen ingdr dGven tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapséret skdtts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetsskotseln och lokalvérden har utférts av Samhaill.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsidreningen har en statusplan som ger underlag f6r beddmning av fastighetens
underhdllsstatus. Med denna rapport som grund kan férvaltningen pd ett bra séitt planeras och
genomfdras avseende drift, underhdll och investeringar.

e
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Utidrda underhdllsétgarder Ar

Relining av k&llarstammar 2020
Radonmdétning 2019
Mdalning trapphus Hillmanskroken 8 2019
Installerat passersystem pd samtliga 6 portar 2019
OVK-besiktning 2018
Malning trapphus Hillmanskroken 4 och 6 2018
Energideklaration 2018
Radenmdatning 2018
Isolering alla vindar 2017
Byte av tv& hyckstyrda frdnluftsildktar péd tak 2014
Byte tvéttmaskin och torkfumlare i stora tvatistugan 2015
Byfe tv&itmaskin och torktumlare 2014
Asfaltering 2013
Mailning i kallare och tvétistuga 2012
Renovering av socklar 2012
Byte fonster och balkengddirar 2009
Ombvyganad el 2008
Byte lGgenhetsddmar 2007
Installation bredband 2004
Byte stammar samt badrumsrenovering 2000
Byte garageportar 1992

Beskatitning

3(12)

Foreningen 4r eft privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en
dkta bostadsrGtisforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r | 429 kr per bostadsidigenhet, dock blir
avgiften hdgst 0.3 procent av taxeringsvardet f6r bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga héindelser under rdkenskapséret

Under éret har I6pande underhall f6r ca 61 000 kr och periodiskt underndll for ca 1 252 000 kr

utforts. | det periodiska underhdliet ingdr radonutredning och installation av radonbrunn, dtgdrder
skyddsrum, frontvaggar till ligenhetsfordd samt bankar till tvéttstugan. | det periodiska underhdllet
ingdr ocksé 50 % av utgiften for relining av kdllarstammar. Reliningen kostade totalt ca 1 600 000 kr

varay halften arlagt pd en avskrivningsplan och hdlfien har belastat érets resultat. For att
finansiera reliningen har ett nytt 1an p& 1,5 milj lyfts i augusti. For att resulfatmdéssigt técka darets
periodiska underhdll har styrelsen foreslagit | drets resultatdisposition att 1,2 milj. vinytjas ur

fastighetens underhdallsfond.

Styrelsen har beslutat att hdja drsavgifterna med 3 % frdn och med 2021-01-01,

COVID-19 utbrottet i bdrjan av 2020 har pd& kort tid givit stora effekter pd ekonomin i allménhet. Vi

har beaktat hur effekterna péverkar/kan komma att péverka féreningens framtida utveckling

och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att pdverkan

pd foreningen ar begrdnsad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsérets utgdng var samiliga bostadsrétter i ireningen uppldtna. Antalet medlemmar
vid riakenskapsdrets bérjan var 71 och vid rékenskapsdrets slut 69,

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie fdreningsst&mman 2020-05-05 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Jan Hallin ledamot, ordférande
Ing-Marie Lind ledamot, sekreterare
Kent Wallend ledamot
Ann-Christine Westh ledamot
Christer Wadelius ledamoft

Suppleant Per Ake Nilsson

Anita Olsson (flyttat under Gret)
Styrelsen har under rékenskapsdaret haft 5 protokoliférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaternouseCoopers AB
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-09-19,

Hemsida
Féreningen har en egen hemsida; www . hillmanskroken.se.

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2014

Nettoomsdtining tky 2322 2 329 2330 2 336 2 339
Resultat efter finansiella poster tkr -874 163 298 357 106
Kassalikviditet % 128 144 295 228 199
Soliditet % 6 17 14 10 4
Arsavgift bostéider genomsnitt per kvm boyta  kr 655 455 655 655 655
Varmekostnad per kvm totalyia kr 86 88 21 92 24
Flkostnad per kvm totalyta kr 38 40 40 40 4]
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 30 25 25 21 28
Fastighetsl&n per kvm totalyta kr 2047 1 684 2025 2092 2256
Genomsnittlig skuldranta % 1,27 1,18 1.30 1,72 2,68

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond far yttre Balanserat Arets

Inscitser underhdill resultat resultat Summag
Belopp vid arets ingdng 125705 901 373 156 225 162540 1345843
Avsaitining till fond for yitre underhdll 300 000 -300 000
lanspraktagande av fond f&r yttre
underhaill -137 0C0 137 000
Omféring av foregdende ars resultat 162 540  -162 540
Arets resuitat o . -B73544  -8/3544
Belopp vid arets utgéng 125705 1064 373 155765  -B73 544 472 299
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

I%GIonserQT resultat
Aretfs resultat

kronor
Styrelsen féresiér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhdli utdver stadgeenlig
reservering

ianspréikstagande av fond fér yttre underhdll

Balanseras i ny rékning

kronor

155745
-873 544

77779

57 800
242 200

-1 200 000
182 221

77779

Faéreningens ekonomiska stélining i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not
Rorelseintékler

Nettoomsatining 2
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Qrifiskosmader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstifgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020

2321822
2321822

-2341779
-131 845
-283 103
-354 540

-3 111 267

-78% 445

-84 099

-84 099

-873 544

-873 544
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2019

2328780
2328780

-1 411 240
-143 114
-206 549
-327 866

-2 088 769

240 011
-77 471
-77 47
162 540

162 540
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5.6 7284513 6 838 830
Summa materiella anléggningstiligéngar 7284513 6 838 830
Summa anléggningstillgéngar 7284 513 6838830

Omsdattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 588 4588
Forutbelalda kostnader och upplupna intdkter /3479 75050
Summoa kortfristiga fordtingar 80 047 79638
Kassa och bank

Kassa och bank 7 213155 832 782
Summa kassa och bank 913 155 832782
Summa omsétiningstillgéngar 993 222 912420
Summa tillgangar 8277 735 7 751 250

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egef kapifal

Medlemsinsatser 125705 125705
Fond for yttre underhall 1064373 P01 373
Summa bundet eget kapital 1190078 1027 078
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 155765 156 225
Arets resultat -873 544 162 540
Summa fritt eget kapital -7 779 318745
Summa eget kapital 472 299 1345843
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7030423 5780 423
Summa langfristiga skulder 7 030423 5780423
Kortristiga skulder

Kortiristig del av skuld fill kreditinstitut 8 240 000 200 000
Leverantdrsskulder 212940 163 179
Skatteskulder 11317 10799
Oviiga skulder 9 25996 6142
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter 284 760 244 864
Summa kortfristiga skutder 775013 624 984

Summa eget kapital och skulder 8 277 735 7 751 250
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Kassaflodesanalys 2020 2019
Lopande verksamhet

Arest resultat -8/73 544 162 540
Justering f&r poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 354 540 327 866
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fore fordndring

av rorelsekapital -51% 004 490 406
Fordndring i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -429 -25932
Forandring av kortfristiga skulder 150 029 14 449
Kassafidde frédn den I8pande verksamheten efter féréndringar

av rorelsekapitalet -369 404 480 943
Byggnader och mark -800 223 -220 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -800 223 -220 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder 1250000 -1 171500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1250000 -1 171 500
Arets kassaflsde 80 373 -910 557

Likvida medel vid arets bérjan 832782 1743339

Likvida medel vid érets slut 913 155 B32 782



Brf Stenhagen 2(12)
Org nr 785000-2358

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstdlld i enlighet med
BFNAR 2016:10, drsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléganingstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas 1ill anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tilgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tilgdngarnas redovisade
véarde. Ulgifter fér reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid féljonde avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 50 &r
Tillkommande utgifter 10-50 &r

Markvéardet arinte foremdl far avskrivning.

Fordringar
Fordringar uppfas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

inkomstskatier

Redovisade inkomstskatter innefattar skaft som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen hari en dom 2010
fastslagit att ranteiniakier hanfériga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta
bostadsratisféreningar,

Foreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgér till 1 895 637 kr.

Foreningens fond f&r yitre underhdll

Reservering till fdreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gdrs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan, Efter att beslut tagits pd
foreningsst&mma sker Sverféring fréin balanserat resultat 1ill fond f&r yitre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar fdreningens kortsiktiga betalningstormdaga, beréknas som férhdllandet mellan
omsattningstillgéngar och kortristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beréiknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetslain inklusive kortfristi del vid drets
utgdng i férhéllande fill fastighetens totala antal kvadratmeter (3552 kvm).

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rintekostnad exklusive réntebidrag 1 férhallande
fill genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsditthing

Arsqvgif’rer

Hyror lokaler

Hyror garage

Gemensamhetsel

Bredband

Overldtelse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdill
Fastighetssk&tsel/stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhd&lining

Snérdjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastignetsférsdkringar

TV, bredband, telefoni
fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Léner och ersGitningar 1ill dviiga anstéallda
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har en vicevard anstalld. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststéllda av foreningsstmman,

2020

2 107 404
2 400
40752
87 535
68 400
15331

2321822

2020

61321
1252547
114 203
305 209
0

106 062
133 501
84 223
? 965
4233
30 408
177 606

2341779

2020

27 000
200 250
55853

283103

10(12)

]
~0

2 107 404
2 400
40752
95677
66 400

14 147

2328780

NS
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115884
235 557
108 455
312 262
27 100
87 634
142 761
68715
36233
10 496
28 084
175758
62 301

1411 240

019

24 000
133 500
49 049

204 549
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arefs avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért vérde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fostighetens taxeringsvéirde &r uppdelat enligt fodljande:

Bostéider
Lokaler

Not 6 Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea foretagskonto

Summa

2020-12-31

14 618 545
800 223

15418768

-7 953972
-354 540

-8308 512
174 257
7284513

14 801 000
4 461 000

19 262 000

18 617 000
645 000

2020-12-31

10 635 000

10 635000

2020-12-31

213155

213155
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2019-12-31

14 398 545
220000

14 618 545

-7 626 106
-327 864

-7 953972

174 257

4838830

14 801 000
4 451 000

19 262 000

18 617 0Q0
645 000

2019-12-31

10 635000

10 635 000

2019-12-31

832782

832782
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Ranta kommande &r Skuld Omsdttes
Stadshypotek 3-mén 40 000 730 000
Stadshypotek 3-mén 40 000 759 272
Stadshypotek 1,27% 40 000 1670032  2021-03-30
Stadshypotek 1,38% 40 000 1540000  2022-03-30
Stadshypotek 1,22% 40 000 1081119  2024-06-01
Stadshypotek 1,20% 40 000 1490000  2025-09-01
Summa fastighetslan 240 000 7 270 423
Avgdr beréknade amorteringar néista
rékenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -240 000
Summa langfristig del 7 030 423
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder att
uppgd till 6 070 423 kr.
Not 9 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Personalskatt 13700 3000
Sociala avgifter 12 296 3142
Summa 25 996 6142

Gdavle 2021- 0’3 Qo

Ctukslﬂv\!tlbwmv QWL W

Ann- Chnshne Westh rister Wadelius

Var revisionsberattelse har [@mnats 2021- ©4 =\ 4

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry #6hafisson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Stenhagen, org.nr 785000-2358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Stenhagen fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féoreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stenhagen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgadrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 19 april 2021
Ohrlings PricewaterhoussCoopers AB
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