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Arsredovisning for rékenskapsaret 2019

Styrelsen avger féljande drsredovisning.
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Forvaltningsberdattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsidreningen Stenhagen fér hdrmed avge drsredovisning [or rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31,

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamdl att frémja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
fidsbegrénsning. Uppldtelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement fill bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Brynds 69:15, bebyggdes 1960. Foreningen registrerades 1960-01-04 och den
ekonomiska planen registrerades 1962-08-17. Fastigheten &r beldgen pd Hillmanskroken 4-8 1 Gavle.
P& fastigheten finns 2 bostadshus innehdllande 57 lagenheter som uppldts med bostadsréitt samt
en lokal som anvdnds som styrelserum. P& fastigheten finns &ven 15 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

15st 1 rum och kdk,
24st 2 rum och kok,
18st 3 rum och kdk

Total bostadsyta: 3 215 m2
Total lokalyta inkl. garage, férrdd och styrelserum: 337 m2

Foéreningens fastigheter har under dret varit fullvérdeforséikrad i Lansférsékringar. | forsékiingen
ingdr styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | férsakringen ingdr aven tilliggsforséikring for
bostadsrattshavare.

Forvalining

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsdret skdtts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetsskdtseln och lokalvérden har utférts av Samhall,

Fastighetens tekniska status

Bostadsréttstéreningen har en statusplan som ger underlag for beddmning av fastighetens
underhéillsstatus. Med denna rapport som grund kan férvaltningen pd ett bra satt planeras och
genomfdras avseende driiff, underhdll och investeringar.
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Utférda underhdlisatgdrder Ar
Radonmdéining 2019
Mdlning trapphus Hillmanskroken 8 2019
installerat passersystem pd samtliga é portar 2019
OVK-besikining 2018
Mdalning trapphus Hillmanskroken 4 och 6 2018
Energideklaration 2018
Radonmdtning 2018
Isolering alla vindar 2017
Byte av tvd tryckstyrda franluftsfiéktar pér tak 2016
Byte tvaftmaskin och torktumlare i stora tvattstugan 2015
Byte tv&ttmaskin och torktumlare 2014
Asfaltering 2013
Mdéining i kallare och tvétistuga 2012
Renovering av socklar 2012
Byte fénster och balkongddrrar 2009
Ombyggnad el 2008
Byie ldgenhetsddrrar 2007
Installation bredband 2004
Byte stammar samt badrumsrenovering 2000
Byte garageportar 1992
Beskatning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
Gkta bostadsrattstorening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsiGgenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvdrde.

Vasentliga hdndelser under riékenskapséret

Forutom I5pande underhdll for ca 116 000 kr har periodisktunder hall for ca 236 000 kr utdrts. | det
periodiska underhdllet ingdr mdaining trapphus pé Hillmanskroken 8 A-D, installation av filluftsventiler
i 5 ldgenheter och kontoret samt ytterligare radonmétning.

Isamband med omsatining av ett 1an har det 16sts i sin helhet. Lanebeloppet var pd drygt 1 miljon.
Under éret har styrelsen beslutat att relina kallarstammarna. Arbetet kommer att utféras under &r
2020.

Véasentliga héindelser efter verksamhetsaret :

COVID-19 utbrottet i borian av 2020 har pd kort tid givit stora effekter p& ekonomin i allménhet, Vi
har beaktal hur effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att paverkan
pa foreningen ar begrénsad.,
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MEDLEMSINFORMATION
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Vid rékenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsratter i foreningen uppldtna. Antalet medlemmar
vid rdkenskapsdrets boérjan var 69 och vid rakenskapsdrets slut 71,

Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstmman 2019-04-24 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie Jan Hallin
Ing-Marie Lind
Kent Wallend
Ann-Christine Westh
Christer Wadelius

Suppleant Per Ake Nilsson
Anita Olsson

Styrelsen har under rékenskapsdiret haft 6 protokollfdrda sammantréiden.

ledamot, ordférande
ledamot, sekreterare

ledamot
ledamot
ledamot

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-09-19.

Hemsida

Féreningen har en egen hemsida: www . hillmanskroken.se.

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoornsétining tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsavgift bostaider genomsnitt per kvm boyta  kr
Varmekostnad per kvim fotalyta kr
Elkostnad per kvm totalyta kr
Vattenkostnad per kvm totalyta kr
Fastighetsldn per kvm totalyta kr
Genomshittlig skuldréinta %

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not )

2019 2018 2017 2016 2015
2329 2330 2334 2339 2332
163 298 357 106 128
146 295 228 199 189
17 14 10 6 5
655 655 655 655 655
88 21 22 94 94
40 40 40 4] 41
25 25 21 28 44

1 684 2025 2092 2256 2316
1,18 1,30 1,72 2,68 3.41
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingéng

Avsérttning till fond fér yttre underhdill
lanspraktagande av fond for yitre
underhaill

Omféring av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgdng

RESULTATDISPOSITION
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Till féreningsstmmans forfogande stér féljande medel:

Qalansero’r resuliat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yitre underhdll utdver stadgeenlig

reservering

lansprékstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rédkning

Fond fér yvitre Balanserat Arets
Insaiser underhall resultat resultat Summa
125 705 601 373 157 895 298330 1183303
300 000 -300 000
298 330 -298 330
o o o 162540 162540
125705 201 373 156 225 162540 1345843
156 225
162 540
kronor 318 745
57 800
242 200
-137 000
155 765
kronor 318745

Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgdr av i8ljande resultat- och balansrékning samt

fillGggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Rorelseintakter

Nettooms&itning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Qrif’rskosfncder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella antéiggningstilgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summua finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

2328780
2328780

-1 411240
-143 114
-206 549
-327 866

-2 088 769

240 011
-77 471
-77 41
162 540

162 540
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2018

2330187
2330187

-1 284265
-138 279
-208 500
-305 846

-1 934 910

393 277
-94 947
-94 947
298 330

298 330
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Balansrdkning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anléganingstillgangar
Materiella anidggningstilgdngar

Byggnader och mark 5.6 6 838 830 6946 696
summa materiella anldggningstillgéngar 4 838 830 6 946 696
Summa anléggningstillgéngar 4 838 830 6946 696

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 588 8330
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 75050 45376
Summa kortfristiga fordringar 79 638 53706
Kassa och bank

Kassa och bank 7 832782 1743 339
Summa kassa och bank 832782 1743 339
Summa omsdattningstillgangar 912 420 1797 045
Summa tillgéngar 7 751 250 8 743 741

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125705 125705
Fond for yttre underhaill 901 373 401 373
Summa bundet eget kapital 1027 078 727 078
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 156 225 157 895
Arefts resulial 162 540 298 330
Summa fritt eget kapital 318 765 456 225
Summa eget kapital 1345843 1183 303
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitul 8 5780 423 6951923
Summa langfristiga skulder 5780423 46951 923
Korthristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstifut 8 200 000 240 000
Leverantorsskulder 163179 99 648
Skatteskulder 16799 3322
Ovriga skulder 9 6142 21 497
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 244 864 244 048
Summa kortfristiga skulder 424 984 408 515

Summa eget kapital och skulder 7 751 250 8743 741
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Kassaflédesanalys 2019 2018
Lépande verksamhet

Arest resulfat 162 540 298 330
Justering {6r poster som inte ingari kassaflodet

Avskrivningar 327 864 305 866
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére férdandring

av rorelsekapital 490 404 404 1946
Forandring i rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar -25 932 25121
Forandring av kortfristiga skulder 16 469 -34 447
Kassafléde frén den 16pande verksamheten efter féréindringar

av rorelsekapitalet 480 943 594 870
Byggnader och mark -220 000 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -220 000 0

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder -1 171 500 -240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten :171;% -240 000
Arets kassaflsde -910 557 354 870
Likvida medel vid drets bérjan 1743339 1 388 449

Likvida medel vid arets slut 832 782 1743 339
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och uppstélld i enlighef med
BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléganingstilladngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas fill anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for farbattringar av tillgéngars prestanda, uidver ursprunglig nivé, okar tilgéngarnas redovisade
virde. Ufgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 50 &r
Tillkommande utgifter 10-50 ér

Markvardet arinte fdremdl f&r avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatier innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rnteintakter hanforliga fill fastigheter inte ska beskattas nér det gdller Gkta
bostadsréattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgdr till 1 895 637 kr.

Féreningens fond for yttre underhdill

Reservering till fdreningens fond for yttre underhdll ingdrr i styrelsens forslag fill resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd
fdreningsstimma sker dverféring frén balanserat resultat till fond far yttre underhéill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhdllandet mellan
omsdtiningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Solidifet visar hur stor andel av féreningens fillgéngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som férhdllandet mellan eget kapital och fillgdngar.

Fastighelens beldning per kvadrat beréiknas som fastighetsléin inklusive kortiristig del vid drets
utgdng i forhdllande fill fastighetens totala antal kvadratmeter (3552 kvm).

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd réintekostnad exklusive réntebidrag i forhéllande
till genomsnittliga fastighetslén.,
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Not 2 Nettcomsdattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Gemensamhetsel

Bredband

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdisel/stéidning entreprenad
Uppvdarmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Ldner och erséttningar till dvriga anstallda
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har en vicevard anstalld. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststdlida av féreningsstdmman.

N
~O

2107 404
2 400
40752
95677
68 400

14 147

2328780

]

01

~O

115 884
235 557
108 455
312 262
27 100
87 634
142 761
68715
36 233
10 496
28 084
175758
62 301

1411 240

e
L3
Rel

24 000
133 500
49 049

206 549

10{12)

-]
les]

2107 404
2 400
39577
98026
68 397

14 383

2330187

N

]

le=}

83818
151 702
105 578
322 506

0

87 879
143 416

67 314

70327

5521

27 265
167 857

51082

1284 2465

2018

25000
133 500
50000

208 500
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Not § Byggnader och mark

ngéende anskaffningsvérde byggnad
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

ngc"]ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande:

Bostéider
Lokaler

Not é Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonio

Summa

2019-12-31

14 398 545
220000

14 618 545

-7 626 106
-327 866

-7 953972

174 257

4838 830

14 801 000
4 461 000

19 262 000

18 617 000
645000

2019-12-31

10 635000

10 635 000

2019-12-31

832782

832782

11{12)

2018-12-31

14 398 545
0

14 398 545

-7 320 240
-305 866

-7 626 106
174 257
6946 696

12001 000
3757 000

15758 000

15214000
544 000

2018-12-31

10 635 000

10 635 000

2018-12-3]
1743 339

1743 339
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Rdnta kommande &r Skuld Omsdattes
Stadshypotek 1,08% 40 000 770 000 3-mdn
Stadshypotek 1,08% 40 000 799 272 3-mén
Stadshypotek 1,39% 40 000 1121119 2020-06-01
Stadshypotek 1,27% 40 000 1710032  2021-03-30
Stadshypotek 1,38% 40 000 1580000  2022-03-30
Summa fastighetslén 200 000 5980 423
Avgdr berdknade amorteringar nésta
rkenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld -200 000
Summa langfristig del 5780423
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder att
uppgd till 4 980 423 kr,
Not 9 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Personalskatt 3000 10 500
Sociala avgifter 3142 10997
Summa 6142 21 497

GOvIe 2020- 03 /6

Kent Walleno

/ g U/ﬂﬁ/t@é\/\
Jan Holhn Ing“Marie Lin

o Clusieh m,tbw*& KD ol

Ann-Christine Westh Christer Wadelius

Vér revisionsberattelse har ldmnats 2020- (' 3 =51

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

eriy JohansSon
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stenhagen, org.nr 785000-2358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stenhagen for ir 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dindamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller n&gra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mdl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgidrder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férh&llanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stenhagen for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad s8 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i néigot viisentligt
avseende:
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e foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 31 mars 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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