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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stadsdiket, 769622-7557, med sate i Gavle, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Stadsdiket har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonorniska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r belagen p4 adressen Norra Skeppargatan 3 C i GAVLE.

Styrelse
Styrelsen har sedan fdreningsstdmman 2020-06-11 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Tommy Nejderyd, Ordférande
Tomas Skoog, Ledamot
Emil Strom, Ledamot

Suppleanter har varit; Kerstin Bylund.

Valberedning
Valberedare har varit: Saknas.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstdmma ar:
Samtliga.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Revisorer:
Revisor har varit Ojving Svensson.

Sammantrdaden:
Ordinarie fdreningsstdmma holls 2020-06-11. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollfrda
sammantraden,

Medlemsantal:
Foreningen har 44 st (31 st fg &r) mediemmar. Under aret har 4 st bostadsratter (fg ar 7 st} overlatits.
4 st nya lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Pant- och Gverlatelseavgifter
Foreningen uttager pantsattningsavgift med 1% av Prisbasbeloppet, fér 2021 med 476 kr.
Foreningen uttager dverlatelseavgift av kdparen for 2021 med 880 kr.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finanslering

Frén och med rakenskapsaret 2020 sa har det skett en andrad klassificering géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1an
som har slutférfallodatum f8r villkorsandring kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att fdrianga lanen. Jamforelsetalen fér féregéende ar har ej
omraknats. For ytterligare information se not.
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Fastigheten;

Foreningens fastighet bestar av 1 st flerbostadshus, i 3 vaningar, med totalt 28 bostadsratter, 4 lokaler,
2 dvernattningslagenheter, 1 uthyrningslokal, 1 férrad, 17 garageplatser samt 5 p-platser.

Den totala bostadsytan &r ca 1 734 kvm.

Den totala tomtytan &r ca 1441 kvm.

Lagenhetsférdelning:

7 igh om 4 rum och kok
4 Igh om 3 rum och kok
7 Igh om 2 rum och ktk
10 Igh om 1 rum och kdék

4 lokaler

1 Férrad

1 Uthyrningslokal

2 dvernattningslagenheter

17 st garage och § st P-platser, ingen vakant,

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar Gavieborg, vilken &ven innefattar
ansvarsférsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv bostadsrattsfrsakring for alla sina
medlemmar. Styrelsen rekommenderar dock alla att teckna en egen hemforsakring.

OVK
Obligatoriska ventialtionskontrollen utfdrdes senast under 2020

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt 4r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Stadsdikets senaste energideklaration utférdes under 2020.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1954 och har asatts vardear 1954, Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Avgift pa lokaldelen debiteras med 1%
av taxeringsvardet pa iokalerna.

Fastighetens taxeringsvarde, vitket utgor grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av
flerarsdversikten. Eftersom fastigheten utdkats med 4 lagenheter som var fardigstalida 1 januari 2021,
sa kommer ett nytt taxeringsvérde att galla from 1/1 2021, vilken meddelas i mitten av 2021 av
Skatteverket,

Underhall under aret

Utbver sedvanligt underhall kan namnas:
Byte av huvudvattenstam f&r kallvatten.
Maining av trapphus.

Planerat underhall

Utdver sedvanligt underhall planeras det for:

Renovering av resterande balkonger, tvattstuga, malning av resterande trapphus, puts av fasaden
samt flytt av sophus.
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter och hyror

Den for 2021 upprattade budgeten utvisar Inget htjningsbehov likviditetsmassigt. Styrelsen beslutade
om en hdjning av arsavgifterna from 1 januari 2021 med 2%. Genomshnittlig arsavgift uppgar hérefter
till 474 krikvm.

Genomsnittlig lokalhyra uppgar till 1168 kr/kvm vid arets utgang.

Lokal om 45 kvm vakant vid rakenskapsarets utgang och avser numera de tva
uthyrningsldgenheterna.

Lokal om 104 kvim med g#llande kontrakt till 2024-12-31.

Lokal om 138 kvm med gallande kontrakt till 2022-01-31.

Lokal om 103 kvm med gallande kontrakt till 2022-08-31.

Lokal om 150 kvm med gallande kontrakt till 2022-12-31.

Lokal om 20 kvm numera ombyggt till forrad fér de boende

Forrad om 10 kvm med gallande kontrakt till 2022-12-31.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning saknas.

El och vérme levereras av Gévle Energi.

Hissar skots av Schindlers Hiss

Bredband o Kabel-TV tillhandahalls genom ComHem

Snordjning utférs av ILA

Fonden for yttre underhall

Fonden fér yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for &r 2020 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under &r 2021,
Underhalisplan finns och &r uppréattad under 2016 och &r uppdaterad under 2020

Vdsentliga hidndelser under roch efter dkenskapsaret
Under 2020 blev 4 st nybyggda vindslagenheter fardiga for uppléatelse och inflyttning.

Foreningen har paverkats en def av pandemin Covid-19, framférallt genom betalningssvarigheter for
lokalhyresgésterna.
Foreningen har gett hyresrabatt enligt hyressttdet som utarbetats av regeringen for utsatta branscher.

Flerarsdversikt Belopp i kr
o _ 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 15679 1590 1598 1527
Resultat efter finansiella poster (tkr) 63 170 -30 193
Soliditet, % 54 44 47 47
Likviditet % 43 147 412 539
Eget kapital (tkr) 23417 17 279 17108 17139
Taxeringsvarde (tkr) 23895 23895 19 898 19 898
-varav byggnad (tkr) 16755 15 755 14 420 14 420
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta bostader (kr) 474 465 465 464
Hyresintékt lokal/kvm uthyrd lokalyta (kr) 1168 1080 1039 1046
Hyresintakt bostad/kvm hyresbostadsyta (kr) - 1125 1125
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta (kr) 8277 13 523 11743 11817
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 84 91 75 76
Avsattning underhallsfond/kvm bostadsrattsyta (kr) 31 23 23 21

lansprakstagande av underhalisfond/kvm bostadsrattsyta (kr) 31 251 - -
Kapitaltillskott fran medlemmar (kr) -
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta (kr) 142 138 138 128



BRF STADSDIKET 4(14)
769622-7557

Eget kapital

Medi.ins/ Yitre Balanserad Arets

uppl.avg fond vinst vinst
- Belopp vid arets borjan o 17312614 46449 -156670 160955
- Balansering av fg ar resultat 169955 -169 955
- Avséttning yitre fond enl stadgar 49 333 -49 333
- lanspréktagande yttre fond for -50 000 50 000
utfort underhdli under aret
- Arets resultat -62 753
Belopp vid arets slut 17 312 614 -47 116 13 952 -62 753
Resultatdisposition
_ } oo - ___Belopp ikr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel: R N
balanserat resultat 13 952
arets resuitat 62 753
Totalt -48 801
disponeras fér
-avsattning yttre fond enl stadgar -37 400
-lanspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret 190 000
balanseras i ny rikning 103 799

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
_1 T 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 1578 814 1 590 207
Summa rérelseintikter 1578 814 1590 207
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 026 665 -823 760
Personalkostnader 4 -104 936 -110 079
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -228 487 -222 391
Ovriga rérelsekostnader -11 175 -
Summa rorelsekostnader -1371 263 -1 156 230
Rérelseresultat 207 551 433 977
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 189 555
Rantekostnader och liknande resultatposter <270 493 -264 577
Summa finansiella poster -270 304 -264 022
Resultat efter finansiella poster -62 753 169 955
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -62 753 169 955
Skatter
Arets resultat -62 753 169 955
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Balansridkning

Belopp i k- - B Not 2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 39723 603 33417743
Inventarier, verktyg och installationer L] 33 644 37 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 757 247 33 454 993
Summa anldggningstillgangar 39 757 247 33454 993
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.,

Pagaende arbeten - 5 165 475
Summa varulager - 5165 475
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51263 -
Ovriga fordringar 4 337 4 337
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 356 18 679
Summa kortfristiga fordringar 75 956 24016
Kassa och bank

Kassa och bank 3933106 280 554
Summa kassa och bank 3933106 980 554
Summa omsittningstillgangar 4 009 062 6 170 045
SUMMA TILLGANGAR 43 766 309 39 625 038




BRF STADSDIKET
769622-7557

T(14)

Balansrdkning

Belopp i kr = ~ Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Stiftelsekapital/Medlemsinsatser 23 512614 17 312614
Yitre Underhallsfond -47 116 -46 449
Summa bundet eget kapital 23 465 498 17 266 165
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 952 -156 670
Arets resultat -62 753 169 955
Summa fritt eget kapital -48 801 13 285
Summa eget kapital 23 416 697 17 279 450
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 10 992 500 21659 436
Summa langfristiga skulder 10 992 500 21659436
Kortfristiga skuider

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 7 9084 936 140 000
Leverantdrsskulder 52 449 319175
Skatteskulder 21741 13 627
Ovriga skulder 30 326 31153
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 167 660 182 197
Summa kortfristiga skulder 9357 112 686 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 766 309 39 625 038
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar - Ar
Materiella anlaggningstiligangar: R o o
-Byggnader 125
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Intikternas férdelning

2020-01-01- 2019-01-01-

Nettoomsiittning " o 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 773305 749 268
Hyresintakter lokal 587 388 610 439
Hyresavdrag/hyresstdd Corona -29 966 -
P-plats 222 000 221000
Kabel-TV 450 200
El 10 245 -
Ovriga intakter 15 392 8 600

Summa 1578 814 1590 207
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Not 3 Kostnadernas férdelning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El B 38059 44619
Varme 251 369 247 724
Sotning 12711
Vatten och aviopp 50 846 42 423
Hissar 28 486 46 260
Sophamtning 47 426 42 395
Snéréjning/sandning 3208 23132
Kabel-TV 33 594 32 879
Bredband 7974 7 257
Reparation och underhail 275 264 101 624
Fastighetsskatt 89 246 87 9498
Férsakring 28137 25 858
Ovriga fastighetskostnader 20703 6 984
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 10472 36 779
Redovisningstjanster 47 278 44 685
Konsultarvoden 56 250
Revisionsarvode 6 500 4 500
Férvaltningskostnader 31853 15 932
Summa 1 026 665 823 760
Not 4 Anstillda och personaikostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
o - s . 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode o 42 000 42000
Lon stadning, fastighetsskétsel samt andra erséttningar 41 450 45 000
Sociala kostnader 21486 23079
Summa 104 936 110 079
Not 5 Byggnader och mark
o L 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: ' '
-Vid arets bérjan 34 832 980 34 832 980
- Omklassificering momséatervinning 1641 -
-Nyanskaffningar 6 519 950 -
41 354 571 34 832 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 415237 -1 205 262
-Arets avskrivning enligt plan -215 731 -209 975
-1 630 968 -1415 237
Redovisat viirde vid arets slut 39 723 603 33 417 743
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
I I _ . 2020-12-31  2019-12-31 _
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 62 082 62 082
-Nyanskaffningar 20 325 -
-Avyttringar och utrangeringar -18 625 -
Vid arets slut 63 782 62 082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -24 832 -12 416
-Aterfdrda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 7 450 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 756 -12 416
Vid arets slut -30 138 -24 832
Redovisat virde vid arets slut 33 644 37 250
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare ~ &ndringsdag Réntesats under aref arets slut
Stadshypotek -929 Lést under 2020 - 3 802 500
Stadshypotek -132 2021-09-01 1,25 - 6 250 000
Stadshypotek -569 2023-06-01 1,35 20000 1970 000
Stadshypotek -018 rorlig 1,00 22 000 2734936
Stadshypotek -150 2022-09-01 1,31 - 4 000 000
Handelsbanken -617  L&st under 2020 - 3 000 000
Stadshypotek -011 2025-06-01 0,96 20 000 5122 500
Avgaér kortfristig del av langfristig skuld -9 084 936
Summa 6 864 500 10 992 500
Kortfristig del av langfristig skuld 9 084 936
varav avser villkorsdndring av lan under kormmande ar 6 250 000
varav avser ldsen av lan under kommande ar 2734936
varav avser planerad amortering kommande ar 100 000

9084 936

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 18 333 811
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Not 8 Stillda sékerheter och eventualférbindelser

2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sakerheter som
har stélits fér egna skuider och avséttningar

Fastighetsinteckningar 21871000 21 871 000
Summa eventualférbindelser inga inga
Underskrifter

GAVLE 22 4 OY 2021
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Emil Strém
Min revisionsberattelse har lamnats den ;?.5— Iﬂ_ 2021

Ojving Svensson




Jag har granska arsredovisningen och bokfringen for BostadsrittsfSrening Stadsdiket
769622-7557, for aret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Revisionen har utfirts i enlighet med god revisionsscd. I 8r har siirskilt granskats styrclsen
arbete och detta har dokumenterats.

Revisionen innefattar att granska et urval av underlag for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. 1 revisionen ingér att préva redovisningsprinciper och styrelsens
tillimpning av dessa samt att bedoma de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nér
de upprittat arsredovisningen. Det innebir att jag fokuserar p4 sddana atgidrder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och d#ir avsteg och Gvertriidelser skulle ha
siirskild betydelse for féreningens situation

Arsredovisningen har upprtittats i enlighet med arsredovisninpslagen och ger en rittvisande
bild av bostadsrittsforeningens resuitat och stilining i enlighet med god revisionssed.

Jag tillstyrker att bostadsrittsfdreningens stimma faststéller resultatrikning och
balansriékning for bostadsrittsféreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Stockholm 2021-05-25

Ojving Svensson

——



