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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening édr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberarttelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsiret och efter dess uigang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltmingsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader dr lika
med drets dverskott eller underskott.

For en bostadsritisforening géller det inte att fa sd stort
dverskott som mojligt, utan istillet art anpassa intakterna tll
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliaggningstillgingar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaflningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgingens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pd de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anléiggningstillgﬁngur sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplﬁtclse—
avgifter och fond for ytire underhall samt frite eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr [oreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrtts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tonde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsadtinings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yitre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsiittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittstdreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsritsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka uthetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerarsprognoser for ait
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Sodermalm med séite i Gavle (org.nr 785000-
1053) f&r harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Sodertull 17:1, byggd ar 1944, i vilken man uppldter
lagenheter och lokaler. Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
15 lagenheter (bostadsratt) 718,5

1 lokaler (bostadsratt) 196,2

10 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-03. P& stimman deltog 6 st medlemmar. P&
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Angéende paverkan av Covid-19, sa skedde arsstdmman via postrostning.

Féreningen hade vid arets slut 17 réstberittigade medlemmar, varav HSB S6dra
Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Linus Flood ordférande

Anna Huhtala-Halldén  sekreterare

[za Thorsander ledamot

Johanna Lindholm ledamot samt vice ordférande

Josefine Sundqvist ledamot

Johan Liljemark ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
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[ tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Linus Flood, Josefine Sundgqvist, Anna
Huhtala-Halldén, Johanna Lindholm och Iza Thorsander.

Styrelsen har under &ret héllit 7 st sammantraden.

Firmatecknare har varit Iza Thorsander, Linus Flood, Josefine Sundqvist och Anna
Huhtala-Halldén, tva i férening.

Revisor har varit Jimmy Jansson samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit styrelsen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandah&llandet av el och vatten genom individuell méitning borde rdknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket si bor mervérdesskatt pa forséljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pd IMD
upprittats retroaktivt frdn 2018-02-01. Det har gjort att resultatet for perioden
2018-01-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underh3llsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifrdn att foreningen tillampar K3-regelverket. |
beriknad avsattning till underhallsfond ingér endast underhallsatgérder som bedoms
vara av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingér ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhéllsfond: 39 000 kr och foljer faststélld underhdllsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-11-19.
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Under de fem senaste &ren har foreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Brandskyddskontroll i hela fastigheten.

2016 | Ventilationskontroll, OVK. Rensning av imkanaler och
badrumsventilation.

2017 Byte av elcentraler i samtliga lagenheter och kallare.

2017 Installation av portkodssystem i portuppgang A och B

2017 Byta av expansionskarl

2018 Fasadrenovering

2018 Byte av torktumlare

2019 Markunderhall och plattsittning som grund for placering av fler nya
cykelstall

2019 Belysning pa kortsidan

2019 Byte av virmevixlare och styrreglercentral av Gévle Energi

2019 Byte av rens silar/stupror

2019 Sotning

2020 Injustering vdrmesystem

2020 Markatgérder

2020 Malning kéllare

Féreningen planerar féljande framtida underhéllsatgérder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Lasbyte

2021 Malning av fonster

2021 Mélning av fonsterdorrar samt staldorrar

Transaktion 0922211.5557445924894 Signerat LF, JL1, JL2, 1T, AH, JS, CA, JJ
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2021 OVK-besiktning

2021 Byte av torkskdp

Forviantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,3 %.

I budget for 2021 ingér 43 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt

underhadllsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 3,2 % for 2021.

Arsavgiften dr i genomsnitt 905 kr/m2 2021,

Motivering till avgiftshojning: Hojning av driftskostnader frdn bland annat Gavle Vatten,

Gavle Energi och Gastrike Atervinnare.

Medlemsinformation

Av foreningens 16 medlemsldgenheter har under aret 1 overlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 18 st och under dret har det tillkommit 1 och avgatt 1

medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut var 18 st.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 880
Rorelseresultati tkr 122
Resultat efter finansiella poster i tkr 71
Balansomslutning i tkr 5451
Soliditet % 28,7
Arsavgift/kvm* i kr 876
Driftskostnad/kvm i kr 454
Riantekostnad/kvm i kr 57
Bankskuld/kvm i kr 4 047

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan for bostdder.

2019

894
78

24
5512
27,1
865
526
60
4211

2018

904
69

17
5639
26,1
865
517
59
4358

Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader

2017

882
147
81
4978
29,2
855
564
74
3607

2016

854
171
83
4910
27,9
855
492
100
3709

omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare drs nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar mojligt.

®
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingdng 24 625 0 265716 1178728 24332
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 24 332 -24 332
Innevarande ars avs/disp -20 489 20 489
Arets resultat 71434
Belopp Vid arets slut 24 625 0 245227 1223549 71434
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid drets borjan: 265716
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 39000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -59 489
Fondbehallning vid drets slut: 245227
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1223549
Arets resultat 71434
Summa 1294982
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1294 982

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid &rets utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31

HSBs Brf Sodermalm | Gavle

Org nr 785000-1053

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 879 645 893 720
Summa rérelseintéakter 879 645 893 720
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -415 333 -481 467
Ovriga externa kostnader Not 4 -109 152 -111 618
Underhall enligt plan Not 5 -59 489 -33 499
Personalkostnader och arvoden Not 6 -31 603 -37 944
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -142 420 -151 646
Summa rérelsekostnader -757 997 -816 174
Rorelseresultat 121 648 77 546
Finansiella poster

Ovriga réanteintéikter och liknande poster 1631 1 774
Rintekostnader och liknande resultatposter -51 846 -54 988
Summa finansiella poster -50 215 -53 214
Arets resultat 71 434 24 332

® -
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4383972 4526392
Pagaende nyanliggningar Not 9 67 463 0
Summa materiella anliggningstillgangar 4451 434 4526392
Summa anldggningstillgangar 4 451 434 4526 392

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4251
Kundfordringar 1930 1 930
Avrikningskonto HSB 423 834 412 808
Ovriga kortfristiga fordringar 6831 482
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 57711 57 643
Summa kortfristiga fordringar 490 306 477 114
Bank Not 11 509 648 508 123
Summa kassa och bank 509 648 508 123
Summa omsittningstillgangar 999 954 985 238
Summa tillgangar 5451 388 5511 629
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser 24 625 24 625
Fond for yttre underhall 245227 265716
Summa bundet eget kapital 269 852 290 341
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1223 549 1178 728
Arets resultat 71 434 24332
Summa fritt eget kapital 1294 982 1203 060
Summa eget kapital Not 12 1564 834 1493 401
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3572799 3701911
Summa langfristiga skulder 3572799 3701911
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 129 112 149 740
Medlemmarnas inre fond Not 14 5660 5660
Leverantorsskulder 52024 42 140
Aktuell skatteskuld Not 15 3406 23811
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 739
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 123 553 115228
Summa kortfristiga skulder 313755 316317
Summa skulder 3 886 554 4018229
Summa eget kapital och skulder 5451 388 5511629
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Alimanna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgéngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 2.838.907 kr.
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Noter
Nettoomsattning

Not 2

Arsavgitter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser

Arsaveift el

Overlatelse- och pantforskrivningsaveifter
Ovriga primira intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare

Not3  Driftskostnader
Reparationer
Ventilationsrensning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Fastighetsskotsel och lokalvard

Forsakringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode

Forvaltmngskostnader

Kostnader overlatelse och panter
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Forbrukningsinventarier

Medlemsavgitter HSB

HSBs Brf Sédermalm | Gavle

Org nr 785000-1053

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
629 760 621 660
121 356 119 796
22 800 22 500
101 309 115 776
2121 11598
2299 2390
879 645 893 720
-19555 -38 497
0 -12 266

-106 082 -104 065
-101 110 -11539%4
-32 850 -36 161
-19 339 -17 319
-8 263 -8 266
-64 162 =71 259
-13 397 -12 698
-32 135 -31 355
-18 440 -34 186
-415 333 -481 467
-8 698 -7529
-80 781 -81 166
-3 284 -10 637
-7 590 -2799

0 -688

-8 300 -8 800
-109 152 -111 618

Not5 Underhall enligt plan

Underhall huskropp, malning killare, varmeatgirder

Underhall mark och utemiljo

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader
Markanldggningar

Summa avskrivningar

-59 489 0
0 -33 499
59489 33499
0 0

-18 095 -20 680
-1 800 -4 040
-4 000 -4 000
-7708 -9224
31 603 37 944
-141 583 -150 809
837 -837
142 420 151 646
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Not 8

2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 7284873 7284 873
Ingdende anskaffningsvirde mark 18 084 18 084
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 16 751 16 751
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7319 708 7319 708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -2 786 614 -2 635 805
Arets avskrivningar byggnader -141 583 -150 809
Ingéende avskrivningar markanliggningar -6 702 -5 865
Arets avskrivningar markanlidggningar -837 -837
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 935736 -2793 316
Utgaende bokfort virde 4383972 4526 392
Bokforda virden byggnader 4356 676 4498 259
Bokforda virden mark 18 084 18 084
Bokforda virden markanldggningar 9211 10 049
Fastighetsbeteckning: Sodertull 17:1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1990 6 000 000 1 938 000 7 938 000 7938 000
Lokaler 752 000 318 000 1 070 000 1 070 000
6752 000 2 256 000 9 008 000 9 008 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas 1Not 13

Not9 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar 0 0

Arets Investering, pagaende lasbyte 67 463 0
Utgdende viirde pagaende nyanliggningar 67 463 0

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring 14 324 13397
Forutbetald kabel-TV och bredband 2361 2 065
Forutbetald administration 13272 13 186
Forutbetald fastighetsskotsel 9191 9187
Upplupen intdkt el, vdrme, vatten 8695 8 868

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 868 10 940

57711 57 643

Not 11 Bank

SBAB 509 648 508 123

509 648 508 123
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets inging 24 625 0 265716 1178 728 24 332
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 24 332 -24 332
Reservering till fond
for ytire underhall
enligt underhallsplan 39 000 -39 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -59 489 59 489
Arets Resultat 71 434
Belopp vid arets utging 24625 0 245227 1223549 71 434
Nista ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,64% 2022-02-25 1453911 97 112
Swedbank 0,94% 2023-08-25 1 488 000 16 000
Swedbank 1.58% 2022-06-22 760 000 16 000
3701911 129 112
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3572799
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 516448
Om fem éar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3056351
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 6403 000 6403 000
varav 1 eget forvar 2 100 650 2100 650
Summa stillda siikerheter 4302350 4302 350

Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 5 660 5 660
5660 5660

Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 3406 2811

3 406 2811

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 0 739
0 739
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 14 835 16 100
Upplupna sociala avgifter 4661 5059
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 25300 24 141
Upplupna rintekostnader 1149 1162
Upplupen revision 8503 8 060
Forutbetalda arsavgifter och hyror 69 105 60 706
123 553 115228
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Sédermalm i Gavle, org.nr. 785000-1053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sodermalm i
Gavle for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intea kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sodermalm i Gavle for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . . ; :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Gavle
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Caroline Andersen Jimmy Jansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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