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Styrelsen for BRF Sockerbruket far

Forvaltningsberattelse """

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962 och nuvarande stadgar
registrerades 2019.

Foreningen har sitt séte i Gévle kommun.

Avrets resultat 4r ligre dn foregiende ar framst beroende pé dkade driftkostnader och dvriga externa kostnader.
Driftskostnaderna har dkat frimst p.g.a. kostnader for hissbesiktning, sotning och héjda kostnader for bredband.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 673% till 501%.

I resultatet ingar avskrivningar med 257 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 328 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Soder 46:5 i Gévle kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 71 ldgenheter uppférda
samt en hyresrittslokal. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastighetens adress &r Ovre Arbetshusgatan 54 och
Sockerbruksgatan 53 i Gévle.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseforsékring och skadedjursférsdkring. M
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kokvra 10 Antal p-platser 20
2 rum och kokvra 5 Antal garage 14
2 rum och kok 31 Antal lokaler 2
3 rum och kok 15

4 rum och kok 10

Total tomtarea 2 452 m?

Total bostadsarea 4105 m?

Lokaler hyresritt 432 m?
Garagelokaler 31 m?

Total lokalarea 463 m?

Arets taxeringsvirde 46 084 000 kr kr
Foregdende ars taxeringsvarde 35893 000 kr kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’

Allianceplus AB (tom 20190430) 170

Intikter frén lokalhyror utgor ca 3,08 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen delar kostnader for avfallshantering med BRF Kélhagen, 50% vardera.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 103 tkr och planerat underhall for 299tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 903 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 220 kr/ar/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 800 tkr (195 kr/m2.). M
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Virmesystem 1990-1991
Omléggning av tak 1991-1992
Fonsterbyte i hoghus 1996-1997
Stam- och badrumsrenovering 2001-2002
Torktumlare, garageportar och fonster, malning av

fonsterniscer 2003-2004
Byte av 25 fliktskép, 19 spiskapor, 6 designskap 2005-2006
Kapor och kryddskap, ytterdorr 2007-2008
Asfaltering av p-platser och utékning med 5 p-

platser 2009-2010
Takunderhall 2010-2011
Takunderhall och fasadrenovering 2011-2012
Sédkerhetsdorrar 2012-2013
Malning och elrenovering 2014-2015
Byte av vattenmiitar konsol 2015-2016
Malning trapphus 2015-2016
Byte tvittmaskin 2015-2016
Takbesiktning 2015-2016
Hissbyte 2016-2017
Dérrautomatik (Bla huset) 2016-2017
Byte motorvdrmaruttag 2017/2018
Byte fliktmotor och styrsystem 2017/2018
Termostater lagenheter 2017/2018
Malning sophus 2017/2018

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Skyddsrum 190 395 kr
Malning soprum och &tervinningsrum 21 676 kr
Tvittstuga 63 544 kr
Virmesystem 23 525 kr

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 103 tkr, dér reparation efter vattenskador ingér med 32 tkr. M
Underhall 4r utfort for 299 tkr, belopp per resp konto specificerade i avsnittet "Arets utforda underhall".
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag
Kenneth Blom Ordforande
Berit Westerdahl Sekreterare
Nils-Johan Levin Ledamot
Kajsa Jansson Gladh Ledamot
Heléne Gussman Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Rikard Dahl Suppleant
Maria Vieweg Suppleant

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Stephan Nordin
Gull-May Lundstedt

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 10 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 90 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2017-10-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 601 kr/m?*/ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsdret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11 st.) M
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 2 621 2 606 2515 2 455 2349
Resultat efter finansiella poster 70 404 -255 227 -530
Soliditet % 19 19 17 17 14
Likviditet % 501 673 520 490 382
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 601 594 573 561 541
Driftkostnader, kr/m? 387 360 453 331 459
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 321 294 285 304 324
Rinta, kr/m? 26 26 27 38 46
Lan, ke/m? 1 368 1399 1503 1 445 1481
500
400
x /
a00
200
100
]
2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

«o- Driftkostnader, kr/m2

«- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <8« Rédnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av M

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp3id fretshbzjan 316530 130 000 0 2836935 2132507 403 769

Extra reservering for underhll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 403769 -403 769

Reservering underhéllsfond 800 000 -800 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -299 141 299 141

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 70451

Vid arets slut 316 530 130 000 0 3337794 -2 229 597 70 451

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -1728 738
Arets resultat 70 451
Arets fondavséttning -800 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 299 141
Summa -2 159 146

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 2159 146
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med M
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 620 826 2 606 250
Ovriga rorelseintékter Not 3 67 906 151 953
Summa rorelseintikter 2 688 732 2 758 203
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1754 159 -1 633 709
Ovriga externa kostnader Not 5 -410 860 -278 631
Personalkostnader Not 6 -80 048 -66 910
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -257 161 -257 161
Summa rorelsekostnader -2 502 228 -2236 411
Rorelseresultat 186 504 521793
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 265 59
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -116 318 -118 083
Summa finansiella poster -116 053 -118 024
Resultat efter finansiella poster 70 451 403 769
Arets resultat 70 451 403 769
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 4714 360 4971521
Summa materiella anléiggningstillgangar 4714 360 4971 521
Summa anliiggningstillgingar 4714 360 4971521
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 6 605 0
Ovriga fordringar Not 12 21729 9016
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 191 387 76 499
Summa kortfristiga fordringar 219 721 85515
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3495 796 3191730
Summa kassa och bank 3 495 796 3191730
Summa omsittningstillgingar 3715518 3277245
Summa tillgdngar 8 429 877 8248766
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 446 530 446 530
Fond for yttre underhall 3337 79% 2 836 935
Summa bundet eget kapital 3784 324 3283 465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2229 598 -2 132 507
Arets resultat 70 451 403 769
Summa fritt eget kapital -2 159 146 -1728 738
Summa eget kapital 1625178 1 554 727
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 066 969 6206 969
Summa langfristiga skulder 6066 969 6206 969
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 140 000 140 000
Leverantorskulder Not 16 254253 32815
Skatteskulder Not 17 465 4076
Ovriga skulder Not 18 46 035 10 170
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 296 977 300 009
Summa kortfristiga skulder 737 730 487070
Summa eget kapital och skulder 8 429 877 8 248 766

1 | ARSREDOVISNING BRF Sockerbruket Org.nr: 785000-2275



Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Markanldggningar Linjdr 20
Standardforbittringar Linjér 10-35 M

Mark dr inte foremél for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 2 467 668 2438292
Hyror, lokaler 80 760 80 400
Hyror, garage 58 308 61707
Hyror, p-platser 29250 33 150
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -13 760 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -3399
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -3900
Avgiftsreducering for vattenskada -1 400 0
Summa nettoomséttning 2620 826 2 606 250
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 14 887 19737
Fakturerade kostnader 1 050 900
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 17
Ovriga erhallna bidrag 35626 0
Ovriga rorelseintikter 16 346 131299
Summa 8vriga rorelseintékter 67 906 151 953
Not 4 Driftkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Underhéll -299 141 -299 007
Reparationer -103 348 -155 940
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -108 607 -103 857
Forsikringspremier 67292 -64 088
Kabel- och digital-TV -195 577 -132 893
Systematiskt brandskyddsarbete -1754 -560
Serviceavtal -29 456 -16 739
Sotning -25353 0
Obligatoriska besiktningar -38 987 0
Sné- och halkbekdmpning -67 090 -56 456
Forbrukningsinventarier -9 837 -3752
Vatten -141 975 -144 362
Fastighetsel -78 422 -63 256
Uppvarmning -474 435 -476 488
Sophantering och atervinning -59 058 -58 042
Forvaltningsarvode drift -53 828 -58 269
Summa driftkostnader -1 754 159 -1 633 709
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -254 856 -242 825
Lokalkostnader -550 0
IT-kostnader -3 240 -081
Arvode, yrkesrevisorer -14 956 -2 831
Ovriga forvaltningskostnader -21 544 -15163
Kreditupplysningar -3 375 0
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -17267 -24 473
Telefon och porto -4 898 12389
Konsultarvoden -86 250 0
Bankkostnader -3925 -2 720
Ovriga externa kostnader 0 -2 028
Summa dvriga externa kostnader -410 860 -278 631
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -59 998 -50 000
Ovriga personalkostnader -1200 -1 000
Sociala kostnader -18 850 -15910
Summa personalkostnader -80 048 -66 910
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Om- och tillbyggnader -234 965 -234 965
Avskrivning Markanldggningar -22 196 -22 196
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -257 161 -257 161
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fidn likviditetsplacering 213 0
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 52 59
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 265 59
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -116 230 -117 770
Ovriga rintekostnader -88 312
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -116 318 -118 083
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2237 400 2237400
Mark 1025 000 1 025 000
Om- och tillbyggnad 9 824 969 9 824 969
Markanldggning 443916 443916
13 531 285 13 531 285
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 531 285 13 531 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2237 400 -2 237400
Om- och tillbyggnader -6 122 600 -5 887635
Markanldggningar -199 764 -177 568
- 8559 764 - 8302603
Arets avskrivningar
Om- och tillbyggnader -234 965 -234 965
Arets avskrivning markanldggningar -22 196 -22 196
- 257161 - 257161
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8816 925 - 8559764
Restvirde enligt plan vid arets slut 4714 360 4971 521
Varav
Mark 1 025 000 1 025 000
Om- och tillbyggnader 3467 404 3702369
Markanldggningar 221956 244 152
Taxeringsvarden
Bostéder 45000 000 35000 000
Lokaler 1 084 000 893 000
Totalt taxeringsvarde 46 084 000 35893 000
varav byggnader 32 697 000 26 533 000
varav mark 13 387 000 9 360 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30

Avgifts- och hyresfordringar 6 605 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 605 0
Not 12 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 21729 9016
Summa dvriga fordringar 21729 9016
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 64 492 61429
Forutbetalda driftkostnader 14 946 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 025 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 924 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 15070
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 191 387 76 499
Not 14 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 1729 206 1737693
Transaktionskonto 1 766 591 1454038
Summa kassa och bank 3495796 3191730
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 6 206 969 6 346 969
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut ~140 000 -140 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 066 969 6 206 969
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 2,08% 2019-09-25 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SWEDBANK 1,35% 2019-10-28 420 853,00 0,00 0,00 420 853,00
SWEDBANK 1,75% 2021-04-23 2 425 000,00 0,00 100 000,00 2 325 000,00
SWEDBANK 1,59% 2021-11-11 501 116,00 0,00 40 000,00 461 116,00
Summa 6 346 969,00 0,00 140 000,00 6 206 969,00

* s .
Senast kinda rintesatser
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Not 16 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30

Leverantorskulder 254253 32815
Summa leverantdrskulder 254 253 32815
Not 17 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 465 4076
Summa skatteskulder 465 4076
Not 18 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 9390 9390
Skuld sociala avgifter och skatter 36 645 0
Avrikning hyror och avgifter 0 780
Summa ovriga skulder 46 035 10170
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 15710
Upplupna rintekostnader 16 665 16 951
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 58 435 0
Upplupna elkostnader 4147 0
Upplupna virmekostnader 15373 24 880
Upplupna styrelsearvoden 0 50 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 860 9408
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4375 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 196 123 183 060
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 296 977 300 009
Not Stallda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 7243 870 7243 870
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Styrelsens underskrifter

Gdvle 20121029

Ort och datum

Kenneth Blo

Nils-J dhan evin
\

\

( :
Kajsd Jansson Gladh

Var revisionsberittelse har ldmnats Z@/ ? - [/ - //

Grant Thornton Sweden AB

hit hitle (i3

Lise-Lotte Sjod
Auktoriserad revisor

19| ARSREDOVISNING BRF Sockerbruket Org.nr: 785000-2275



{) GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sockerbruket
Org.nr. 785000-2275

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sockerbruket for
rikenskapsiret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt irsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'". Vi ir
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven fér den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ér att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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"{} Grant Thornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sockerbruket for rikenskapsaret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen p sidana itgirder, omriden och forhillanden som ir
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhallanden som ir relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den 11 november 2019

Grant Thornton Sweden AB

Lise-Lotte Sj66

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, &rvas eller
overldtas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsf6rvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for [Angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intiikterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en frening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna ldn.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r freningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten, Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ir ett mdjligt dtagande till oljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till fo1jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F S O C ke rb ru ket for BRF Sockerbruket i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 X lesbyg gen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livel:
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