HSBs brf Skyttegarden i Gavle
Org.nr 785000 - 1152

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Skyttegarden med sate i Gavle (org.nr 785000-1152)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Norrtull 21:9, byggd ar 1946-47 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsidkrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?

60 lagenheter (bostadsratt) 3720

15 lokaler (hyresratt) 506

38 bilplatser, av dessa ar 26 st platser med motorvarmaruttag och 12 st utan.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-06-02. Pa stdamman deltog 23 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade postrostning pga Covid-19.

Foreningen hade vid arets slut 61 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra Norrland ar
en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Eva Molin ordférande

Karl Engstrom vice ordforande

Josefine Lundin-Jernberg sekreterare

Camilla Lené ledamot

Ingvar Mikander ledamot, miljéansvarig

Mikael Tobé ledamot

Eva Backstrom ledamot

Hakan Jansson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Eva Molin, Karl Engstrom, Ingvar Mikander,
Eva Backstrom och Mikael Tobé.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Eva Molin, Camilla Lené, Josefin Lundin-Jernberg och Karl Engstrom,
tva i forening.

Revisor har varit Anders Sandin, vald vid foreningsstamman, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Kerstin Brannerydh och Staffan Lantz.
Miljéansvarig har varit Ingvar Mikander

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen samt fastighetsskotsel har under aret
skotts av HSB Sodra Norrland. Trappstadningen har utférts av JM Stadservice AB.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB anstkte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansdkan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterdattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebér dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
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Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa férséljning av sardebiterad el
och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestdmmelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprattas retroaktivt fran 2018-02-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-01-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under
innevarande riakenskapsar. Andringsanmilan till skatteverket fér 2018 och 2019 kommer att
ske under ar 2021.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms vara av sddan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i beraknad avséattning. Av styrelsen beslutat avséattning till foreningens
underhallsfond: 369 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2019. Enligt nya bestammelser sker fysiska
besiktningar enbart vartannat ar. Det innebdr ar 2021 nasta gang.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 e Relining Valbogatan 26

e Tva nya tvdttmaskiner i tvattstugan pa Valbogatan 26
e Ny flakt i torkrummet pa N Skeppargatan 27

e Gruppavtal for bredband via Bredbandsholaget

2017 e Sotning/rensning av 6ppna spisar och spisflaktar
2018 e Brandbesiktning gjord av SBA Brandskydd
2019 e Takbyte pa hus N Skeppargatan 29

e Energibesiktning
e Underhallsspolning i samtliga lagenheter
e Brandbesiktning gjord av SBA Brandskydd

2020 e Byte av entréddrrar

e Nytt lassystem/passagesystem

e Brandbesiktning gjord av SBA Brandskydd

e Sotning/rensning av 6ppna spisar och spisflaktar
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Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021-2022 e Cirkulationspump

e Varmeanlaggning

e OVK-besiktning

e Garantibesiktning av Pasab/SP-fonster
e Oversyn av vindsdérrar

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 3,2%.

I budget fér 2021 ingar 198 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 1% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 670 kr/m? 2021.

Motivering till avgiftshéjning: Prishdjningar pa driftskostnader.
Medlemsinformation

Av féreningens 60 medlemslagenheter har under aret 5 6verlatits. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 81 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 7
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 79.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2 853 2811 2 840 2 869 2 843
Rorelseresultat i tkr 542 334 612 664 448
Resultat efter finansiella poster i tkr 343 126 374 409 135
Balansomslutning i tkr 17 430 16 644 16 801 16 803 16 647
Soliditet % 20,9 19,9 18,9 16,7 14,4
Arsavgift/kvm* i kr 663 643 643 643 643
Driftskostnad/kvm i kr 330 319 335 377 384
Rantekostnad/kvm i kr 47 49 56 60 74
Bankskuld/kvm i kr 3146 3044 3115 3186 3256

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Forandringar i eget kapital
Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 74 185 0 2258 151 850 120 126 014
Vinstdisp enl. Stdmmobeslut 126014 -126 014
Innevarande ars avs/disp 304 946 -304 946
Arets resultat 342 676
Belopp Vid arets slut 74 185 0 2 563 097 671187 342 676

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2258151
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 369 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -64 054
Fondbehallning vid arets slut: 2 563 097

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 671187
Arets resultat 342 676
Summa 1013 863

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 1013 863

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintékter
Nettoomsittning Not 2 2 853 008 2811422

Summa rorelseintikter 2 853 008 2 811 422

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1393 469 -1349 764
Ovriga externa kostnader Not 4 -286 107 -296 175
Underhéll enligt plan Not 5 -64 054 -295 260
Personalkostnader och arvoden Not 6 -135 348 -130 589
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -431 796 -405 214
Summa rorelsekostnader -2 310775 -2 477 002
Rorelseresultat 542 233 334 420
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 172 131
Réntekostnader och liknande resultatposter -199 729 -208 537
Summa finansiella poster -199 557 -208 406
Arets resultat 342 676 126 014
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 15942 060 15201415
Inventarier och installationer Not 9 27 281 14 750
Summa materiella anliggningstillgangar 15969 341 15216 165
Summa anldggningstillgangar 15969 341 15216 165

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3775 7793
Avrikningskonto HSB 1339 135 1276 325
Ovriga kortfristiga fordringar 6152 1942
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 110 759 139 483
Summa kortfristiga fordringar 1459 822 1425542
Bank Not 11 1250 2500
Summa kassa och bank 1250 2500
Summa omséttningstillgangar 1461072 1 428 042
Summa tillgangar 17 430 413 16 644 207
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Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 74 185 74 185
Fond for yttre underhall 2 563 097 2258 151
Summa bundet eget kapital 2637282 2332336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 671 187 850 120
Arets resultat 342 676 126 014
Summa fritt eget kapital 1013863 976 133
Summa eget kapital Not 12 3 651 146 3 308 470
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 738 465 9321925
Summa langfristiga skulder 10 738 465 9321925
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2558 460 3540 360
Leverantorsskulder 115 366 128 610
Aktuell skatteskuld Not 14 3733 613
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1953 1453
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 361290 342776
Summa kortfristiga skulder 3040 802 4013812
Summa skulder 13779 267 13 335737
Summa eget kapital och skulder 17 430 413 16 644 207
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,95% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2468 184 2391 684
Hyresintakt lokaler 54 470 59220
Hyresintékt garage och bilplatser 117 300 118 084
Hyresintakt 6vrigt 2300 4100
Arsavgift el 102 491 126 368
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 90 000 90 000
Intdkt andrahandsupplételse 4336 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 360 21 366
Ovriga primira intdkter och ersittningar frén boende och lokalhavare 3567 600
2 853008 2811422

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -104 142 -38 567
Sotning -26 875 0
El -150175 -154 071
Uppvéarmning -454 116 -475 250
Vatten -155723 -128 580
Renhéllning -84 534 -81 254
TV, bredband, iptelefoni -30 573 -30 564
Serviceavtal -21 741 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -148 600 -206 937
Forsédkringar -49 415 -46 839
Fastighetsskatt -87 190 -84 070
Ovriga driftskostnader -80 385 -103 633
-1 393 469 -1 349 764

Externt revisionsarvode -9 885 -9403
Forvaltningskostnader -141 281 -146 957
Kostnader dverlatelse och panter -7570 -23 242
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -98 921 -94 573
Konsulter -6 450 0
Medlemsavgifter HSB -22 000 -22 000
-286 107 =296 175

Underhéll huskropp utvindigt, maln. takfot, killardorr -64 054 -295 260
-64 054 -295 260

Not 6  Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -99 350 0
Ovriga arvoden, styrelsen -4 000 -98 188
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -29 498 -29 901

-135 348 -130 589

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader -428 532 -404 964
Inventarier -3263 -250
Summa avskrivningar -431 796 -405214
10
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Not8  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 20 813 523 19972 483
Arets investering byggnader, lasssytem och entrépartier 1169 178 841 040
Ingaende anskaffningsvirde mark 93 600 93 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22076 301 20907 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5 705 708 -5300 744
Arets avskrivningar byggnader -428 532 -404 964
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 134 241 -5705 708
Utgaende bokfort viirde 15 942 060 15201 415
Bokf6rda virden byggnader 15 848 460 15107 815
Bokforda viarden mark 93 600 93 600
Fastighetsbeteckning: Norrtull 21:9
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1945 26 000 000 11 000 000 37 000 000 37 000 000
Lokaler 145 000 0 145 000 145 000

26 145 000 11000 000 37 145 000 37 145 000

Stélld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

)\ (o] ) Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar, dator m tillbehor
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem éar.

88232 73232
15 794 15 000
104 026 88232
=73 482 =73 232
-3 263 -250
-76 745 =73 482
27 281 14 750

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring

Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupen intékt el, vdrme, vatten

Upplupna rdnteintdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

52 827 49 415
0 11739

23 684 23558
12 635 24 700
9051 18 102
10 562 11969
0 0

2 000 0
110 759 139 483

Not11 Bank

Handelsbanken

11

1250

2500

1250

2500
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Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 74 185 0 2 258151 850 120 126 014
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 126 014 -126 014
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 369 000 -369 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -64 054 64 054
Arets Resultat 342 676
Belopp vid arets utgéng 74 185 0 2563097 671 187 342 676

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,19% 2023-06-01 3975000 80 000
Stadshypotek 1,25% 2021-12-01 2 308 280 50 180
Stadshypotek 2,24% 2025-01-30 2521 645 50 180
Stadshypotek 1,37% 2022-09-30 4492 000 120 000

13296 925 300 360
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 738 465
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1201 440
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 11795125
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och 4r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 17 346 000 17 346 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 17 346 000 17 346 000

Not 14  Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld

3733 613
3733 613

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

1953 1453
11953 1453
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rdntekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Eva Molin
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Mikael Tobé

Var revisionsherittelse har avgivits 2021-05- (0
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Anders Sandin
Revisor vald av foreningsstimman
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oRevision i Sverige

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

HSBs Brf Skyttegarden | Gavle
Org nr 785000-1152

44 000 48 650
13 294 14 909
69911 74 877
7111 7258
9785 9400
210130 187 682
7059 0
361290 342 776
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skyttegarden | Gévle, org.nr. 785000-1152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Skyttegarden i Gavle for ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalandsn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt maf &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakfigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrolt,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten I den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

+  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvBrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transakiionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identffierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skyttegérden i Gavle
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

5r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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