R o

BRF Skepparen

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 785000-2226
2019-01-01 — 2019-12-31

|
0 L[5 ®

B




ri Riksbyggen

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning

Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista

il

A% \Y
Rifl5i] [N
Vvv v v
v v
Bﬂ | v ¥ ¥

1 | ARSREDOVISNING BRF Skepparen Org.nr: 785000- 2226



< Riksbyggen

Styrelsen for BRF Skepparen far
F - I t = b o tt I hérmed avge érsredovisning for
orvaltningsberattelse ‘s
2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-10-31. Nuvarande stadgar registrerades 2016-04-27.
Foreningen har sitt sdte i Gdvle kommun.
Arets resultat, 121 245 kr, dr ndgot ldgre 4n foregaende ar.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat nagot jamfort med foregdende ar, rantekostnaderna fortsétter att minska.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 367% till 399%.

I resultatet ingér avskrivningar med 469 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 590 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen dger fastigheten SODER 56:8 i Gévle Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 44 ldgenheter.

Byggnaderna 4r uppforda 1957-1958. Fastighetens adress dr Ovre Akargatan 56 A och B i Gévle.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Folksam
I forsdkringen ingér Styrelseforsékring

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Léagenhetsfordelning

2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.0.k. >5r.0.k. Summa
18 8 17 1 44
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 2 27
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Total tomtarea 1611 m?
Bostidder bostadsritt 3 054 m?
Total bostadsarea 3 054 m?
Lokaler hyresrétt 307 m?
Total lokalarea 307 m?
Arets taxeringsvérde 33 363 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 26 306 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgor ca 4,28 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 174 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.
Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 678 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 222 kr/m2.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 648 tkr (212 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Rictyssen

Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1999

Balkongrenovering 2005

Fasadputsning 2008

Stabilisering av schaktinformation (hissar) 2015

Asfalt 2015

Platareten 2015

Malning av trapphus 2016 entréer och van 1
Vattenmétare 2016

Taksidkerhet 2017

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Slipning trapphus 174 088
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Krantz Ordforande 2020
Alf Nordstrom Vice ordforande 2021
Jill Lindstrom Ledamot 2020 Avgatt under aret
Jessica Peter Ledamot 2021
Stig Silver Sekreterare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Hurtig Suppleant 2020
Stig Silver Suppleant 2020
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ake Brynje Fortroendevald revisor 2020
Sofie Rigmo Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gun Sifstrom 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rosita Englund 2020
Jan Sdfstrom 2020

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 52 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 691 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsrétter skett (féregdende &r 4 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Forlagsinsatser
Hir anges den riitt till utdelning som eventuella forlagsinsatser medfor och forlagsinsatser som ska aterbetalas.
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2220 2120 2119 2115 3171
Resultat efter finansiella poster 121 145 -16 92 168
Balansomslutning 12 567 12 583 12 722 13011 13 141
Soliditet % 18 17 15 15 14
Likviditet % 399 367 292 229 186
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 691 663 658 658 987
Driftkostnader, kr/m? 322 244 257 234 345
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 270 244 245 221 325
Rinta, kr/m? 81 85 114 135 217
Lén, kr/m? 2 940 2999 3113 3187 3262
Skuldkvot % 4,42 4,71 4,84 4,82 3,40
400
350
300
250 —
200
150
100
0
S0
2015 2016 2017 2018 2019

-»- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Beloppvid frets bairjan 252 545 60 555 0 834 728 797 071 145 041
Disposition enl. &rsstimmobeslut 145 041 _145 041
Reservering underhéllsfond 648 000 -648 000
Ianspraktagande av

underhallsfond -174 088 174 088

Arets resultat 121 245
Vid direts slut 252 545 60 555 0 1308 640 468 200 121245
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 942 112

Arets resultat 121 245

Arets fondavséttning -648 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 174 088

Summa 589 445
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

589 445

Att balansera i ny ridkning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7 I ARSREDOVISNING BRF Skepparen Org.nr: 785000-2226



IR Rik
} Riksbyggen

Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2219978 2 120 328
Ovriga rorelseintékter Not 3 16 244 20203
Summa rorelseintikter 2236222 2 140 531
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 082274 -820 668
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 190 -130 383
Personalkostnader Not 6 -130 136 -247 190
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -468 548 -514 601
Summa rorelsekostnader -1 849 148 -1 712 843
Rorelseresultat 387 074 427 688
Finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter Not 8 5533 4396
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -271 362 -287 043
Summa finansiella poster -265 829 -282 647
Resultat efter finansiella poster 121 245 145 041
Arets resultat 121 245 145 041
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 9352395 9776 999
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 346 729 390 673
Bostadslénepost Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 9699 125 10 167 673
Summa anléiggningstillgangar 9699 125 10 167 673
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 60 -1 628
Ovriga fordringar Not 14 39353 39353
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 63 431 77 105
Summa kortfristiga fordringar 102 844 114 830
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 765 448 2300 532
Summa kassa och bank 2 765 448 2 300 532
Summa omsittningstillgangar 2 868 292 2 415 362
Summa tillgdngar 12 567 417 12 583 034
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 313 100 313 100

Fond for yttre underhéll 1308 640 834 728

Summa bundet eget kapital 1621740 1147 828

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 468 200 797 071

Arets resultat 121 245 145 041

Summa fritt eget kapital 589 445 942 112

Summa eget kapital 2211185 2 089 940
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9 636 466 9835390

Summa langfristiga skulder 9 636 466 9 835390

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 243 924 243 924

Leverantorskulder Not 18 65618 66 921

Skatteskulder Not 19 5738 5399

Ovriga skulder Not 20 106 019 103 927

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter Not 21 298 466 237533

Summa kortfristiga skulder 719 766 657 704

Summa eget kapital och skulder 12 567 417 12 583 034
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 40
Standardforbattringar Linjér 10, 20 och 25
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjér Soch 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2 111 028 2 024 424
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -7 054 -18 636
Hyror, lokaler 94 908 93 444
Hyror, garage 9 600 9600
Hyror, p-platser 40 500 40 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -29 004 -29 004
Summa nettoomséttning 2219978 2120 328

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 800 2150
Ovriga erséttningar 14 844 10 278
Fakturerade kostnader 0 900
Ovriga rorelseintikter 600 6 875
Summa Ovriga rorelseintakter 16 244 20 203

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -174 088 0
Reparationer =76 234 -64 033
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 218 -65 888
Forsakringspremier -42 251 -35 477
Kabel- och digital-TV -59 606 -60 354
Serviceavtal -26 479 -18 797
Sotning -2 534 -2 481
Obligatoriska besiktningar 7263 -6 914
Sno- och halkbekdmpning -51 767 -35 705
Forbrukningsinventarier -6 721 -11 554
Fordons- och maskinkostnader -368 0
Vatten -85 552 -84 412
Fastighetsel =75 724 -62 376
Uppvérmning -285 882 -300 861
Sophantering och atervinning -59 295 -60 558
Forvaltningsarvode drift -60 292 -11 258
Summa driftkostnader -1 082 274 -820 668
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -59 200 -57 292
IT-kostnader -8072 -5 867
Ovriga forvaltningskostnader -21 548 -19 990
Kreditupplysningar 0 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -14 884 -7 730
Kontorsmateriel -1 605 0
Telefon och porto -5 128 -4 830
Bankkostnader -2785 -2 800
Ovriga externa kostnader -54 969 -30 750
Summa 6vriga externa kostnader -168 190 -130 383
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -9 796 -103 369
Styrelsearvoden -7200 -7 200
Sammantrédesarvoden -21 150 -22 050
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -64 000 =72 200
Ovriga kostnadsersittningar -817 -4 886
Sociala kostnader =27 173 -37 486
Summa personalkostnader -130 136 -247 190
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -49 334 -49 334
Avskrivning Markanldggningar -33 455 -47 247
Avskrivningar tillkommande utgifter -341 815 -361 816
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 722 -11 296
Avskrivning Installationer -39 222 -44 908
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -468 548 -514 601

anldaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 5533 4299
Ranteintikter frdn hyres/kundfordringar 0 97
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5533 4 396
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -271362 -287 080
Ovriga rintekostnader 0 37
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -271 362 -287 043
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3856308 3856308
Mark 896 000 896 000
Tillkommande utgifter 13 924 594 13 924 594
Markanldggning 886 632 886 632
19 563 534 19 563 534
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 563 534 19 563 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2953 252 -2903 917
Tillkommande utgifter -5995 665 -5 633 840
Markanldggningar -837 628 -790 380
-9 786 535 -9 328 137
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -49 334 -49 334
Arets avskrivning tillkommande utgifter -341 815 -361 816
Arets avskrivning markanldggningar -33 455 -47 247
-424 604 -458 397
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 211 139 -9 786 534
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 352 395 9776 999
Varav
Byggnader 853 722 903 056
Mark 896 000 896 000
Tillkommande utgifter 7587 124 7928 939
Markanldggningar 15 549 49 004
Taxeringsvdrden
Bostédder 32 600 000 25 600 000
Lokaler 763 000 706 000
Totalt taxeringsvérde 33 363 000 26 306 000
varav byggnader 23627 000 19 594 000
varav mark 9 736 000 6 712 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0
Maskiner 0
Inventarier och verktyg 754 459 754 459
Installationer 891 268 891 268
1645 727 1645727
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1645 727 1645 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 0
Maskiner 0
Inventarier och verktyg -739 209 -727913
Installationer -515 845 -470 937
-1 255 054 -1 198 850
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0
Inventarier och verktyg -4722 -11 296
Installationer -39 222 -44 908
-43 944 -56 204
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0
Maskiner 0
Inventarier och verktyg =743 930 =739 209
Installationer -555 067 -515 845
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 298 998 -1 255 054
Restvirde enligt plan vid arets slut 346 729 390 673
Varav
Maskiner och inventarier 0
Maskiner 0
Inventarier och verktyg 10 528 15250
Installationer 336 201 375 423
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Kundfordringar 0 -1 628
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 -1 628
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 39353 39353
Summa o6vriga fordringar 39 353 39 353
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 42 922 42 251
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 14 800
Forutbetald kabel-tv-avgift 15268 14 900
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 5241 5154
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 431 77 105
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1 747 440 1743 143
Transaktionskonto 1018 008 557 389
Summa kassa och bank 2765 448 2 300 532
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 9 880390 10079 314
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -243 924 -243 924
Langfristig skuld vid arets slut 9 636 466 9835 390

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,06% 2020-06-01 1 839 825,00 0,00 18 680,00 1 821 145,00
STADSHYPOTEK 4,98% 2020-10-30 1 898 607,00 0,00 135 000,00 1 763 607,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-01-30 1 830 000,00 0,00 20 000,00 1 810 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-03-30 2 100 000,00 0,00 0,00 2100 000,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2022-03-30 2 410 882,00 0,00 25 244,00 2 385 638,00
Summa 10 079 314,00 0,00 198 924,00 9 880 390,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1&n med villkorséndringsdag under &r 2020 (Nastkommande rékenskapsér). Dessa
ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1&n som lé&ngfristiga,
forutom den del som 4r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt négra indikationer pa att l&nen inte

kommer att omséttas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 243 924 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 975 696 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 8 660 770 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantorskulder 65618 66 921

Summa leverantorskulder 65618 66 921
Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 5738 5399

Summa skatteskulder 5738 5399
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ri Riksbyggen

Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 103 104 100 678
Skuld sociala avgifter och skatter 2915 3069
Avrikning hyror och avgifter 0 180
Summa 6vriga skulder 106 019 103 927

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna loner 0 25503
Upplupna sociala avgifter 3676 2 794
Upplupna rédntekostnader 41951 20 205
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 31130 0
Upplupna elkostnader 10 117 11 486
Upplupna varmekostnader 33246 37 509
Upplupna kostnader for renhéllning 1204 0
Upplupna styrelsearvoden 11700 13 050
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 883 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 163 560 126 986
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 298 466 237 533
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 550 700 12 550 700

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Revisionsberittelse 2019

Till Arsmétet i Brf Skepparen den 25 juni 2020

Org.nr 785000-2226

Vi har granskat &rsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2019 1
Brf Skepparen. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Véart ansvar #r att uttala oss om arsbokslutet och férvaltningen pé
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I revisionen ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsbokslutet. Vi har granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen
for att kunna beddma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med
klubbens stadgar eller &rsmétesbeslut. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
att tillstyrka att &rsmotet faststiller resultatrékningen och balansrikningen for klubben,
disponerar vinsten enligt forslaget i verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Givle den %/(,2020

Ake Brynje Sofie Rigmo
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som &gare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
dverltas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Skepparen Org.nr: 785000-2226



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv4 slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méinad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksambhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som 1dmnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh4ll utfort enligt underhéllsplanen benédimns som planerat underhdll. Reparationer avser ldpande underhdll som ¢j
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det ér oséikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen ér upprittad av styrelsen

B R F S ke p p a re n for BRF Skepparen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Riksb
~ iksbyggen
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