HSBs brf Satra I Gavle
Org.nr 785000 - 3141

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Sitra med site i Gévle (org.nr 785000-3141) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen édger fastigheterna Satra 79:1 och Satra 80:1, byggd ar 1968-1969 i vilken
man upplater ligenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Ar 2016 friképtes
tomtratterna.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Protector. I férsikringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrittstilligg. Fran och med 1/1 2020 ar fastigheten forsakrad i
Folksam.

Antal Benimning Total yta m*
24 1 rok 49 1176
24 2 rok 6b 1 560
59 3 rok 80 4720
6 3 rok 87 522
18 3 rok 89 1 602
24 4 rok 107 2568
155 12 148

Foreningen har 115 garage med motorvarmare, 4 p-platser med motorvirmare
utomhus. En ldgenhet nyttjas som gastligenhet och vavstuga. Foreningen har en
hobbylokal samt foreningslokal

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj. P4 staimman deltog 45 rostberattigade
medlemmar. Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre
forandringar.
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Foreningen hade vid drets slut 156 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Sven-Erik Svensson ordférande

Ralf Sundbom vice ordférande, miljéansvarig

Hjordis Holm sekreterare, webbansvarig

Agne Larsson ledamot

Patrik Uggla ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Lars Westin suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

Vicevard har varit Inger Jensen, Inger Jensen har dven haft uppdraget som
studieorganisator.

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma dr Sven-Erik Svensson och Agne Larsson.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Eriks Svensson, Agne Larsson, Ralf Sundbom och Inger
Jensen, tvd i forening.

Revisor har varit PWC, vald vid féoreningsstimman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Roger Forsberg och Inger Jensen.
Valberedningen har hallit tva protokollférda sammantraden under aret.
Studie- och Fritidsverksamhet

Fritidskommitténs ledamoter har varit Inger Jensen sammankallande, Siv Bjorklund,
Yvonne Nystrom, Rita Damberg och Ulla Sundbom.

Fritidskommittén har hallit fyra protokollférda sammantriaden under aret.

Foreningen har under 2019 haft studiecirklar i travsport, oljemdlning, vinprovning
och vavning. Fritidsaktiviteter som var- och hoéststidning, soppluncher, canasta,
granntraff, gardsfest, luciafirande och julbord.

Milj6ansvarig har varit Ralf Sundbom. Under 2018 genomférdes OVK-kontroll och
energideklaration. Radonmatning genomférdes under 2019.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skotts av HSB Sodra
Norrland. Foéreningen koper en heltid fastighetsskotartjanst.
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Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsitgarder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr €] i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 463 000 kr och foljer faststalld

underhallsplan.

Underhallsplanen uppdaterades den 27 september.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort féljande storre
underhallsatgéarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Byte franluftsflakt hus 46. Ny belysning i samtliga cykelrum och
kdllare. Malning av alla golv i allmédnna utrymmen entréplan samt
lagt klinkers i tvattstugor.

2015 Byte franluftsfléktar i 38,40,42,44 och 48. Upprustning lekplatser

2016 Omléaggning tak hus 44. Ny entrédorr foreningslokal. Utvandig
malning av samtliga balkongpartier samt balkongstolpar.

2017 Byte av hiss hus 48

2018 Byte flakt tvattstuga hus 44. Byte tvattmaskiner hus 40.

2019 Byte av hissar hus 44 och 46. Byte flakt tvattstuga hus 42. Nya
elmatare till samtliga lagenheter.

Foreningen planerar foljande framtida underhéllsatgiarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Hissbyte, byte garageportar.
2021 Hissbyte.

2022 Hissbyte.
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2023 Omlaggning tak.

2024 Omlaggning tak

Foreningens fastigheter 4r val underhallna. 1988 genomfdrdes en ombyggnad da
husfasaderna tilliggsisolerades och bekliddes med mexitegel, nya fonster med
isolerrutor och aluminiumbagar. Stambyte genomférdes 2010

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.
I avgiften ingdr kabel TV (ComHem) och internet (Telenor).

I budget for 2020 ingar 277 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% for 2020.
Arsavgiften ar 1 genomsnitt 537 kr/m? 2020.
Foreningen tillampar individuell matning av el.

Hyra f6r garage ar 250 kr/manad.

Medlemsinformation

Av foreningens 155 medlemslagenheter har under aret 13 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 196 och under aret har det tillkommit 14
och avgatt 13 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 197.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 7 096 7109 7 247 7175 7144
Rorelseresultat i tkr 1278 1393 1627 827 1303
Resultat efter finansiella posteri tkr 662 620 868 139 410
Balansomslutning i tkr 49 087 48559 48 436 47 676 35 686
Soliditet % 21 20 18 17 22
Arsavgift/kvm* i kr 531 531 531 526 526
Driftskostnad/kvm i kr 316 313 354 378 361
Rantekostnad/kvm i kr 51 64 63 58 74
Bankskuld/kvm i kr 3 045 3 060 3072 3 088 2108

*Arsavgiften bestir utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader
omKklassificerats. 2018 érs nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond for yttre

Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingang 760 900 0 4731002 3419987 619 946
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 0 619946 -619946
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 463 000 -463 000 0
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall -386 225 386 225 0
Arets resultat 662 294
Belopp vid arets utgang 760 900 0 4807777 3963159 662 294
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehdllning vid arets borjan: 4731 002
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 463 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -386 225
Fondbehdllning vid arets slut: 4 807 777
Till féreningsstimmans foérfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 3963 159
Arets resultat 662 294
Summa 4 625 452
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 4 625 452

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska

stillningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 7095 672 7109951
Summa rérelseintakter 7095 672 7 109 951
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 833981 -3799 975
Ovriga externa kostnader Not 4 =744 534 -728 360
Underhéll enligt plan Not 5 -386 225 -226 172
Personalkostnader och arvoden Not 6 -153 265 -156 541
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -653 330 -805 745
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -46 429 0
Summa rorelsekostnader -5 817 763 -5716 793
Rérelseresultat 1277 909 1393 158
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 161 1087
Réntekostnader och liknande resultatposter -615 776 -774 298
Summa finansiella poster -615 615 -773 211
Arets resultat 662 294 619 946
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HSB - dir majlighotarna bor

Balansrakningii i R e S 51924931 1201811231

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not9 42 552 131 41310232
Inventarier och installationer Not 10 15952 20 109
Summa materiella anliggningstillgingar 42 568 083 41330 341
Summa anldggningstillgangar 42 568 083 41 330 341

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4320 2123
Kundfordringar 2627 0
Avrikningskonto HSB 3456 904 4254 825
Aktuell skattefordran Not 11 0 1 591
Ovriga kortfristiga fordringar 27039 3771
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 12 494 154 432 338
Summa kortfristiga fordringar 3985044 4694 647
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2533 959 1500 000
Summa kortfristiga placeringar 2533959 1 500 000
Bank Not 14 132 1 034 091
Summa kassa och bank 132 1034 091
Summa omséttningstillgangar 6519135 7228738
Summa tillgangar 49 087 218 48 559 080
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HSB - ddr mojlighaterna bor

Balansrakning; :20 0 e e e o092 201852594

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 760 900 760 900
Fond for yttre underhall 4 807 777 4731002
Summa bundet eget kapital 5568 677 5491902
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3963 159 3419987
Arets resultat 662 294 619 946
Summa fritt eget kapital 4 625452 4039 934
Summa eget kapital Not 15 10 194 129 9531 836
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 21 860713 29909 074
Summa langfristiga skulder 21 860713 29909 074
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15134 359 7268 640
Medlemmarnas inre fond Not 17 603 649 665 658
Leverantérsskulder 311200 218 862
Aktuell skatteskuld Not 18 32067 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 6613 5862
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 944 488 959 148
Summa kortfristiga skulder 17 032 376 9118170
Summa skulder 38 893 089 39027 244
Summa eget kapital och skulder 49 087 218 48 559 080
8
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HSB - dir mijlighetarna bor

Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 662 294 619 946
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 653330 805 745
Utrangering -69 971 0
Kassaflode fran [6pande verksamhet 1245 652 1425692
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -88 317 -2932
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* 48 487 -348 351
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1205822 1074408

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 821100 0

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -6 788
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 821100 -6 788
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -182 642 -148 597
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -182 642 -148 597
Arets kassaflode =797 920 919 023
Likvida medel vid arets bérjan 6788916 5 869 892
Likvida medel vid arets slut 5990 996 6788 916

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB So6dra Norrland in i de likvida medlen. *exklusive skulder till kreditinstitut
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Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal

Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats frdn 2019 vilket pverkar jamfarelsetalen Driftkostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,53% av
anskaffningsvardet.

Markanl&ggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8llsplan. Avséttning och
iansprdkstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 10 186 510 kr.
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HSB - diir mijligheterna bor

Noter
Not 2 ' Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 6454 860 6454 860
Hyresintikt lokaler 500 0
Hyresintikt garage och bilplatser 338 850 340 700
Hyresintdkt dvrigt 19 600 19 900
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 0 28 289
Arsavgift konsumtionsavgift el 264 493 253 482
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 13 934 11139
Ovriga primira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 3435 1581
7095 672 7109 951
Reparationer -197 271 -177 256
Ventilationsrensning 0 -75 563
El -484 711 -551 059
Uppvérmning -1 151243 -1126 345
Vatten -191 964 -195 860
Renhéllning -186 563 -188 949
TV, bredband, iptelefoni -55 704 -55 654
Serviceavtal -38 727 -28 194
Fastighetsskotsel och lokalvard -1040945 -1 037919
Forsakringar -123 771 -114 924
Fastighetsskatt -226 300 -192 630
Ovriga driftskostnader -136 783 -55 623
-3 833 981 -3 799 975
Externt revisionsarvode -30 809 -29 034
Forvaltningskostnader -299 688 -289 464
Kostnader 6verlatelse och panter -11 137 -12 724
Féreningsverksamhet -11 223 -11 704
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -296 144 -293 624
Medlemsavgifter HSB -50 500 -50 500
Arrende, hyra, leasing -45 033 -41 310
-744 534 -728 360
Underhéll, Byte av IMD métare -331 250 0
Byte av tvéttmaskiner 0 -32 988
OVK 0 -58 449
Byte av vattenmiitare 0 -40 625
Byte av takflakt i tvittstuga 0 -24 375
Underhall, Radonarbeten -54 975 -51 900
Underhall mark och utemiljé 0 -17 835
-386 225 =226 172
Arvode till styrelsen -61 970 -66 650
Vicevérdsarvode -68 550 -66 840
Ovriga arvoden -2.000 0
Sociala avgifter -20 745 -23 051
-153 265 -156 541
Byggnader -649 172 -798 460
Inventarier -4 158 -7 285
-653 330 -805 745
Utrangering av hissar -46 429 0
-46 429 0

11
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Not'9: 'Byggnaderochimark: [/ il T 2019-12-311 1 2018-12-31
Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 40716 199 40716 199
Avrets investering byggnader, byte av hissar 1821 100 0
Ingdende anskaffningsviirde mark 12 224 820 12 224 820
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 54762 119 52941019
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -11 630 787 -10 832 326
Arets avskrivningar byggnader -649 172 -798 460
Arets utrangering gamla hissar 69 971 0
Utgfende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 209 988 -11 630 787
Utgiende bokfort viirde 42 552 131 41310 232
Bokférda virden byggnader 30257 340 29085412
Bokftrda varden mark 12 224 820 12 224 820
Fastighetsbeteckning: Sitra 79:1 och 80:1 i Gévle
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1969 52000 000 15 767 000 67 767 000 58323000
Lokaler 1203 000 1203 000

53203 000 15767 000 68 970 000 58 323 000

Inventarier och'installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

{Forutbetalda kostnader och:upplupna’intikter. -’
Férutbetald forsikring
Forutbetald vatten

Forutbetald kabel-TV och bredband

Férutbetald egen lokal

Forutbetalt HSB Sodra Norrland

Upplupen intdkt el, vdirme, vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

418 700

411912

0 6788

418 700 418 700
-398 591 -391 306
-4 158 -7285
-402 748 -398 591
15952 20 109

[=]

1591

0 1591

133 053 123771

19 054 0
38899 38 890
2150 3716
273293 242272
27 705 0
0 23 689

494 154 432 338
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Not 13" 'Kortfristiga placeringar, 2

Liansforsakringar Rintefond

Liansforsdkringar
Handelsbanken

HSBs Brf Sdtra | Gavle
Org nr 785000-3141

1500 000

2533 959
2533959 1500 000
0 1033 959
132 132
132 1034 091

Eget kapital /- ; :
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 760 900 0 4731 002 3419987 619 946
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 619946 -619 946
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 463 000 -463 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -386 225 386 225
Arets Resultat 662 294
Belopp vid drets utgdng 760 900 0 4 807 777 3963 159 662 294
Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3,57% 2021-03-30 4568 700 47 100
Stadshypotek 1,52% 2020-01-30 6 280 000 0
Stadshypotek 1,30% 2020-09-30 8657 039 0
Stadshypotek 1,13% 2021-03-30 4526 500 0
Stadshypotek 1,15% 2021-09-30 2 533 835 38 588
Stadshypotek 1,14% 2021-10-30 3343 000 0
Stadshypotek 1,34% 2023-01-30 1951 864 59 904
Stadshypotek 1,31% 2023-03-01 5134134 51 728
36 995072 197 320
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21860 713
Amorteringar inom 2-3 &r beriiknas uppga till 789 280
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 36 008 472
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 37942 163 37942 163
varay i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 37942 163 37942 163

Medlemmarnasinre fond

Ingdende virde
Uttag

Aktuell skatteskuld - _
Arels beriiknade skatteskuld

13

665 658 711 143
-62 009 45 485
603 649 665658
32067 0
32067 0

A
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Not197" Ovriga Kortfristiga'skulder 5/
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Ovriga kortfristiga skulder

.Upplupna kostnader och forutbetalda intakter /i 2
Upplupna léner och arvoden

Upplupen kostnad hissbyte

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rédntekostnader

Upplupen revision

Upplupen OVK

Forutbetald intdkt el, virme, vatten

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

/
Sven-Erik/S,vchsson Hjér(&ls Holm

-

Tl .
Ral f}(rﬁdbom

Vir revisionsberitelse har avgivits 2020-04 -2 &,

NI D — /6%5{' ZZ v wc\

Niklas Jonsson Eeva-Riitta Salminen

OhrlingsPricewaterCoopers BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
14
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1740 2287

595 920
4278 2 655
6613 5862

36070 33400

96 875 0
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Séatra, org.nr. 785000-3141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Sétra for
ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ il att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Sétra for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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