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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &@r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den tidcker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utSkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
staimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi ir ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Dagordning
enligt § 22 i féreningens stadgar
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Stammans Gppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Val av stimmosekreterare.

Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.

. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimman i stadge- enlig ordning inkomna drenden.

Stdammans avslutande.



Innehallsfrteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrékning

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
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Styrelsen for BRF RUNE far hdrmed

Forvaltn I ngS_ avge drsredovisning for rikenskapsaret
. 2014-01-01 - 2014-12-31
beréttelse

Foéreningens verksamhet
Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till #indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Fastighetsuppagifter

Féreningen #ger fastigheten Brynés 46:1 i Gavle kommun. P4 fastigheten finns en byggnader med 35 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1960. Fastighetens adress ér Femte Tvérgatan 17 i Givle.

Ligenhetsfordelning:
1 rmkv 1 rok 2 rok 3 rok
4 7 16 8

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

6 9
Total bostadsarea: 1 805 m?
Arets taxeringsvérde 7 720 000 kr
Foregéende ars taxeringsviérde 7 720 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingr i foreningens
fastighetsforsékring.

Arsavgifter

Foreningen #indrade arsavgiften senast den 1 juli 2014 da den héjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en héjning med 5% av
arsavgifterna fr.o.m 2015-01-01. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 660 ki/m?/ar.

Underhall och underhallsplan
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 97 tkr och planerat underhéll for 70 tkr. /1/\(
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"
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Underhallsplan
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhélisbehov pé 140 tkr for de ndrmaste aren. Avsittning till
foreningens underhéllsfond for verksamhetséret har skett i enlighet med planen.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Renovering av hela fastighetens elniit, bytt till jordad elledningar med jordfelsbrytare.
Ny belysning pa innegarden

Nya motorvirmaruttag till parkeringsplatserna

Nytt platskydd till skorstenarna

Utbyte av utrrustning till fjérrvirmesystemet, genomfort av Gévle Energi

Inkop av ny tvittmaskin

Arets utférda underhall Belopp kr
Trégardsarbete 50 625
Byte av virmeventiler 19 313

Planerat underhall

Under 2015 kommer vi att titta nirmare pé taket och se om négra genomgripande atgirder behdver goras. I ovrigt
jobbar vi i styrelsen med att ta fram forslag pa energisparande och miljovénliga dtgérder och investeringar.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Gdvle har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Maria Lewis Ordforande Stdimman 2016
Joel Olsson Sekreterare Stémman 2015
Kenneth Hurtig Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Eva Mikaelsson Stimman 2015
Monica Hurtig Stdmman 2015
Peter Bjorling Stémman 2016

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Elvira von Wirén Stdimman

Grant Thornton Stdmman
Valberedning

Elvira von Wirén, sammankallande Stdmman

Stig Lindstrom Stamman /3,4

Foreningen har under &ret héllit ordinarie drstimma den 29 april 2014.
Styrelsen har héllit 9 protokollforda sammantridden.
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Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

Ekonomi
Arets resultat r béttre 4n foregiende &r p.g.a. ldgre reparations- och driftkostnader.

Miljo
Foreningen har uppréttat en energideklaration for foreningens fastighet.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 235 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 380 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sé kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har
forandrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran &ldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 42

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 6 st).

Styrelsen har under aret tagit fram en boendepérm till alla medlemmar, som styrelsen hoppas kan underlétta manga av de
praktiska frégor som kan uppsta.
Alla medlemmar #r givetvis vilkomna att komma med forslag som utvecklar foreningen!

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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—@— Driftkostnader, kr/m?

—a— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010

Rorelsens intdkter 1315 1206 1205 1222 1214
Arets resultat 145 - 393 - 92 150 161
Resultat fore avskrivningar 380 - 168 110 352 363
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 240 - 308 - 30 212 223
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 78 78 78 78 78
Balansomslutning 2 554 2938 2 898 2995 2 895
Soliditet 27% 18% 32% 34% 30%
Likviditet 267% 126% 686% 723% 581%
Avgifts- och hyresbortfall 0,66% 0,06% 0,16% 0,03% —
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 660 647 647 647 631
Driftkostnader, kr/m? 407 633 498 388 357
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 369 499 375 343 357
Riénta, kr/m? 31 34 38 38 39
Underhallsfond, kr/m? 280 241 297 342 309
Lan, kr/m? 902 922 941 961 981

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -62 391
Arets resultat fore fondfordndring 144 826
Arets fondavsittning enligt stadgarna -140 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 69 938
Summa 6verskott 12 373

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rakning 12 373

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med ﬁ/g
tillhérande bokslutskommentarer. =
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1224 745 1199 929
Ovriga rorelseintikter 2 89 953 6500
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 1314698 1206 429
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 735291 -1 141 748
Fastighetsadministration 4 -94 343 - 124 447
Personalkostnader 5 -52143 -68948
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6

vskrivningar av ella anlédggningstillgdngar o 995150
Summa rérelsekostnader -1 116 812 -1 560 293
Rorelseresultat 197 887 - 353 863
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 7 2935 21437
Réntekostnader och liknande poster 8 - 55996 - 60 567
Summa finansiella poster -53061 -39130
Resultat efter finansiella poster 144 826 - 392993
Arets resultat 144 826 -392 993 /L»f
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 1761414 1 962 388
Inventarier, verktyg och installationer 10 39 375 —
Summa materiella anléiggningstillgangar 1 800 789 1962 388
Summa anléggningstillgangar 1800 789 1962 388
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 43 004 51479
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 28 851 46 981
Summa kortfristiga fordringar 71 855 98 460
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 —
Summa kortfristiga placeringar 300 000 —
Kassa och bank

Kassa och bank 381 198 877 153
Summa kassa och bank 381198 877 153
Summa omsittningstillgangar 753 053 975 613
SUMMA TILLGANGAR 2 553 842 2938 001
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 700 160 700
Fond for yttre underhéll 505 449 435 387
Summa bundet eget kapital 666 149 596 087
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 132453 330 602
Arets resultat 144 826 -392 993
Summa fritt eget kapital 12 373 - 62 391
Summa eget kapital 678 523 533 697

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1593 527 1 628 699
Summa langfristiga skulder 1593 527 1 628 699
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 35172 35172
Leverantorskulder 75576 101 722
Ovriga kortfristiga skulder 15 4835 7 568
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 166 209 631 143
Summa kortfristiga skulder 281792 775 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 553 842 2938 001

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning 3 325 000 3325 000
Summa stéllda sékerheter 3325000 3325000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndimndens allménna 1dd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ngra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter #r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

BRF RUNE 785000-2176

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhill som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Linjér 50
Standardforbéttringar Linjér 5/10
Inventarier Linjér 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostédder 1 190 904 1167 554
Hyror, lokaler 1200 -
Hyror, garage 31785 25917
Hyror, p-platser 9009 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 853 - 408
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 301 - 333
1224 745 1199 929
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Fakturerade kostnader 3 688 -
Inkassointékter 540 500
Ovriga rorelseintikter 2756 6 000
Forsikringserséttningar 82 969 —
89 953 6 500
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 96 670 261 793
Underhall 69 938 240 456
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 24756 23 160
Forsékringspremier 13722 13339
Kabel-TV 48 948 47 905
Fastighetsskotsel 67079 67 683
Stddning gemensamma utrymmen 33073 35 873
Sné- och halkbekémpning 14 170 86 933
Forbrukningsmateriel 4652 -
Vatten 64 704 63 140
El 22 537 26 975
Uppvérmning 218 036 222214
Sophantering och atervinning 57 006 52217
735 291 1141748 /1K
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 60 505 59 826
Underhéllsplanering 10 498 -
Juridiska kostnader 450 872
Arvode, yrkesrevisorer 8375 7 600
Moteskostnader 2358 —
Ovriga forvaltningskostnader 4632 22 453
Kreditupplysningar 1200 2 400
Kontorsmateriel 4519 3222
Telefon och porto 1 807 1824
Kopta tjdnster = 26 250
94 343 124 447
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 31000 31000
Arvode vicevird 8000 24 000
Ovriga kostnadsersittningar 1740 1740
Foreningsvald revisor 900 900
Utbildning, fértroendevalda - 1750
Summa 41 640 59390
Sociala kostnader 10 503 9 558
52143 68 948
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 155365 155365
Standardforbéttringar 75295 69 785
Maskiner och inventarier 4375 —
235035 225150
Not7 Ovriga rianteintikter och liknande poster
Rinteintikter frn forvaltningskonto i Swedbank 361 865
Rinteintikter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 638 20 374
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 74 =
Ovriga rinteintakter 1 862 198
2935 21437
Not8 Réintekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 55996 60 567
55996 60 567
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 1 781 600 1781 600
Mark 40 000 40 000
Standardforbattringar 3 141 066 3 141 066
Standardforbittringar 1395702 —
6358 368 4 962 666
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 29 686 1395702
29 686 1395702
Summa anskaffningsvérden 6388 054 6358 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 326 195 -4 170 830
Standardforbéttringar - 69 785 —
-4 395 980 -4 170 830
Arets avskrivning byggnader - 155365 - 155365
Arets avskrivning standardforbittringar - 75295 - 69 785
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 626 640 -4 395 980
Restvérde enligt plan vid arets slut 1761414 1962 388
Varav
Byggnader -2 699 960 -2 544 595
Mark 40 000 40 000
Standardforbittringar 4421374 4 466 983
Taxeringsvarden
bostédder 5898 000 5898 000
mark 1 822 000 1 822 000
Totalt taxeringsvérde 7 720 000 7 720 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 159 761 159 761
Inventarier och verktyg 76 652 76 652
236 413 236 413
Arets anskaffhingar
Inventarier och verktyg 43 750 —
43750 -
Summa anskaffningsvérden 280 163 236 413
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner - 159 761 - 159 761
Inventarier och verktyg - 76 652 - 76 652
-236 413 -236 413
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4375 —
-4 375 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -240 788 -236 413
Restvirde enligt plan vid arets slut 39375 -
Varav
Inventarier och verktyg 39375 —
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 27 192 24 459
Skattekonto 15812 13950
Andra kortfristiga fordringar — 13 070
43 004 51479
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 16 467 13722
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 384 12 237
Ovriga forutbetalda kostnader — 21022
28 851 46 981
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 160 700 435387 330 602 -392 993
Disposition enl arsstimmobeslut -392 993 392 993
Avsittning till underhallsfond 140 000 - 140 000
Ianspréktagande av underhéllsfond - 69 938 69 938
Arets resultat 144 826
Vid arets slut 160 700 505 449 - 132453 144 826
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 1 628 699 1 663 871
Avgér nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) -35172 -35172
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 1593 527 1628 699
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,67% 3 man rorligt 640219 13 620 626 599
STADSHYPOTEK AB 4,27% 2016-06-01 1023 652 21 552 1002 100
1663 871 35172 1628 699

BRF RUNE 785000-2176
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Under nésta rékenskapsér ska foreningen amortera 35 172 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 4 835 5156
Skuld sociala avgifter och skatter - 2412
4 835 7 568

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 10 208 10 023
Upplupna rintekostnader 4 968 6028
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 91 869
Upplupna elkostnader - 3142
Upplupna vattenavgifter = 5980
Upplupna vérmekostnader 28 561 23 897
Upplupna kostnader for renhéllning 2139 895
Upplupna revisionsarvoden 900 8000
Upplupna styrelsearvoden 31000 31000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 263 369 889
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 88 170 80 420
166 209 631 143

BRF RUNE 785000-2176
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman { Brf Rune
Org.nt. 785000-2176

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f&r Brf Rune for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han cller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt plancrar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdimta revisionsbevis
om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn viljer
vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en riittvisande bild i
syfte att utforma granskningsitgirder som ir indamélsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
ceffektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksi en utvirdering av dndamilsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande

presentationen i drsredovisningen.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ér tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiclla stillning per den 31 december 2014 och
av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med 4rsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker dicfor att féreningsstimman faststiller resultatriikningen
och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utover vi ar 16\'1\1()11 av ﬂr\lCdOVl\ﬂlnngl h'll \'1 aven utf(nt en revision

av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning f6r Bef Rune for &c 2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Givle den 7 maj 2015

Grant Thornton Sweden AB
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sdédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hdndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intédkter,

Om en foérening betalar for t.ex. en forsikring i
forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjidinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som foéreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sidkerhet for erhdllna fan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




BRF RUNE

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsrea’ovisningen dr upprdittad av
styrelsen for BRF RUNE i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och k&pare bra majligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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