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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtratt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ockséa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stdimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrédnsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti l14genhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilliigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
ligget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsféreningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gOra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Dagordning vid ordinarie féreningsstaimma

Stédmmans déppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet
Val av 2 réstrdknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlédggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Fraga om att bemyndiga styrelsen att hantera féreningens
underhallsfond i enlighet med underhallsplanen

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av forenings-
medlem till féreningen i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF' RUNE far hérmed

FON altnlngS' avge arsredovisning for rikenskapsaret
us 2013-01-01 - 2013-12-31
beréttelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Gunnar Isberg Ordforande Stimman
Ingvar Karlsson Vice ordférande Stimman
Joel Olsson Sekreterare Stdimman
Kenneth Hurtig Ledamot Stdimman
Stdimman
Styrelsesuppleanter
Eva Mikaelsson Stdimman
Maria Lewis (ersitter ordinarie ledamot) Stdimman
Monica Hurtig Stdmman

I tur att avgd 4r ledamoten Ingvar Karlsson.

Ordinarie revisorer

Grand Thornton Auktoriserad revisor Stdmman

Elvira von Wirén Revisor Stdimman

Revisorssuppleanter

Peter Bjorling Stdmman

Valberedning

Elvira von Wirén Valberedning Stdmman

Per-Ake Lindgren Valberedning Stédmman

Vicevérd ‘
Ingvar Karlsson Vice vird Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Brynés 46:1 i Gévle kommun. P4 fastigheten finns en byggnader med 35 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastighetens adress 4r Femte Tvérgatan 17 i Gévle.

Ligenhetsfordelning:
1 rmkv 1 rok 2 rok 3 rok
4 7 16 8

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

11 9
Total bostadsarea: 1 805 kvm
Arets taxeringsvirde 7 720 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 7 400 000 kr M
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Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Gévle har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 108 tkr och planerat underhéll for 240 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhalisplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhdllsbehov pé 140 tkr for de narmaste dren. Avsittning for
verksamhetsaret har skett i enlighet med planen.

Féreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall.

Utfort underhall

Renovering av hela fastighetens elnét, bytt till jordad elledningar med jordfelsbrytare.
Ny belysning pa innegarden

Nya motorvérmaruttag till parkeringsplatserna

Nytt platskydd till skorstenarna

Utbyte av utrrustning till fjarrvdrmesystemet, genomfort av Gévle Energi

Inkop av ny tvéttmaskin

Planerade atgérder
Avkalkare med filter kommer att installeras for inkommande dricksvatten.

Under véren kommer det att ske ett nybygge av lusthus/paviljong for att hoja trivseln pa gérden samt att nya
blommor kommer att planteras.

Miljo
Foreningen har upprittat en energideklaration for foreningens fastighet.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 23 maj 2013. Styrelsen har héllit 8 protokollforda /ZC(
sammantréden.

Antal medlemmar: 43
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Ekonomi

Arets resultat #r ligre #n foregéende ar p.g.a. reparation- och driftkostnaderna har okat.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar frimst beroende pa sné- och
halkbekédmpningskonstaden.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013

4 Ranta, kr/ kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 1200 1205 1222 1214 1120
Arets resultat - 393 - 92 150 161 192
Resultat efter fondfordndringar - 293 - 10 90 301 332
Balansomslutning 2 938 2 898 2 995 2 895 2 746
Soliditet % 18% 32% 34% 30% 26%
Likviditet % 126% 686% 723% 581% 506%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,06% 0,16% 0,03% — —
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 647 647 647 631 601
Driftskostnad, kr / kvm 384 353 294 323 286
Rinta, kr / kvm 34 38 38 39 43
Underhallsfond, kr / kvm 241 297 342 309 176
Lan, kr / kvm 922 941 961 981 998

Arsavgifter

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2010 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja hyran for p-
platser och garage samt en hdjning med 4% av arsavgifterna from. 1 juli 2014.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st). A/S
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 230 146
Arets resultat fore fondforindring -392 993
Arets fondavsittning enligt stadgarna -140 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 240 456
Summa underskott -62 391

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning -62 391

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med M
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 1200 671 1202 304
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 742 -1 888
Ovriga forvaltningsintikter 3 6 500 4536
1206 429 1204 953
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -261793 -107 611
Planerat underhall 5 -240 456 -222 073
Fastighetsavgift/skatt -23 160 - 29600
Driftkostnader 6 -707 090 - 636 480
Ovriga kostnader 7 -33 696 -5311
Personalkostnader 8 - 68948 - 68 876
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -225 150 -201 995
-1 560 293 -1271945
Rorelseresultat - 353 863 - 66 993
Resultat fran finansiella poster
Riénteintédkter och liknande poster 10 21437 43502
Rintekostnader och liknande poster - 60 567 - 68 820
-39130 -25318
Resultat efter finansiella poster - 392993 -92 310
Arets resultat -392 993 -92 310
Tillagg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhallsfond - 140 000 - 140 000
Ianspréktagande av underhallsfond 240 456 222 073
Resultat efter fondforandring - 292 537 10237 A8
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 1962 388 791 836

Summa anlaggningstillgangar 1962 388 791 836

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 50

Skattefordringar 24 459 18019

Ovriga fordringar 12 27 020 13 752

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 46 981 37 525

98 460 69 346

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen - 1700 000

Kassa och bank

Handkassa - 2 000

Avrikning med Swedbank 877 153 334416
877 153 336 416

Summa omsittningstillgangar 975 613 2105762

SUMMA TILLGANGAR 2938 001 2 897 598 /15
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 160 700 160 700

Underhallsfond 435 387 535 843
596 087 696 543

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 230 146 240 384

Arets resultat -392 993 -92310

Avsittning till underhallsfond - 140 000 - 140 000

Tanspréktagande av underhéllsfond 240 456 222 073
- 62391 230 146

Summa eget kapital 533 697 926 690

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 1 628 699 1663 871

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 15 35172 35172

Leverantorsskulder 101 722 74 257

Medlemmarnas reparationsfonder 5156 5156

Ovriga kortfristiga skulder 2412 2412

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 631 143 190 040
775 605 307 037

Summa skulder 2404 304 1970 908

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2938 001 2 897 598

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 3325100 3325100

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse
med foregéende 4r.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den
del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda dtgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens &rsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
ridkningen inom é&rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens ldngsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéardet
for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

e



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Glom inte att dolja den hér raden!

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3)

som tilldimpas for fastigheten samt slutér.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivningsplan

Byggnader
Standardforbattringar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1167 554 1167 554
Hyror, garage 25917 27550
Hyror, p-platser 7200 7200
1200671 1202 304
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 408 -1021
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 333 - 867
- 742 - 1888
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Inkassointékter 500 1480
Ovriga rorelseintékter 6 000 3 056
6 500 4536
Not 4 Reparationer
Bostéder 109 365 65 153
Vattenskador 152 428 42 458
261793 107 611
Not 5 Planerat underhall
Bostdder 240 456 222 073
240 456 222073
Beslagning skorstenar 175 000
Inkop tvittmaskin 65 456

240 456
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2013-12-31  2012-12-31
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsdkring 13339 17 483
Forvaltningsarvode 59 826 81020
Kabel-TV 47905 46 516
Juridiska kostnader 872 1850
Arvode, yrkesrevisorer 7 600 6 969
Moteskostnader - 3125
Ovriga forvaltningskostnader 22 453 3 650
Fastighetsskotsel 67 683 55452
Stddning gemensamma utrymmen 35873 33 146
Sotning - 8989
Sno- och halkbekémpning 86 933 -
Forbrukningsmateriel - 2414
Vatten 63 140 83 545
El 26 975 28 072
Uppvérmning 222214 212382
Sophantering och &tervinning 52277 51867
707 090 636 480
Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2400 1924
Kontorsmateriel 3222 1619
Telefon och porto 1 824 1768
Kopta tjdnster 26 250 —
33 696 5311
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 31000 31000
Ovriga kostnadsersittningar 1740 1740
Arvode vicevird 24 000 24 000
Foreningsvald revisor 900 900
Utbildning, fértroendevalda 1 750 -
Summa 59390 57 640
Sociala kostnader 9 558 11236
68 948 68 876
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 155 365 201 995
Standardforbattringar 69 785 —
225150 201 995
Not10 Rénteintdkter och liknande poster
Riénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 865 379
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 20 374 42 645
Rénteintikter hyres/kundfordringar - 194
Ovriga rénteintékter 198 284
21437 43502 /&
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2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Byaggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 1781 600 1781 600
Mark 40 000 40 000
Standardforbattringar 3141 066 3 141 066
4962 666 4962 666
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 1395702 -
1395702 -
Summa anskaffningsvérden 6358 368 4 962 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 170 830 -3 968 835
-4170 830 -3 968 835
Arets avskrivning byggnader -155365  -201995
Arets avskrivning standardforbattringar - 69 785 —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4395980 -4 170 830
Restvarde enligt plan vid arets slut 1962 388 791 836
Varav
Byggnader -2 544 595 -2 389230
Mark 40 000 40 000
Standardforbéttringar 4 466 983 3141 066
Taxeringsvarden
bostédder 5898000 5700000
Mark 1 822 000 1700 000
Totalt taxeringsvérde 7720 000 7 400 000
Not12  Ovriga fordringar
Skattekonto 13 950 13752
Andra kortfristiga fordringar 13 070 —
27 020 13 752
Not13  Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintékter — 7 630
Forutbetalda forsékringspremier 13 722 17 920
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 237 11975
Ovriga forutbetalda kostnader 21022 —
46 981 37 525

BRF RUNE 785000-2176 11



2013-12-31 2012-12-31
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 160 700 535 843 322 457 -92310
Disposition enl arsstimmobeslut -92310 92310
Avsittning till underhallsfond 140 000 - 140 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 240 456 240 456
Arets resultat - 392 993
Vid érets slut 160 700 435 387 330 602 -392 993
Not15 Fastighetslan
Fastighetslén 1663 871 1699 043
Avgar nésta ars amortering -35172 -35172
Skuld vid arets slut 1628 699 1663 871
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ér 3,60%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB (PUBI 2,44% 2014-02-06 653 839 13 620 640 219
STADSHYPOTEK AB (PUBI 4,27% 2016-06-01 1045 204 21552 1023 652
1699 043 35172 1663 871

Under nésta rékenskapsér ska foreningen amortera 35 172 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Ioner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna viarmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Rune, org.nr  785000-2176

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for BOStﬂdeﬁttSf@l‘Cﬂiﬂgeﬂ Rune £6r &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en
irsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Viart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnia rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som i
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi dllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen. /65
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Rune for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillrickliga och dndamailsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gavle den 24 mars 2014

Grant Thornton Sweden AB
. Y &y

Y 22 A7

Lise-Lotte Sj66 Elvira von Wirén

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas ¢ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féoreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring
i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhéll finns rédknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror freningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som 14dmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatréikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel {or att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkaélla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




BRF RUNE

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for BRF RUNE i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.
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