HSBs brf Rostock i Givle
Org.nr 785000 - 1178

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Rostock med séte i Gavle (org.nr 785000-1178)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Sodertull 26:12 och 26:13 byggd ar 1966 i vilken man
uppléter ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Protector. I forsdkringen ingdr styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
59 lagenheter (bostadsratt) 4 543

1 lokaler (hyresratt) 46

59 garage

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 20.06.23. Pa stamman deltog 22 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 60 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Per Arne Boberg ordférande

Goran Lindgren vice ordférande

Annika Cedvall sekreterare

Erik Jervill ledamot

Daniel Lindkvist ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Birgitta Strandberg styrelsesuppleant

Monica Persson styrelsesuppleant

Roger Cogne suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Erik Jervill, Géran Lindgren samt
suppleanten Birgitta Strandberg.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per Arne Boberg, Goran Lindgren, Erik Jervill samt Daniel
Lindkvist, tva i férening.

Revisor har varit Bo Sundstrom vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Ove Stromqvist och Catrin Eriksson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Endast hoststadning har genomforts.
Studieverksamhet

Birgitta Strandberg studieorganisator.

Den ekonomiska och ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av
HSB S6dra Norrland.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de anség att el, vatten
och gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterdttsnimnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandahdllandet av el och vatten genom individuell métning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
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andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket overklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omséttning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervardesskatt pa forséljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD upprattats
frdn 2020-01-01. Den retroaktiva rattelsen gillande 2018 och 2019 kommer att ske
under 2021 och kommer att redovisas under nastkommande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhdllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beraknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsdtgarder som bedoéms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 140 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 20 oktober.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Nytt ldssystem

2017 Malning och klinkergolv i tvattstugorna samt uppdatering
brandsadkerheten i fasigheten

2018 Ny beldggning av yttertak

2019 Malningsarbeten kéllarfonster, bastuutrymmen, justering fasader.

2020 Malning balkongtak, fonsterbleck, utvandiga garagefasaden, byte IMD
matare.
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Foreningen planerar foljande framtida underhéllsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Putsning grund i infart till innergarden, malning spaljéer innergarden
samt projektering billaddning i garaget.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingdr 154 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 539 kr/m?2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 59 medlemsldgenheter har under aret 4 overlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 82 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 4
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 84.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 2 865 2 944 2,922 2 868
Rorelseresultat i tkr 769 796 656 787
Resultat efter finansiella poster i tkr 722 751 610 745
Balansomslutning i tkr 11 400 11799 11 049 12 602
Soliditet % 62 53 50 39
Arsavgift/kvm* i kr 539 539 539 539
Driftskostnad/kvm i kr 341 346 337 349
Rantekostnad /kvm i kr 10 10 10 10
Bankskuld/kvm i kr 820 1057 1078 1535

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omKklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

2016

2877
669
579
12 268
34
539
352
21

1567

YT
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 538 210 98 350 2906794 1997963 751 291
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 751291  -751291
Innevarande ars avs/disp 73310 -73 310
Arets resultat 722 459
Belopp Vid arets slut 538210 98 350 2980104 2675944 722 459

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

2906 794
140 000
-66 690

2980104

2675944
722 459

3398403

3398403

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintéakter

Nettoomsittning Not 2 2 864 856 2943 979
Summa rorelseintakter 2 864 856 2943 979
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 564 166 -1 586 784
Ovriga externa kostnader Not 4 -147 217 -183 669
Underhall enligt plan Not 5 -66 690 -51 590
Personalkostnader och arvoden Not 6 -100 923 -109 662
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -217 123 -216 510
Summa rorelsekostnader -2 096 120 -2 148 215
Rorelseresultat 768 737 795 764
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 188 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -46 151 -44 473
Ovriga finansiella poster Not 8 -315 0
Summa finansiella poster -46 278 -44 473
Arets resultat 722 459 751 291
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 9243 589 9312389
Inventarier och installationer Not 10 0 1212
Summa materiella anliggningstillgangar 9243 589 9313601
Summa anldggningstillgangar 9243589 9313601

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1189 750
Avrikningskonto HSB 1 008 109 1268 588
Ovriga kortfristiga fordringar 11661 6929
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 116 795 179 733
Summa kortfristiga fordringar 1 137 754 1 455 999
Kassa 1916 2436
Bank Not 12 1016617 1026617
Summa kassa och bank 1018533 1029 053
Summa omsiéttningstillgangar 2 156 287 2 485 053
Summa tillgangar 11 399 876 11798 654
7
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Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser 538210 538210
Upplatelseavgifter 98 350 98 350
Fond for yttre underhall 2980 104 2 906 794
Summa bundet eget kapital 3616 664 3543 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 675944 1997 963
Arets resultat 722 459 751291
Summa fritt eget kapital 3398403 2 749 254
Summa eget kapital Not 13 7015067 6292 608
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1337611 0
Summa langfristiga skulder 1337611 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2424 194 4 848 388
Medlemmarnas inre fond Not 15 4 646 4 646
Leverantorsskulder 148 109 182 005
Aktuell skatteskuld Not 16 25638 15855
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 47197 42051
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 397415 413101
Summa kortfristiga skulder 3047 199 5506 046
Summa skulder 4 384 810 5506 046
Summa eget kapital och skulder 11399 876 11 798 654
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f8. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

////
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2448 744 2 448 744
Hyresintakt garage och bilplatser 323 100 322900
Arsavgift el 69 654 109 559
Intékt andrahandsupplatelse 750 750
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 850 14 642
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 11758 47384
2 864 856 2943979
Not3  Driftskostnader
Reparationer -104 003 -185 794
El -174 023 -163 222
Uppvérmning -467 781 -487 074
Vatten -120 131 -95 687
Renhallning -82412 -85 001
TV, bredband, iptelefoni -59 862 -59 320
Serviceavtal -16 171 =71 432
Hissar serviceavtal & besiktning -63 801 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -245 702 -230 381
Forsakringar -51272 -52700
Fastighetsskatt -119 751 -116 683
Ovriga driftskostnader -59 258 -39 490
-1564 166 -1586 784
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 742 -9370
Forvaltningskostnader -92 845 -125 744
Kostnader 6verlatelse och panter -7985 -15530
Foreningsverksamhet -6 664 -6 980
Kontorsutrustning och -material -4 144 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4138 -4 346
Medlemsavgifter HSB -21 700 -21 700
-147 217 -183 669
Not5 Underhall enligt plan
Underhéll byte av mangel och torkskép, puts pa garage -66 690 -51 590
-66 690 -51 590
Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -50 100 -56 100
Vicevirdsarvode -37 300 -39 600
Revisionsarvode -3500 -3500
Sociala avgifter -10 023 -10 462
-100 923 -109 662

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -215911 -215 298
Inventarier -1212 -1212
Summa avskrivningar -217 123 -216 510
Not8 Ovriga finansiella poster
Bankkostnader -315 0
-315 0
10
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Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader. Uppgradering IMD

Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdaende bokfort viirde

Bokforda varden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning: Sodertull 26:12 och 26:13 i Gévle

Taxeringsvirde
Bostdder smahus
Bostéder hyreshus
Lokaler

HSBs Brf Rostock | Gavle
Org nr 785000-1178

2020-12-31 2019-12-31

14 481 742 14 481 742

147 110 0

451719 451719

15080571 14933 461

-5621 072 -5405 774

-215911 -215298

-5 836 982 -5621072

9243 589 9312 389

8791 870 8 860 670

451719 451719

Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
0

1966 33000 000 13 800 000 46 800 000 46 800 000

2 280 000 1 264 000 3544 000 3 544 000

35280 000 15 064 000 50 344 000 50 344 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.

71189 71189
71189 71189
-69 977 -68 765
-1212 -1212
-71 189 -69 977

0 1.2112

Not 11 = Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald, vatten

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB Sédra norrland
Forutbetald Homesolutions
Upplupen intdkt el, vdrme, vatten

Not12 Bank
Linsforsdkringar
Swedbank

11

58 655 51272

0 9162

15339 15264
35751 56 281

0 10 249

7051 37505
116 796 179 733
1016 559 1016 559
58 10 058
1016617 1026617
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Not13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 538210 98 350 2 906 794 1997 963 751 291
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 751291 =751 291
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 140 000 -140 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -66 690 66 690
Arets Resultat 722 459
Belopp vid érets utgang 538210 98 350 2980 104 2675944 722 459
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 0,91% 2022-11-25 1 387 087 49 476
Swedbank 1,04% 2021-02-28 2374718 49 476
3761 805 98 952
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1337611
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 395808
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3267045
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 10 285 000 10285 000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 10 285 000 10 285 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde
Uttag

4 646 9403
0 -4 757
4 646 4 646

Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

25 638

15 855

25638

15 855

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

47197

42051

47 197

42 051

<
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Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna loner och arvoden 23 150 62 250
Upplupen vicevird 35600 0
Upplupna sociala avgifter 7274 7274
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 77278 77 144
Upplupna rintekostnader 6 749 2244
Upplupen revision 13218 9412
Upplupen reparationer 2298 0
Upplupen enhetsmétning 0 5524
Forutbetalda arsavgifter och hyror 231 848 249 253
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 0

397 415 413 101
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Var revisionsberdttelse har avgivits 2021- Oh- 20
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Bo Sundstrém BoRevision i Sverige AB Pia Andersson
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Rostock, org.nr, 785000-1178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rostock
for &r 2020

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bed6mningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker cch
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n or en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar impliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

v enligt lagar, andra

jal

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rostock for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

b’)l,’)n) ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravienrns ancy
~evisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Gavle den 20/4 2024

Pia Andersson Bo Sundstrém
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




