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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
cn notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ckonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
[6reningens anlidggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féoreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas [6reningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad foérlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen éar foreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond [6r inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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HSBs brf Revali Gavle
Org.nr 716413-6314

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Reval med séte i Gavle (org.nr 716413-6314) far
hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Sodertull 22:5, 22:6 och24:7, byggd ar 1990 i vilken man
upplater ldgenheter och lokaler. Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Folksam genom HSB gruppférsékring. I
forsdakringen ingdr ocksa styrelseansvar, olycksfallsskydd for boende och besgkare samt
skadedjursbekdmpning.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingdr for samtliga bostadsrattshavare.

Antal Bendmning Total yta m?2

124 ldgenheter (bostadsratt) 9931

10 lokaler (hyresratt) 180

61 garage

57 bilplatser (Varav 37 platser disponeras av brf Pernau genom servitut)
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 10 juni. P4 stimman deltog 44 medlemmar. P&
stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Med anledning av Coronapandemin genomfordes arsstimman genom postréstning med
fysisk ndrvaro endast av ordférande, HSB representant och revisor. De senare tva sdsom
rostraknare och "kontrollanter”.

Foreningen hade vid drets slut 125 rostberattigade medlemmar varav HSB Sodra

Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

AFE
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HSBs brf Revali Gavle
Org.nr 716413-6314

Par Rooth ordférande

Johan Malmkvist vice ordférande

Annette Gronblad sekreterare

Hakan Myhrén ledamot

Stellan Holmgren ledamot

Anders Ostlin ledamot

Anders Hansson ledamot

Roger Cogne ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Jonna Embretsén styrelsesuppleant

Jakob Oberg styrelsesuppleant (t.o.m. 2020-06-10)
Sofie Bostedt styrelsesuppleant (fr.o.m. 2020-06-
10)

Emelie Osterberg suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma 2021 dr; Hadkan Myhrén, Annette Gronblad,
Anders Ostlin och Johan Malmkvist samt suppleanten Sofie Bostedt. Suppleanten Jonna
Embretsén avflyttade vid arsskiftet 2020/2021 och méste darfor ocksa ersattas.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden varav fem genomforts digitalt med
hjélp av Skype/Teams.

Firmatecknare har varit Par Rooth, Johan Malmkvist, Annette Grénblad och Anders
Ostlin tv& i forening.

Revisor har varit Mats Andersson, vald vid féreningsstimman, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor (Borevision).

Valberedning har varit Peter Schlichting (ordférande), Géran Olsson och Lars Bonnevier.
Fritidsverksamhet och aktiviteter
I brf Reval finns en fritidskommitté som under aret haft f6ljande ledamoter:

1) T.o.m.stimman; Annette Grénblad (sammankallande), Pirjo Perél, Monica Ostlin,
Jan-Erik Olsson, Cathrin Dahlstrém, Jan Dahlstrém och Jonna Embretsén.

2) Fr.o.m. stimman; Monica Ostlin (sammankallande), Pirjo Pireld, Jan-Erik Olsson,
Ingemo Astrom och Fredrik Lundberg.

Inom foreningen finns det: bastu med relaxavdelning, 2 gym, snickarbod, tvd mindre
bibliotek, och en gemensamhetslokal med 6évernattningsmojligheter.

Nér drstiden och védret tilldter arrangeras boulespel pa tisdagarna vid foreningens
boulebana i "Grona rummet”.

Fritidskommittén arrangerar normalt ocksd var- och hoststddning dd medlemmarna
samlas for att stdda vara gemensamma omraden bdde ute och inne. Detta ar stélldes
varstddningen in pad grund av den pagdende pandemin. Stdddagarna starker
gemenskapen och minskar vara kostnader for sidant som vi sjilva kan hantera.

AFE
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HSBs brf Revali Gavle
Org.nr 716413-6314

Nagon sommar- eller julfest kunde inte heller arrangeras detta ar p.g.a. pandemin.
Kommittén stottar dven styrelsen med arbetet att underhdlla den yttre och inre miljon.

Styrelsen har dven under 2020 delat upp "vicevdrdssysslorna” mellan sig, bland annat
med daglig passning av féreningstelefon och bemanning av féreningskontoret pa
tisdagskvallarna.

Foreningskontoret har dock sedan slutet av mars hallit stangt pa tisdagarna p.g.a.
pandemin.

Fastighetsskotseln hanteras genom avtal av ILA Fastighetsservice AB.

Sedan 2014 skoter HSB, genom foretaget Styr och Staller, 6vervakning och drift av
foreningens undercentraler fo6r varme och ventilation.

Under 2019 har sedvanlig traddbeskarning skett. Arbetet har genomforts av Pirab som ar
specialister pa omradet.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte dd tillsammans med Fastighetsidgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnimnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens héll med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsdttning. Detta innebdr dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervardesskatt pa forséljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01 och
arbetet med att redovisa moms pa IMD har paboérjats. Retroaktiv réttelse gallande
2018-02-01to m 2020-12-31 kommer att ske under 2021 och kommer att redovisas
under ndstkommande rakenskapsar.

AFE
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Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 233 000 kr och f6ljer faststélld
underhallsplan. Omprioriteringar mellan olika objekt och ar sker efter uppdateringen i
maj manad och infor budgetarbetet for kommande verksamhetsar.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes under maj manad.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Inga storre underhallsatgérder genomfordes.

2017 Rust av foreningens gym.

2018 Nytt lassystem och fyra tvattstugor totalrustade.

2019 Rust av en hiss (SK 29) samt tre trapphus (SK 27-31), byte av STAD
ventiler i kv. Libau. Avloppsspolning i alla Igh och gemensamma
stammar.

2020 Rust av tva hissar (SK 27 och 31), Installation av avhdrdningsfilter i de
bada undercentralerna, Rust av tre trapphus (KG 58-62), monterat tva
skiarmtak (KG 60 och 62), iordningsstéllt ett nytt gym (LC 41). Byte av
STAD ventiler i kv Reval.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Rust av tre hissar (KG58-62) 1 220 kkr, rust av fyra trapphus (ej
loftgdngar) (LC35-41) 1 875 Kkkr.. Informationstavlor i entréerna ca
350 kkr. (Atgirderna dr upphandlade och summorna ir inkl. moms)
Byte vindskivor och platar 6ver dessa.

2022 Rust av tva loftgdngar (LC 35 och 41) bedémt ca 250 Kkr, rust av x (2
alternativt 4) hissar (LC 35-41) 800 kkr alternativt 1600 kkr. (Summor
ar inkl. moms). Malning av kéllargolv och vaggar.
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2023 Om ej 2022 2 hissar(LC 39-41) 800 kkr, Lekutrustning KG 58 335 kK,
20 st vipportar garage 450 kkr. Iordningstdllande av gamla vavstugan
LC 35. Mélning av kéllargolv och védggar.

2024 OVK och spolning av avloppsstammar. Utbyt av utemébler.

2025 Ev. lagenhetsddrrar ca 1600 kkr

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit ofdrandrad.

I budget for 2021 ingdr 328 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 711 kr/m2 2021.

Ekonomisk analys

Likviditeten uttrycker féreningens betalningsformdga pa kort sikt, d.v.s. hur stor del av
de kortfristiga skulderna som técks av omsattningstillgdngarna. Fonden for yttre
underhall inrdknas da i de kortfristiga skulderna.

Vi har rdknat pa féljande satt:

Omsattningstillgdngar + vardepapper/(kortfristiga skulder + yttre fonden). Likviditeten
brukar anses vara tillfredstillande om detta matt inte understiger 100 %

Foreningens likviditet var, den 31 december 2020, 115 % (126 %). Inom parentes anges
foregdende ars varde.

Styrelsens bedomning och beslut, utifran vart stabila ekonomiska lage, ar att vi inte
hojer arsavgiften for 2021 och att vi hogst sannolikt kan bibehdlla nuvarande niva pa
arsavgiften de kommande aren. Detta trots de relativt omfattande underhalls- och
investeringsatgarderna framst i form av modernisering av hissar, trapphus och
loftgdngar (se foregdende sida) .

Styrelsen har, framst under 2014 och 2015, genomfort betydande investeringar for
energioptimering vilket givit oss battre mdjlighete att motverka dkade driftskostnader
som framst uppkommer genom hogre avgifter fran vara leverantorer av el, vatten och
fjarrvdrme.

Ranteldget bedoms ocksa fortsatt ligga pa rekordlaga nivaer de narmaste aren.
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Forbrukningsuppgifter

Lagenhetsytan uppgar till 9.931 kvm.

Véarme Verklig forbrukning  Kilowattimmar/kvm Not
kilowattimmar ldgenhetsyta

Ar 2008 1 863 000 187,6 Start ar
Ar 2016 1333000 134,0

Ar 2017 1339 000 134,8

Ar 2018 1324 000 133,3

Ar 2019 1313 000 132,2

Ar 2020 1213 000 1221

*Medelvardet ar berdknat efter 21,5 grader inomhustemperatur och graddagsjusterat

efter klimatzon 2. Medelvardet ar berdknat pa total lagenhetsyta exklusive 6vriga
lokaler. Fordelning 2020 mellan ink6épt virme och del som producerats av

varmepumparna dr; 51 % fran virmepumparna och 49 % inkdpt fjarrvirme. Under
sommarperioden har virmepumparna inte korts da det pa grund av nya taxor varit mer

ekonomiskt att kdpa in fjdrrvdarme.

Vatten Verklig forbrukning, Kubikmeter per kvm Not
kubikmeter lagenhetsyta
Ar 2008 11 511 1,16 Startar
Ar 2016 10 319 1,04
Ar 2017 9975 1,0
Ar 2018 9 669 0,98
Ar 2019 9716 0,99
Ar 2020 10 037 1,01
Fastighetsel Verklig forbrukning  Kilowattimmar/kvm
Kilowattimmar lagenhetsyta
Ar 2008 606 093 61,0 Startar
Ar 2016 441 757 445
Ar 2017 444 595 448
Ar 2018 452 304 455
Ar 2019 574 068 57.8
Ar 2020 598 434 60,2

Under 2020 hade féreningen foljande fordelning av den totala elférbrukningen.
Enhetsmétning (medlemmar) 255 571 kWh och fastighets el inklusive garage och
parkering 342 863 kWh.
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Medlemsinformation

Av foreningens 124 medlemslagenheter har under dret 12 6verlatits. Vid

rakenskapsdrets borjan var medlemsantalet 175 och vid rdkenskapsarets slut var

antalet 172 medlemmar.

Ovrigt:

Styrelsen har under aret informerat medlemmarna via Revalnytt 3 gdnger. Hemsidan

har under aret reviderats och uppdaterats. Ett system for snabb informationséverforing
via SMS har ocksa inskaffats. Var Facebook sida har nu 47 medlemmar.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 7719
Rorelseresultat i tkr 1983
Resultat efter finansiella posteritkr 1169
Balansomslutning i tkr 101 132
Soliditet % 36
Arsavgift/kvm* i kr 711
Driftskostnad/kvm i kr 285
Rantekostnad /kvm i kr 81
Bankskuld/kvm i kr 6 246

2019 2018 2017
7741 7743 7755
1585 1618 2387
676 707 1340
99 814 99771 99 633
35 34 34
711 711 711
286 332 314
90 90 104

6 305 6363 6422

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omKlassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte dr mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid érets ingdng 6087007 0 6374053 21603424 676 040
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 676040 -676 040
Innevarande ars avs/disp 150 130 -150 130
Arets resultat 1168962
Belopp Vid arets slut 6087007 O 6524183 22129334 1168962

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets bérjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehéllning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

6374053
233000
-82 870

6524183

22129 334

1168962

23298 296

23 298 296

Resultatet av fdreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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@ HSBs Brf Reval | Gavle

HE = dir eifchenerma ner Org nr 716413-6314

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 7719 365 7 741 436
Summa rorelseintakter 7719 365 7741 436
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 882 682 -2 885 190
Ovriga externa kostnader Not 4 -612 758 -553 905
Underhall enligt plan Not 5 -82 870 -537 399
Personalkostnader och arvoden Not 6 -396 885 -390 043
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1 761 305 -1789917
Summa rérelsekostnader -5 736 500 -6 156 454
Rorelseresultat 1982 864 1584 982
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 205 138
Réntekostnader och liknande resultatposter -814 107 -909 080
Summa finansiella poster -813 902 -908 942
Arets resultat 1168 962 676 040

9
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 89893571 88 631 529
Inventarier och installationer Not 9 708 366 805 436
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 601 938 89 436 965
Summa anlaggningstillgangar 90 601 938 89 436 965

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 450 1726
Avrédkningskonto HSB 6574 552 6379 141
Ovriga kortfristiga fordringar 18 164 9456
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 10 261 507 297 603
Summa kortfristiga fordringar 6854 673 6 687 926
Kassa 3874 11180
Bank Not 11 3671065 3678 065
Summa kassa och bank 3674939 3689 245
Summa omséattningstillgangar 10529 612 10377 170
Summa tillgangar 101 131 550 99 814 135
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 6087 007 6 087 007
Fond for yttre underhall 6524 183 6 374 053
Summa bundet eget kapital 12611190 12 461 060
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22129334 21603424
Arets resultat 1168 962 676 040
Summa fritt eget kapital 23298 296 22 279 464
Summa eget kapital Not 12 35909 486 34740524
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 52 503 977 52 345 787
Summa langfristiga skulder 52 503 977 52 345787
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10653 759 11 402 845
Leverantdrsskulder 1161 282 537 236
Aktuell skatteskuld Not 14 14516 8068
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 115410 81921
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 773120 697 754
Summa kortfristiga skulder 12 718 086 12727824
Summa skulder 65 222 063 65073611
Summa eget kapital och skulder 101 131 550 99 814 135
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Kassafl6desanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder*
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSBs Brf Reval | Gavle
Org nr 716413-6314

2020-01-01

2019-01-01

2019-12-31

1168 962 676 040
1761 305 1789917
2930 268 2465 957
28 663 -70 924

739 348 -42 233
3696 279 2 352 (99
-2 926 278 -1236 475

0 -4 345

-2 926 218 -1 240820
-590 896 -590 896

0 0

-090 696 -990 6906
181 105 521 083

10 068 386 9547 303
10 249 491 10 068 386

| kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557445343409
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,48% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 8r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 18 204 433 kr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2019-12-31

Arsavgifter bostader 7 065 696 7 065 696
Hyresintakt lokaler 16 468 7884
Hyresintakt garage och bilplatser 352 130 354780
Hyresintakt dvrigt 22 096 32830
Arsavgift el 237 819 262 443
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 18 436 13236
Ovriga primara intakter och ersittningar fran boende och lokalhavare 6 720 4567
7719 365 7741436
Reparationer -331 197 -318 887
Sotning -72 976 -5 068
El -666 668 -680 987
Uppvarmning -507 902 -488 342
Vatten -301 114 -251 328
Renhallning -191 102 -189 453
TV, bredband, iptelefoni -44 580 -44 562
Obligatoriska besiktningar -5 866 0
Serviceavtal -16 087 -50 245
Hissar serviceavtal & besiktning -42 300 0
Fastighetsskétsel och lokalvard -300 726 -358 830
Forsakringar -101 856 -98 708
Fastighetsskatt -199 806 -193 358
Ovriga driftskostnader -100 502 -205 422
-2 882 682 -2 885190
Externt revisionsarvode -16 890 -11023
Forvaltningskostnader -240 492 -238 464
Kostnader dverlatelse och panter -19 342 -14 357
Foreningsverksamhet -58 709 -19 505
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -232 328 -229 242
Konsulter -2 566 0
Forbrukningsinventarier -1232 0
Medlemsavgifter HSB -41 200 -41 200
Kundférluster m m 0 -114
-612 758 -553 905
Underhall Byte av forradsdérrar -53 300 -485 571
Underhall byte av mangel -29 570 0
Underhall mark och utemiljo 0 -51 828
-82 870 -537399
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -173 500 -175 500
Vicevardsarvode -76 000 -76 000
Ovriga arvoden -79 500 -66 000
Revisionsarvode -3 500 -3000
Sociala avgifter -64 385 -69 543
-396 885 -390 043

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -1 664 235 -1687 952
Inventarier -97 070 -101 965
Summa avskrivningar -1761 305 -1789917
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Not 8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Vardet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 109 632 225 108 395 750
Arets investering byggnader renovering av trapphus 2926278 1236 475
Ingdende anskaffningsvarde mark 5 649 000 5 649 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 118 207 503 115281 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -26 649 697 -24 961 745
Arets avskrivningar byggnader -1 664 235 -1 687 952
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 313 932 -26 649 697
Utgéende bokfort varde 89893571 88 631529
Bokforda varden byggnader 84 244571 82982529
Bokforda vérden mark 5 649 000 5 649 000
Fastighetsbeteckning: Sodertull 22:5, 22:6 och 24:7 i Gévle

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 0

Bostader hyreshus 1990 85 000 000 24000 000 109 000 000 109 000 000
Lokaler 961 000 1300 000 2261 000 2261 000

85961 000 25300000 111 261 000 111261 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 1175450 1171105
Avrets investeringar 0 4345
Utgéende anskaffningsvarden 1175450 1175450
Ingdende avskrivningar -370 014 -268 049
Avrets avskrivningar -97 070 -101 965
Utgaende avskrivningar -467 084 -370 014
Utgéende bokfort varde 708 366 805 436

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ér.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 116 188 104 229
Forutbetald el, varme, vatten, renhalining 0 23715
Forutbetald kabel-TV och bredband 14971 61443
Forutbetald telefoni 39019 4212
Forutbetald stéd och fastighetsservice 28 788 36 842
Forutbetalt HSB Sodra Norrland 20503 40 082
Upplupna felperiodisering 18 888 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23150 27080
261507 297 603
Not 11 Bank
Handelsbanken 3638430 3639 680
Swedbank 32 635 38 385
3671065 3678 065
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingang 6087 007 0 6 374 053 21603 424 676 040
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 676 040 -676 040
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 233 000 -233 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -82 870 82 870
Arets Resultat 1168 962
Belopp vid rets utgang 6087 007 0 6 524 183 22129334 1168 962
Nasta ars
Laneinstitut Réanteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,17% 2024-12-01 9 400 000 100 000
Stadshypotek 1,15% 2024-12-30 9906 764 0
Stadshypotek 0,76% 2025-09-01 10811949 116 572
Stadshypotek 1,25% 2021-09-01 10316 019 253 156
Stadshypotek 1,38% 2022-09-01 11 723 004 121168
Stadshypotek 1,37% 2023-06-01 11 000 000 0
63 157 736 590 896
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 503977
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2363 584
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 60 203 256
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 108 217 000 108 217 000
varav i eget forvar
Summa stéllda sakerheter 108 217 000 108 217 000
Not 14  Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 14 516 8 068
14516 8068
Mervérdeskatt 30217
Personalens kallskatt 48 675 47 175
Arbetsgivaravgifter 31331 30660
Ovriga kortfristiga skulder 5186 4086
115410 81921
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Not 16 Upplupna kostnader och tbetalda intékter

Upplupna snérdjning 1188 0
Upplupen reparation 4868 0
Upplupen el, vatten, varme, renhalining 145636 84 009
Upplupna rantekostnader 5023 14 087
Upplupen revision 14 188 11073
Forutbetalda arsavgifter och hyror 602 217 588 585
773120 697 754
/ 2021

Pér Rooth Anders Ostlin Annette Gronblad

Hakan Myrén Johan Malmkvist Anders Hansson

Roger Cogne Stellan Holmgren

Var revisionsberattelse har avgivits 2021- -

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Reval i Gavle, org.nr. 716413-6314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Reval i
Gévle for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557445527034

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillféckliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Reval i Gavle for &r
2020 samt av frslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557445527034

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Gévle den /2021

Anna Maria Christiansson Mats Andersson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor

Signerat AC, MA



