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A. Allménna forutsitiningar

Bostadsrittsforeningen Raméirket i Givle som har sitt séte i Givle och som registrerats hos
bolagsverket den 21 februari 2012 har till éndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom ait i fBreningens fastighet upplata atta bostadslégenheter med nyttjanderdti
utan tidsbegrinsning.

Under februari ménad 4r 2012 har Bostadsrittsforeningen Ramarket i Givle bestutat kdpa och
renovera en fastighet innehéllande sammanlagt étta bostadsrittsliigenheter.

Fastigheten Soder 37:7 bildades i februari 2012 som del av fastigheten S8der 37:5.

Kyrkobyggnaden med annex ritades av den danske arkitekten Norman Kjeldsen for
Filadelfiaforsamlingen i Géivle. Byggnaderna invigdes i april 1963 av Pastor Lewi Pethrus och
Landshévding Jarl Hjalmarson,

Fastigheten med beteckningen Séder 37:7 som enligt képekontrakt forvirvats av Sédra Brunn
AB org.nir 769624-3497, fran Soders Kélla AB, berdknas kunna forvéirvas av foreningen under
tredje kvartalet av &r 2012 genom att foreningen koper samtliga aktier i Sédra Brunn AB.
Kopeskillingen betalas av foreningen direkt vid 6verldtandet av aktierna. Foreningen
forvirvar dirmed S6dra Brunn AB och blir d& lagfaren dgare till fastigheten Stder 377, Efter
att samtliga aktier forvirvats kommer Sodra Brann AB att likvideras och dérigenom kan
f5reningen sbka lagfart, Detta innebiir en lagfartskostnad pa 1,5% om hela affiiren genomfors
inom tidsutrymmet tre manader.

I samband med forviirvet av fastigheten via kop av aktier kommer foreningen att redovisa en
bokforingsmissig forlust, Denna forlust, som motsvaras av en avséttning till
uppskrivningsfond dé fastighetens viirde skrivs upp samtidigt som vérdet pd aktierna i bolaget
skrivs ned, 4r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa foreningens likviditot
eller egna kapital, Déremot kommer foreningen inte att kunna tillgodordkna sig det
uppskrivna beloppet som skatteméssigt omkostnadsbelopp.

Detta medfor i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareftrsilja fastigheten att
képeskillingen i princip i sin hethet skulle bli foremal f5r beskattning. I sammanhanget erinras
dock om att en bostadsiéitisforenings syfte fir att uppléta ligenheter med bostadsritt pd
obegtinsad tid, vilket innebr att en vidatefdrstljning av fastigheten i princip endast kan bii
aktuell i det fall foreningen forséits 1 likvidation eller konkurs,

Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske si snart foreningen erhéllit registrerad ekonomisk
plan fran bolagsverket,

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske i februari ménad &r 2013 och avslutas i mars ménad ar
2013

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat fljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforviry pa avtalad kdpeskilling och nedan redovisade upphandling.
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Berikningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa
bedSmningar berdkningar och statistik gjorda i april manad &r 2012.

Angivna areor i detta dokument grundar sig pd svensk standard SS 021053 Area och volym
f5r husbyggnader: terminologi och métregler,

B, Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Séider 37:7 1 Giivle kommun

Adress: . Brunnsgatan 64, 802 52 Givle

Tomtens area: 0 m? ( Se tredimensionell fastighetsbildning )
Bostadsarea (boa): 678 m?2

Byggnadsar: 1963

Fastighetens placering: Fastigheten #r sammanbyggd med fastigheten Soder 37:5
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Gemensamma anordningar

Fastighsten &t for virmeleverans ansluina till Gavle Energis fjarrvavmeverk via
gemensamhetsanldggning med fastigheten Séder 37:5,

Virmecentral £ produktion av vérme och varmvatten #r beligen i dvre kéllarplan i
gemensamhetsanliggning med fastigheten S6der 37:5.

Ventilation ar till- och fifinluft med vérmeétervinning s kallad FTX-anldggning, separat

anliggning i varje ldgenhet.
Soprum 4r anordnad i gatuplan.

Centralantenn, f5t radio och tv finns p yitertak
Bredbandsanslutning finns abonnemang, tecknas av bostadsrittshavaren

Hiss finns

Kodlés finns pd byggnadens enttépott,
Vattenmétare finns i byggnadens dvre kéllatplan i gemensamhetsanlaggning med fastigheten
Soder 37:5, Métare for varmvatten finns ej.

Gemensamma nirymmen

Tvittstuga finns ¢j. Varje ldgenhet &t utrustad med en tvéttmaskin och en torktumlare

Foérradsutrymmen finns i befintligt

Servitut

skyddstrum i nedre kéllarplan

Fastigheten har ledningsservitut samt servitut enligt fastighetsbildningen.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Kéllare:

Antal vaningar:
Grundliggning:
Yitervigg:
Ligenhetsskiljande vigg:
Bjélklag:
Yttertaksbeldggning:
Uppvirmningssystem:
Ventilation:

Bostidernas biutrymmen
Ligenhetsforrad dr beldgna i nedre

Viggar bestar av betong, golv av betong och tak

av betong.

Byggnaden bestr av fyra vaningar exklusive takterrass.
Byggnaden #r grundlagd pé betongsulor

Bestér av betong, isolering och konstbetong/puts

Bestar av tti och skivor samt betong

Bestér av betong, sand och betongslipsats

Bestar av papp

Vattenburen fjérrvénne

Till- o frdnluft med vérmeatervinning separat anléggning i
vatje ligenhet.

killarplan
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Generell Runsbheskrivning
Hall:

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum:

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Kék:

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum:

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Klinker

Malad trd

Mélad betong och gips
Maélad gips

Inbyggd ventilationskanal
Inbyggda spotlights

Parkett

Malad trd

Msélad betong och gips

Malad betong

Inbyggd ventilationskanal

Vissa garderober med skjutdomar

Parkett

Mélad trd

Maélad betong och gips
Malad betong

Inbyggd ventilationskanal
Bénkskiva 1 svart granit
Kyl och frys
Inbyggnads ugn
Spishall

Mikrovéagsugn
Diskmaskin

Parkett

Mélad tr8

Malad betong och gips
Mélad betong

Inbyggd ventilationskanal
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Vétrum:

Golv Klinker

Vigg Kakel

Tak Malad Gips

Ovrigt Inbyggd ventilationskanal
Infillda spotlights
Tvattmaskin och torktumlare
Handdukstork

Duschskirmviggar av glas
Tvattstallskép med spegel
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D. Finansieringsplan

Kapitalkostnade:

Specifikation dver 1an som berknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berskning av &rliga kapitalkostnader.

Sukerhet 1 1an

Som sikerhet f8r 1&n st8lls pantbrev i fastigheten till forfogande.

Avskrivning enligt plan t 1=30000kr &r2=30000kr fr3=30000kr
Amortering enligt lanevillkor arl= Okr ar2= Okr &r3= 0kr
Langivare | Belopp | Réintesats | Bindningstid | Amortering | Rénta Amort +

) cfter & 5 1énta
Nyttlan | 6 000 4,0% 3 dr 30000 Kr 240 000 Kr | 270 000 Xr

Summa réntekostnad &r 1 dr. 240 000 kr
Amortering &r 1-5 #r 0 kr, & 6 dr amorteringen 30000 kr

Kapitalbehov for Bostadsriittsforeningen Romarket i Gévle

Investering fastighet 21350 000:~
Insatser -15 350 000:-
Summa finansiering (1an) 6 000 000:-
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L. Beriknade lopande kostnader och intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader
och avsitiningar tickas av Arsavgifier, s att det kommer att béra sin del av foreningens
kostnader.

Kapitalkostnader

Réntekostnader 240 000
Avskrivningar 30 000
Driftskostnader ar 1

Driftskostnader och underhall som bostadsrittshavaren skall svara
for som inte ingar i Arsavgiften #r hushéllsel, bredband och Iigenhetens inre underhdll enligt
féreningens stadgar.

Fastighetsskotsel 10 000
Ekonomisk fSrvalining 17 000
Revision 7000
Vattenforbrukning 13 000
Vérme 69 000
El (fastighet) 10 000
Sophimtning ’ 13 000
Stédning trappor 12 000
Forstiksing 10 000
Akut service och hiss 10 000
Summa 171 000
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/skatt (& 1-5, 0 kr) 0
Sununa kostnader ar 1 441 000
Arsavgifter dr 1 441 120
Summa intikter ar 1 441 120

Avsitining for yttre underhall
Avsittning 1 enlighet med foreningens stadgar (0,3% pa taxeringsvérde)
Fond for yitre underhall ca. 27 000
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¥ Nyckeltal dr 1

Anskaffningskostnad per kvadratmeter 31490

Beléning per kvadratmeter 8850

Insats per kvadratmeter 22640

Driftskostnad per kvadratmeter 252

Arsavgift per kvadratmeter 650
Vattenforbrukning per ar 13000:- 720 m3 ( 45M3 x 16 st personer )
Vérme per ar 69000:- 70 Mwh (enligt energibalansberékning)
Fastighetens el per &r 10000:-( hushallsel betalas av bostadsrittshavaren )
Sophémtning, sotning 13000:-/ar

G, Ligenhetsforteckning

I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga 1dgenheternas huvuddata sésom
insatser, andelstal, &rsavgifter, upplételseavgifter, etc.

Tabell
1 83 12,242 3 B 1625 000 54000 4500
2 83 12,242 3 B 1675 000 54000 4500
3 83 12,242 3 B 1675 000 54000 4500
4 83 12,242 3 B 1775000 54000 4500
5 83 12,242 3 B 1775000 £4000 4500
6 83 12,242 3 B 1925 000 54000 4500
7 90 13,274 3 T 2 425 000 58560 4880
8 90 13,274 3 T 2 475 000 58560 4880
678 100,00 15 350 000 441120 36760
B = Balkong

T = Takterrass med anslutningstrappa i lgenheten
Arsavgifter och ménadsavgifter i tabell ovan #r avrundade
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar2012 kkr Ar 1 2 3 4 5 6 11
Kapitalkostnader 270 270 270 270 270 269 263
Réintekostnad 240 240 240 240 240 239 233
Avskrivningar 30 30 30 30 30 30 30
Driftkostnader 171 174 178 181 185 189 208
Driftkostnader 171 174 178 181 185 189 208
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 6 12
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 6 12
Intikter exkl Arsavgifter 0 0 0 0 0 0 0
Riéinteintikter 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar/avsiittningar 27 28 28 29 29 60 63
Amorteringar 1an 0 0 0 0 0 30 30
Avsittaingar yitre underhal] 27 28 28 29 29 30 33
Prognosférutsittningar

Lénetintor 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Intikisrintor 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Bostadsritisarea m? 678 678 678 678 678 678 678
Netto fore arsavgifter

Netto kostnader 441 444 448 451 455 464 483
Netto utbetalningar 438 442 446 450 454 494 516
Nddvindiga arsavgifter

Lépande penningvirde,totalt 441 444 448 451 455 494 516
Lépande penningvirde kr/ m2 650 655 661 665 671 729 761
Fast penningvirde,iotalt 432 427 422 417 412 439 415
Fast penningvirde kr/ m2 638 629 623 615 608 647 012
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I KANSLIGHETSANALYS

Fast penningvirde

Ar2012 Kkr Ar 1 2 3 4 5 6 11
Huvudalternativ enl

ekonomisk prognos

Nettokostnader 432 427 422 417 412 412 388
Nettoutbetainingar 429 425 420 416 411 439 415
Nettokostnader Kr/m?/ar 637 628 622 615 608 608 572
Nettoutbetalningar  Kr/m%ér 633 625 619 614 606 647 612

Huvudalternativ med
Iineriinta + 1 procentenhet

Nettokostnader 491 485 480 475
Nettoutbetalningar 489 483 479 474
Nettokostnader Kr/m#/ar 725 715 708 701
Nettoutbetalningar Kr/m?/ar 721 712 706 699
Nidviindig 6kning av 13,8% 13,8% 13,7 % 13,9%
Arsavgift

Huvudalternativ med

inflation + 1 precentenhet

Nettokostnader 428 423 419 415
Nettoutbetalningar 425 421 416 412
Nettokosthadet Kt/m*/ar 631 625 618 612
Nettoutbetalningar Kr/m¥ar 623 620 614 608
Mijlig sinkning av -1L,0% -0,6% -0,7% -0,5%

Arsavgift

469 469 442
468 496 469

692 692 651
600 73 692

13,9% 12,9% 13,1%

411 407 387
408 404 388

606 600 571
602 596 573

-0,3% -7,3% -6,4%
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Nodviindigt underhillsbehov
Det finns ej nagot underhéllsbehov de forsta 10 dren da fastigheten Ar renoverad och ombyggd
till nyskick.

Firsiikringar

Bostadstiittsforeningen kommer att ha fullvirdesforsikring samt styrelseansvarsforsikring for
fastigheten.

Bostadsrittshavaren skall teckna hemf{orsikring for bostadstitten,

C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kopekilling aktier 1 aktiebolaget S6dra Brunn AB 1 500 000:-
Kdpeskilling for foreningens fastighet 1 Stdra Brunn AB, exklusive lagfart 6 000 000:-
Lagfart 1,5 % (6 000 000:-) 90 000:-
Renovering och ombyggnadskostnader 13 377 000:-
Foreningsbildning 15 000:-
Ekonomisk plan 50 000:-
Kostnader stdmpelskatt (pantbrev) 120 000:-
Ovriga kostmader 10 000:-
Forstljningskostnader 188 000:-

Sunima slutlig kostnad 21 350 000:-

Taxeringsvirde ar 2013 bedoms till 9 000 kkr efter ombyggnad och renovering,
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1, Medlem som innehar
bostadsritt skall erléigga insats med belopp som ovan angivits och &rsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar, Upplatelseavgift, Sverlatelseavaift och
pantsiittningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar uttagas efter beslut av styrelsen.
2. Nagra andra avgifter
fin de ovan redovisade utgdr icke, vare sig regelbundua eller av s#rskilt besiut beroende. Det
&ligger styrelsen att bevaka sidana foréindringar i kostnadsldget som bor kriiva héjningar av
drsavgiften fOr att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsréttshavaren
skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhorande utrymmen 1 gott skick.
4 Vid

bostadsrétisfreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sétt foreningens
stadgar féreskriver.

@\\C\lﬁz\tﬁzf/ﬁ =\ 20

Ort och datum.

Bostadsréttsforeningen Rémérket i Givle

Elisabeth Berglund 703 1-2706 Gunnar Hedling 521020-4052

Anita Gustavssén| 570503-1523

gﬁ . .e’.?‘s ............................
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K. Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, vilka for det #ndaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
har granskat ckonomisk plan f6r Bostadsréttsfreningen Rémérket i Giivle, org nt
769624-3497, daterad av styrelsen 2012-09-24, fir hirmed avge fljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som behdvs for att foreningens verksamhet
skall kunna bedmas.

Lagenheterna som omfattas av planen ligger pé en fastighet och en dndaméls-
enlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna,

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stdnumer dverens med innehallet

i tillgingliga handlingar och i &vrigt med fSrhallanden som #r kinda f6r oss, Planen
innehéller uppgifter som #r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda bertikningar 4r vederh#ftiga och planen framstér som hallbar,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allm#nt omddme uttala att
den ekonomiska planen enligt var uppfattuing, vilar pé tillfsrlitliga grunder, Vi anser
att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréittslagen dr uppfyllda,

Vid granskningen har féljande handlingar och &tgtirder varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan av 2012-09-24

Stadgar antagna 2012-02-03

Registreringsbevis av 2012-09-25

Bygghandlingar av 2012-09-24

Bygglov 2012-09-24

Kopeavtal av fastighetsforviiry 2012-07-29

Bestk pa byggarbetsplatsen i Gvle 2012-08-31
Baukkontakter med bekréfielse av villkor 2012-09-28
Entreprenadkontrakt for Bygg, El, VS och Vent.
Kostnadssammanstéillning av 2012-08-22

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angdende ekonomiska planer.

Sidorna tv4 till sju samt bilaga 1 har signerats av intygsgivarna,




