HSBs brf Pyndaren i Gévle
Org.nr 785000-3356

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB bostadsrittsférening Pyndaren med séte i Géavle (org.nr 785000-
3356) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen édger fastigheterna 41,3 och 42,2 byggd ar 1978 i vilken man uppldter
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad i Lansforsdkringar. I forsikringen ingar
styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstillagg.

Antal Benidmning Total yta m*
135 lagenheter (bostadsritt) 12,328,6
62 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 15 maj. Pa stimman deltog 56 medlemmar och 3 ej

medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid drets slut 136 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland dar en medlem.
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HSBs brf Pyndaren i Gévle
Org.nr 785000-3356

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Anette Nygren ordforande

Lars Jansson vice ordférande

Henry Soderman sekreterare

Kent Nilsson ledamot

Jorgen Landstrom ledamot

Anita Forsberg ledamot

Elisabeth Westby ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Hakan Jansson suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Anette Nygren, Henry S6derman och
Anita Forsberg.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anette Nygren, Lars Jansson, Robert Hintze och Ella Westby,
tva i férening.

Revisor har varit Stefan Alderborg med Thomas Pettersson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ake Eriksson sammankallande och Gorel Muller samt
suppleant Kurt Strom.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Litteraturcirkel, forfattabesok

Qigong
Fotobok kurs
Surstrommingsfest

Soppluncher, adventskaffe, julgrot med luciatag

Den ekonomiska foérvaltningen har skotts av HSB S6dra Norrland och den tekniska
forvaltningen har under dret skotts av Triennium fastighetsentreprenad AB.

Vicevard har varit Robert Hintze
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HSBs brf Pyndaren i Gavle
Org.nr 785000-3356

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillaimpar K3-regelverket. I
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsdtgarder som bedéms
vara av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsdttning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 227 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

[

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Livlinefastningar pa tak

3 nya huvudmatare for vatten
Upprustning av trapphus

Byte av lascylindrar i samtliga las

2016 Renovering av gemensamhetslokaler och biutrymmen
Spolning av samtliga stammar i alla ligenheter
Upprustning av cykelférrad och pergola 6ver ingangar
Plantering av nya trdd pa innergardar

2017 Slipning och polering av stengolv i samtliga trappuppgangar
OVK

Mélning av atervinningsrum

Solceller uppfoérda pa tak pa N. Arbetshusgatan

2018 Renovering av kok i samlingslokalen
Markarbete pd innergarden
2019 Tatning av fonster pa alla balkonger

Renovering och stenldggning av pergola
Installerat solceller pa tak S. Centralgatan
Byte av tvd hissar i lill-Pyndaren

Foéreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

[

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Byte av 4 stycken hissar

Fortsatta installera solceller pa 6vriga huskroppars tre tak
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Byte av 137 st elméitare
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HSBs brf Pyndaren i Gavle
Org.nr 785000-3356

Foreningen har beslutat att byta ut samtliga 14 hissar (426 500 per hiss). Installation av
2 hissar 2019, 4 st hissar ar 2020, 4 st hissar 2021 samt 4 st hissar ar 2022, till en kostnad
om ca 6 miljoner. Féreningen berdknar att erhalla bidrag om ca 70 000 per hiss vilket
ger en totalkostnad efter bidrag om ca 5 miljoner. Finansiering sker med egna medel.

Férvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2020 ingédr 251 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna f6r 2020.
Arsavgiften 4r i genomsnitt 501 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 135 medlemsldgenheter har under aret 6 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 196 och under dret har det tillkommit 7
och avgitt 11 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 192.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 6 979 6 958 6 845 6 848 6 833
Rorelseresultat i tkr 1227 1 864 1 560 946 1070
Resultat efter finansiella poster i tkr 857 1388 970 344 373
Balansomslutning i tkr 45 909 45 563 44 895 44 255 45 308
Soliditet % 45 43 41 39 38
Arsavgift/kvm* i kr 501 501 501 501 501
Driftskostnad/kvm i kr 332 303 340 319 292
Réantekostnad/kvm i kr 32 40 49 50 58
Bankskuld/kvm i kr 1937 1994 2 034 2075 2115

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

omKklassificerats. 2018 drs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan X
aren inte dar mojlig. 8
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HSBs brf Pyndaren i Gavle
Org.nr 785000-3356

Forandringar | eget kapital

Hér redovisas féorandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre

Balanserat  Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 763 500 0 6699519 7933625 1 387 889
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 1387889 -1 387 889
Reservering till fond 0
for yttre underhall
enligt underhallsplan 227 000 -227 000 0
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall -318 285 318 285 0
Arets resultat 856 685
Belopp vid arets utgang 3763 500 0 6608234 9412798 856 685
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 6 699 519
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 227000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: _ -318285
Fondbehallning vid arets slut: 6 608 234
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 9412 798
Arets resultat 856685
Summa 10 269 483
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 10 269 483

Resultatet av féoreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 6979 150 7014 433
Summa rorelseintékter 6979 150 7014 433
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 093 144 -3739 995
Ovriga externa kostnader Not 4 -250 555 -356 119
Underhall enligt plan Not 5 -318 285 -43 526
Personalkostnader och arvoden Not 6 -294 788 -290 479
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 =728 122 =720 698
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -57 124 0
Summa rorelsekostnader -5 742 017 -5 150 818
Rorelseresultat 1237133 1 863 615
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 12 212 13 375
Réntekostnader och liknande resultatposter -392 660 -489 102
Summa finansiella poster -380 448 -475 727
Arets resultat 856 685 1387 889
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HSBs Brf Pyndaren | Gavle
Org nr 785000-3356

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 36 358 151 36 244 537
Pagaende nyanldggningar Not 10 791 131 0
Inventarier och installationer Not 11 25 165 45 730
Summa materiella anliggningstillgangar 37 174 448 36290267
Summa anldggningstillgangar 37 174 448 36 290 267

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1622 2 875
Avridkningskonto HSB 1526 737 2 406 364
Ovriga kortfristiga fordringar 3679 6167
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 598 459 265 356
Summa kortfristiga fordringar 2130497 2 680 763
Kassa 1718 1718
Bank Not 13 6 602 804 6590 718
Summa kassa och bank 6 604 522 6592436
Summa omséttningstillgangar 8 735019 9273 198
Summa tillgangar 45909 467 45 563 465
7
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HSBs Brf Pyndaren | Gavle
Org nr 785000-3356

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3763 500 3763 500
Fond for yttre underhall 6 608 234 6699 519
Summa bundet eget kapital 10371 734 10463 019
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9412 798 7933 625
Arets resultat 856 685 1 387 889
Summa fritt eget kapital 10 269 483 9321513
Summa eget kapital Not 14 20 641 217 19 784 532
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 15969 500 16 985 000
Summa lingfristiga skulder 15 969 500 16 985 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7910 000 7594 500
Leverantérsskulder 312457 202 075
Aktuell skatteskuld Not 16 7 646 17078
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 5361 26 601
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1 063 286 953679
Summa kortfristiga skulder 9298 750 8793933
Summa skulder 25268 250 25778 933
Summa eget kapital och skulder 45909 467 45 563 465
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pdverkar jamférelsetalet Driftkostnad/kvm

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8llsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 32 057 216 kr.
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Org nr 785000-3356

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 6 181 140 6 181 140
Hyresintédkt garage och bilplatser 222 410 222 720
Hyresintékt 6vrigt 0 15100
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 4454 4962
Arsavgift konsumtionsavgift el 363 875 359222
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 162 000 162 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5116 12 288
Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 40 155 57 001
6979 150 7014 433
Reparationer -603 847 -465 599
El -563 014 -545 583
Uppvérmning =772 336 -788 462
Vatten -274 622 -271 456
Renhallning -209 291 -209 887
TV, bredband, iptelefoni -253 040 -252 997
Serviceavtal -100 479 -50 566
Hissar serviceavtal & besiktning -22 892 0
Fastighetsskdtsel och lokalvérd -509 020 -582 640
Forsakringar -120 743 -118 127
Fastighetsskatt -185 895 -180 495
Arrende, hyra, leasing -388 497 -105 502
Ovriga driftskostnader -89 468 -168 681
-4 093 144 -3 739 995
Externt revisionsarvode -26 163 -24 692
Forvaltningskostnader -136 968 -133 624
Kostnader 6verlételse och panter -5 580 -13 406
Foreningsverksamhet -15954 -133 380
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5611 -6 517
Forbrukningsinventarier -15779 0
Medlemsavgifter HSB -44 500 -44 500
-250 555 -356 119
Underhall huskropp utvindigt -23 635 0
Underhall mark och utemiljo -294 650 -43 526
-318 285 -43 526

Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -101 200 -113 100
Loner for anstillda 0 -4 290
Vicevérdsarvode -146 500 -120 000
Ovriga arvoden -8 000 -5000
Ovriga personalkostnader 0 -200
Sociala avgifter -38 758 -47 889
Utbildning -330 0

-294 788 -290 479

Not7  Avskrivningar

Byggnader =707 558 -701 580
Inventarier -20 564 -19118
-728 122 -720 698
Not8 Ovrig rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang 57 124
Utrangering av gamla hissar
57 124 0

N/%
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Not 9

HSBs Brf Pyndaren | Gavle

2019-12-31

Org nr 785000-3356

2018-12-31

Not 11

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 45376 283 45021 661
Omklassificering 0 333125
Arets utrangering hissar -142 100 0
Arets investering hissar 878 296 21497
Ingdende anskaffningsvérde mark 4 357 000 4 357 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 469 479 49 733 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -13 488 746 -12 787 166
Arets utrangering hissar 84 976 0
Arets avskrivningar byggnader -707 558 -701 580
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 111 328 -13 488 746
Utgaende bokfort viirde 36 358 151 36 244 537
Bokforda virden byggnader 32001 151 31 887537
Bokforda virden mark 4357 000 4 357 000
Fastighetsbeteckning: Soder 41:3 och 42:2 i Givle
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1978 102 000 000 36 000 000 138 000 000 109 000 000
102 000 000 36 000 000 138 000 000 109 000 000
Not 10 Pagaende nyanldggningar
Ingdende virde pagdende nyanldggningar 0 333 125
Arets Investering 791 131 0
Omklassificering till Byggnader avser solceller 0 -333 125
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 791 131 0
Pagaende nyanliggningar avser installation av solceller och planeras vara klart under 2020.
Till en total kostnad av 1 293 750 kr
Tillkommer gor kostnader for besiktning, upphandling mm.
Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvérden 346 897 339009
Arets investeringar 0 7 888
Utgaende anskaffningsvirden 346 897 346 897
Ingéende avskrivningar -301 167 -282 050
Arets avskrivningar -20 564 -19118
Utgdende avskrivningar -321732 -301 167
Utgaende bokfort viirde 25 165 45730

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

A
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Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 139179 120 743
Forutbetald vatten 25086 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 63 383 63 375
Forutbetald HSB Sodra Norrland 34 445 34242
Forutbetald Umea relese 3 660 3551
Forutbetald Gavle kommun 262 368
Forutbetald fastighetsskotsel 17 820
Forutbetald energitjinstavtal 4 848
Forutbetald Home solution 10 631
Upplupen intikt el 37039 43 445
598 459 265 356
SBAB 3531485 3519398
Handelsbanken 993 193 993193
Lénsforsakringar 1 000 498 1 000 498
Swedbank 1077 628 1 077 628
6 602 804 6590 717
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 3763 500 0 6699 519 7 933 625 1 387 889
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1387 889 -1 387 889
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 227 000 -227 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -318 285 318285
Arets Resultat 856 685
Belopp vid érets utgéng 3763 500 0 6608 234 9412 798 856 685
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,52% 2020-06-01 6 853 000 0
Stadshypotek 1,66% 2020-10-30 1 057 000 225000
Stadshypotek 1,55% 2023-03-01 8 625 000 0
Stadshypotek 1,15% 2024-06-01 7 344 500 0
23 879 500 225000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 969 500
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 900 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 22 754 500

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 39033 000 39033 000
varav i eget forvar
Summa stillda siikerheter 39033 000 39033 000
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 7 646 17 078
7 646 17 078
12
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Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 3150 3072
Arbetsgivaravgifter 1073 1676
Ovriga kortfristiga skulder 1138 21 853
5361 26 601
Upplupna I6ner och arvoden 50900 50900
Upplupen snordjning 0 22 650
Upplupna sociala avgifter 15993 15993
Upplupen el, virme, renhallning 139 653 176 393
Upplupna rintekostnader 12 603 13 226
Upplupen revision 25474 24 440
Upplupen reparation 0 63 008
Upplupen stddning 0 11528
Upplupen medlemsaktiviteter 0 3197
Upplupen tradgardsskétsel 0 10369
Upplupna férbrukningsmaterial 0 4512
Upplupen arrendeavgift 0 61543
Upplupen telefoni 113 0
Upplupen kostnad hissbyte 298 376 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 520174 495 920
1063 286 953 679

_‘/ _L(_ 2020
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Stefan Alderborg BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Pyndaren, org.nr. 785000-3356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pyndaren
for ar 2019

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Pyndaren fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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