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HSBs bostadsrattsforening
Pyndaren i Gavle

DAGORDNING ORDINARIE ARSSTAMMA

foreningsstammans 6ppnande

val av stammoordférande

anmiélan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av réstlangd

fraga om nérvaroratt vid foreningsstamman

godkdannande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
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fraga om kallelse skett i behdrig ordning
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. genomgang av styrelsens drsredovisning
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. genomgang av revisorernas berattelse
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. beslut om faststéllande av resultatrdakning och balansrdkning

=
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. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrdakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoéter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

arenden som angivits i kallelsen

e Motion 1, Ljudisolera fonster
e Motion 2, Inhdgnad av innergérd

25. foéreningsstammans avslutande
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Pyndaren med site i Gavle (org.nr 785000-
3356) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Soder 41;3 och Séder 42;2, byggd ar 1978-1979 i vilken
man upplater ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
styrelseansvar samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
135 lagenheter (bostadsratt) 12,328,5

62 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 15 juni. P4 stimman genom postrostning deltog 54
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Angdende paverkan av Covid-19; valde styrelsen att senarelagga stimman och att den
skulle ske genom postrdstning.

Foreningen hade vid arets slut 136 réstberattigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.
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Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Anette Nygren ordférande

Lars Jansson vice ordférande

Henry Soderman sekreterare

Kent Nilsson ledamot

Jorgen Landstrom ledamot

Anita Forsberg ledamot

Elisabeth Westby ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Hakan Jansson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Anette Nygren, Lars Jansson, Kent
Nilsson och Jorgen Landstrém . o

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anette Nygren, Lars Jansson, Robert Hintze och Elisabeth
Westby, tva i férening.

Revisor har varit Curt Hasselgren med Thomas Pettersson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Gérel Muller, Robert Hintze samt Bo Lennstrom.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Bokcirkel

Qigong

Fotokurs

Sopplunch
Boule

Styrelsens kommentarer: Pga Covid 19 sa har néstan alla aktiviteter det har aret satts pa
paus.

Styrelsen ordnade korvgrillning och tipsrunda i september for medlemmarna.

Lars Jansson studieorganisator.

Den ekonomiska forvaltningen har under ret skétts av HSB Sodra Norrland och den
tekniska forvaltningen har skétts av Triennium fastighetsentreprenad.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséttning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterittsnimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde raknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterittsnimndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebér dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervirdesskatt pa forséljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01 och
arbetet med att redovisa moms p& IMD har pabérjats. Retroaktiv rattelse géllande
2018-02-01 t 0 m 2020-12-31 kommer att ske under 2021 och kommer att redovisas
under niastkommande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifrén att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beriknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhéllsatgirder som bedoms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/ atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhdllsfond: 251 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

A
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Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Renovering av gemensamhetslokaler och bi utrymmen
Spolning av samtliga stammar i alla 1dgenheter
Upprustning av cykelforrad och pergola éver ingdngar

2017 Slipning och polering av stengolv i samtliga trappuppgangar
OVK
Malning av atervinningsrum .
Solceller uppférda pa N. Arbetshusgatan

2018 Renovering kok i samlingslokalen
Markarbete pa innergard

2019 Tatning av fonster pa alla balkonger
Renovering och stenldggning av pergola
Installerat solceller pa S. Centralgatan
Byte av tva hissar i Lill-Pyndaren

2020 Byte av fyra st hissar S Kopparslagargatan och Brunnsgatan 76
Installerat solceller pd dom évriga tre taken, Brunnsgatan, S
Koppaslagargatan och Lill-Pyndaren

Byte av 137 stycken elmatare

Féreningen planerar foljande framtida underhéllsitgérder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Byte av fyra stycken hissar, Brunnsgatan och S Centralgatan
OVK

Markarbeten bl.a ny asfaltsbeldggning vid entréer

Féreningen har beslutat att byta ut samtliga 14 hissar (426 500 kr/st). Installationen av
tva hissar 2019, 4 hissar &r 2020, 4 hissar 2021 samt 4 hissar ar 2022, till en kostnad om
ca 6 miljoner. Foreningen beriknar att erhalla bidrag om ca 70 000 per hiss vilket ger en
totalkostnad efter bidrag om ca 5 miljoner. Finansiering sker med egna medel.

OVK skulle ha gjorts under 2020 men &r uppskjuten till 2021 pga covid-19.
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Forviantad framtida Kostnadsutveckling
Avgiften har under dret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingar 302 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 2% for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 511 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshojning: Styrelsen har efter genomgdng av nuvarande och framtida
underhallsdtgarder beslutat att hdja avgiften med 2%. Foéreningen har inte hojt avgiften
sedan 2009.

Medlemsinformation

Av foreningens 135 medlemslagenheter har under aret 7 st 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 192 och under aret har det tillkommit 5 och
avgatt 9 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 188.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 6 995 6979 6958 6 845 6 848
Rorelseresultati tkr 1970 1227 1864 1560 946
Resultat efter finansiella posteritkr 1666 857 1388 970 344
Balansomslutning i tkr 47 446 45909 45563 44 895 44 255
Soliditet % 47 45 43 41 39
Arsavgift/kvm* i kr 501 501 501 501 501
Driftskostnad/kvm i kr 281 332 303 340 319
Rantekostnad/kvm i kr 25 32 40 49 50
Bankskuld/kvm i kr 1919 1957 1994 2034 2075

*Arsavgiften bestar av arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.

A
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas foriandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 3763500 O 6608234 9412798 856 685
Vinstdisp enl. Stammobeslut 856 685 -856 685
Innevarande ars avs/disp 251000 -251 000
Arets resultat 1666371
Belopp Vid arets slut 3763500 O 6859234 10018483 1666371
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 6 608 234
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 251000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehéllning vid arets slut: 6 859 234
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 10018 483
Arets resultat 1666371
Summa 11 684 854
Av styrelsen foreslagen extra avséttning till
fond utover plan -1000000
Balanseras i ny rakning 10 684 854

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs Brf Pyndaren | Gévle

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 785000-3356

2019-01-01
2019-12-31

Not 2 6995 126 6979 150
6995 126 6979 150

Not 3 -3466 391 -3704 647
Not 4 -521 190 -639 052
Not 5 0 -318 285
Not 6 -271 927 -294 788
Not 7 -765 589 =728 122
Not 8 0 -57 124
-5 025 098 -5742 017

1970029 1237 133

7187 12212

-310 739 -392 660

Not 9 -106 0
-303 658 -380 448

1666 371 856 685
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 38986 990 36358 151
Inventarier och installationer Not 11 4601 25165
Pagéende nyanldggningar Not 12 0 791 131
Summa materiella anliggningstillgangar 38991592 37 174 448
Summa anlidggningstillgangar 38991592 37 174 448
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1 845 1 622
Avrikningskonto HSB 2779 441 1526 737
Ovriga kortfristiga fordringar 12 300 3679
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 550709 598 459
Summa kortfristiga fordringar 3344295 2130497
Kassa 0 1718
Bank Not 14 5109919 6 602 804
Summa kassa och bank 5109919 6 604 522
Summa omsittningstillgangar 8454214 8735019
Summa tillgangar 47 445 806 45909 467
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

HSBs Brf Pyndaren | Gavle

2020-12-31

Org nr 785000-3356

2019-12-31

3763 500 3763 500
6 859234 6 608 234
10 622 734 10371 734
10018 483 9412798
1 666 371 856 685
11 684 854 10269 483
22 307 588 20 641217
22 822 500 15969 500
22 822 500 15 969 500
832000 7910 000
577085 312457
13912 7 646

70 198 5361
822523 1 063 286
2315718 9298750
25138218 25268 250
47 445 806 45909 467
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 dr.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning och
ianspr8kstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
p8 en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 32 057 216 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostédder 6 181140 6 181 140
Hyresintikt garage och bilplatser 265710 222 410
Hyresintékt dvrigt 27100 0
Arsavgift vatten 6125 4454
Arsavgift el 329 957 363 875
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 161984 162 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17 269 5116
Ovriga primira intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 5841 40 155

6995 126 6979 150

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -500 544 -603 847
El -494 270 -563 014
Uppvéarmning -741 564 =772 336
Vatten -330 620 -274 622
Renhéllning -214 296 -209 291
TV, bredband, iptelefoni -253 061 -253 040
Serviceavtal -103 883 -100 479
Hissar serviceavtal & besiktning -31359 -22 892
Fastighetsskotsel och lokalvard -412 076 -509 020
Forsdkringar -139 179 -120 743
Fastighetsskatt -195907 -185 895
Ovriga driftskostnader -49 633 -89 468
-3 466 391 -3704 647
Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -24 997 -26 163
Forvaltningskostnader -137 780 -136 968
Kostnader dverlatelse och panter -18 147 -5580
Foreningsverksamhet 0 -15954
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 885 5611
Konsulter -12.100 0
Forbrukningsinventarier 0 -15779
Medlemsavgifter HSB -44 500 -44 500
Arrende, hyra, leasing -274 781 -388 497
-521 190 -639 052

Not5 Underhall enligt plan

Underhall huskropp utvandigt 0 -23 635
Underhall mark och utemiljo 0 -294 650
0 -318 285

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -105 900 -101 200
Vicevirdsarvode -126 000 -146 500
Ovriga arvoden -7 000 -8 000
Sociala avgifter -33 027 -38 758
Utbildning 0 -330

=271 927 -294 788

10
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Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Byggnader -745 025 =707 558
Inventarier -20 564 -20 564
Summa avskrivningar -765 589 -728 122
Not8 Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng 0 57 124
0 57 124
Not9 Ovriga finansiella poster
Bankkostnader -106 0
-106 0
11
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Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader

Arets investering solceller
Arets investering Hissar

Arets investering byggnader, nya elmitare
Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader
Arets forsiljning, utrangering gamla hissar

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvérde
Bostider hyreshus

HSBs Brf Pyndaren | Gavle

Org nr 785000-3356
2020-12-31 2019-12-31
46 112479 45376 283
1 342 045 0
1737 156 0
294 663 736 196
4 357 000 4357 000
53 843 343 50 469 479
-14 111 328 -13 488 746
0 84 976
-745 025 -707 558
-14 856 353 -14 111 328
38 986 990 36 358 151
34629 990 32001 151
4357 000 4357 000
Soder 41:3 och 42:2 i Gévle
Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1978 102 000 000 36 000 000 138 000 000 138 000 000
102 000 000 36 000 000 138 000 000 138 000 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not12 Pagaende nyanldggningar

Ingéende vérde pagaende nyanldggningar, Solceller

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark, Solceller
Utgaende vérde pagaende nyanldggningar

Forutbetald forsdkring

Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB Sodra Norrland

Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetald Umea relese
Forutbetald Gavle kommun
Forutbetald energitjénstavtal
Forutbetald Home solutions
Upplupna elintakt

12

346 897 346 897
346 897 346 897
-321 732 -301 167
-20 564 -20 564

-342 296 -321732
4601 25165

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

791131 0
0 791 131

=791 131 0
0 791 131

156 430 139179
0 25086

63 388 63 383
34 445 34 445
0 17 820

2712 3660
262 368 262 368
4 848

10 631

31366 37039
550 709 598 459
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SBAB 2 038 600 3531485

Handelsbanken 993 193 993 193

Lansforsdkringar 1 000 498 1 000 498

Swedbank 1 077 628 1077 628

5109919 6 602 804

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 3 763 500 0 6 608 234 9412 798 856 685
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 856 685 -856 685

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhéllsplan 251 000 -251 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets Resultat 1 666 371

Belopp vid arets utgéng 3763 500 0 6 859 234 10018 483 1666 371

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

SE-Banken Bolan 0,90% 2025-06-28 6 853 000 0

Stadshypotek 0,70% 2021-02-01 832 000 0

Stadshypotek 1,55% 2023-03-01 8 625 000 0

Stadshypotek 1,15% 2024-06-01 7 344 500 0
23 654 500 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 822500

Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23 654 500

Féreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristigt,

féreningen har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 39033 000 39033 000

varav i eget forvar

Summa stiillda siikerheter 39 033 000 39 033 000

Not 17  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 13912 7 646

13912 7 646
Mervirdeskatt 59270 0
Personalens killskatt 3150 3150
Arbetsgivaravgifter 1072 1073
Ovriga kortfristiga skulder 6 706 1138

70 198 5361
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden 58200 50900

Upplupen reparationskostnader 5705 0

Upplupna sociala avgifter 18 286 15993

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 159 247 139 653

Upplupna réintekostnader 12 455 12 603

Upplupen revision 20519 25474

Upplupen telefoni 0 113

Upplupen kostnad hissbyte 0 298 376

Upplupen snérdjning 2076

Upplupen forvaltningskostnad 2765

Upplupen datakommunikation 649

Forutbetalda arsavgifter och hyror 542 621 520174
822523 1063 286

64 200
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Pyndaren, org.nr. 785000-3356

Rapport om érsredovisnihgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Pyndaren
for ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansielia stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer & nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternaiv till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av H3B Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlighster eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an f0r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, -avsiktiiga utelamnanden, - -
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvaitla revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r ait uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningstagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pyndaren for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna / A

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Dnaisie o newar
Reviserns ansval

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt

med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Gavleden 271 Y 2020

o P

Curt Hasselgre/

Richayd Ohlsson
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Motioner inlamnade till Brf Pyndarens

Arsstimma 2021

1. Liudisolering fénster mot Brunnsgatan
Inldmnat av Jan o Eva Hoglund Brunnsgatan 78
2. Inhdgnad av innergarden vid

”Lill Pyndaren”

Inlamnat av Lena Flygmark
S Kopparslagargatan 16A

Styrelsen for Brf Pyndaren foreslar avslag av

bada motionerna

Motiveringar

Forslag 1 - Enl HSB:s stadgar §31 ansvarar
Bostadsrattsinnehavaren for
glas i fonster t ex isolerglas

Forslag 2 En inhagnad skulle avsevart
forsvara t ex sophamtning och
snorojning

Styrelsen BRF Pyndaren
2021-04-20
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Till
Brf Pyndarens

Arsstimma 2021

Hej,

Hér bifogar jag min motion frdn 2020 som dr annu mera aktuell nu.

Det kom inget comback pa det forra aret.

Motionen kompletterar jag med bilder fran mitten av december 2020.

Som heltidsarbetande &r jag inte hemma s mycket, men en del som hénder hinner jag se.

Det &dr pa tiden att observera och gora atgarder.

Kan tinka att det hinder mycket mera &n jag hinner se. Prata med folk som bor i Lill Pyndaren.
Jag bor i Pyndaren sedan 2003 och darfor vill jag ta upp den fragan nu:

SAKERHET for oss som bor i det huset.

Lena Flygmark
Stédra Kopparslagargatan 16A

Gavle 2021 -03-25



Till

Brf. Pyndarens
Arsstamma 2020

Angdende inhignad av innergarden fér ”Lill Pyndaren” — Sédra Kopparslagargatan 16A/B

P4 sistone (2019-2020) har undertecknad och flertal grannar boende i huset noterat att unga vuxna
manniskor kommer utifran till innergdrden for att olovligt nyttja uteplatsen utan att ha nagon
anknytning till féreningen eller boende/anhdriga i huset.

Innergarden ligger inom synhé&ll frén Vévareparken varfor det kan uppfattas fér utomstaende legitimt
att ta sig till en mer undanskymd innergard for att fordriva tid och stéra de boende med sitt
upptradande. Flédet av boenden till och frén huset under en dag &r relativt liten jamfért med "Stor
Pyndaren” och att observerationsférmagan ar betydligt battre fér boenden och de som ror sig pa
innergarden. Likasa saknar ”Lill Pyndarens” innergard (dar grillplats med bénkar/bord finns) néstan
all insyn fran Nedre Arbetshusgatan som &r en relativt liten trafikerad gata, varfor det kan tilltala en
viss grupp av manniskor.

Aktuellt beteende fran utomstaende unga vuxna manniskor skapar en kansla av otrygghet hos
undertecknad och hos flertal av grannarna som har noterat samma hédndelser, detta kan i sin tur
eskalera till nagot vérre som kan drabba den enskilda i huset t.ex. utstuderande av rorelsemonster
hos boende for att planera inbrott eller andra direkta/indirekta brottshandlingar.

Aktuell skyltning med ”Privat omréde” till innergérden, se figur 1, kan sdledes ej uppfattas och
respekteras av de unga vuxna ménniskor som vistas pa varan fina innergdrd med tillhérande grillplats

Figur 1. Aktuell skyltning till innergdrden

En mer distinkt och svarforcerad inhdgnad skulle ddrmed hindra utomstaende ménniskor att ta sig in
till varan innergard och skapa en kénsla av otrygghet samt stéra boende. Likasa olovlig parkering av
bilar, mopeder och cyklar skulle hindras. Utomstdende som har ett drende i féreningen eller avser att
besdka anhériga/boende hanvisas till trapphusingang fran Sodra Kopparslagargatan. Férslag pa
inhdgnad kan ses i figur 2.



Figur 2. Bild t.v. grind med inbyggd slagdérr och t.h. en grind utan slagdérr tillhérande en HSB férening

Undertecknad motionar foreldgger &rsstamman foljande yrkanden:

o Investeringsbeslut for att installera en limplig inhdgnad och med tydlig skyltning till
innergard for Sodra Kopparslagargatan 16A/B for att forhindra att obehdriga kommer in pa
privat omrade.

Lena Flygmark
Sodra Kopparslagargatan 16A

Gévle, 2020-06-10
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