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ÅRSREDOVISNING 
 

Styrelsen för HSB bostadsrättsförening Polstjärnan med säte i Gävle (org.nr 716413-3584) 
får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020-01-01  2020-12-31, föreningens 
44:a verksamhetsår. 

 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE  2020 
Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 

Föreningen äger fastigheten Gävle Andersberg 32:1, byggd år 1978 i vilken man upplåter 
lägenheter i form av radhus. Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt 
inkomstskattelagen (1999:1229). 
 

Fastigheten har varit fullvärdesförsäkrad i Folksam Ömsesidig Sakförsäkring. 
I försäkringen ingår styrelseansvar och kollektivt bostadsrättstillägg. 

 
Antal Benämning   Total yta m2 
95 lägenheter (bostadsrätt)   10 708 
5 föreningslokaler        550 
97 garage 
42 bilplatser 
 
 

Föreningsfrågor 

Ordinarie föreningsstämma hölls den 25 juni 2020, för att minimera antalet fysiskt 
närvarande på stämman på grund av Covid-19 pandemin så skedde den via poströstning. 
38 medlemmar deltog varav 4st fysiskt. Stämman behandlade stadgeenliga frågor. 

Föreningen hade vid årets slut 96 röstberättigade medlemmar varav HSB Södra Norrland 
är en medlem. 
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Styrelsens sammansättning under året har varit: 
 
Tomas Åberg ordförande 
Thomas Axman vice ordförande 
Mattias Kjellin sekreterare 
Olle Hjelte  ledamot 
Henrik Nilsson ledamot 
Malin Hemgren ledamot utsedd av HSB Södra Norrland 
Anna Englund suppleant 
 
I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Olle Hjelte ledamot,  
Mattias Kjellin ledamot samt suppleanten Anna Englund. 

Styrelsen har under året hållit 13 sammanträden. 

Firmatecknare, Tomas Åberg, Thomas Axman,  
Olle Hjelte och Mattias Kjellin, två i förening. 

Revisorer, P-O Hammarlund med Ulla Ejemar som suppleant valda vid 
föreningsstämman samt en av HSB Riksförbund utsedd revisor. 

Valberedning, delegerat till styrelsen. 

Den ekonomiska förvaltningen har under året skötts HSB Södra Norrland och 
vicevärd ekonomi, Tomas Åberg. 

Vicevärd fastighet, Thomas Axman. 

 

Fritidsverksamhet och aktiviteter  

Återhållsamt och anpassat pga Covid-19 pandemin. Städdagar under vår och höst. 

 
Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
 
Individuell Mätning Debitering (IMD) 

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande där de ansåg att el, vatten 
och gas som debiteras efter förbrukning (IMD) ska räknas som momspliktig omsättning 
och ska momsdebiteras. HSB ansökte då tillsammans med Fastighetsägarna, Riksbyggen 
och SABO om förhandsbesked hos Skatterättsnämnden. Ansökan ifrågasatte om inte 
tillhandahållandet av el och vatten genom individuell mätning borde räknas som en del av 
nyttjanderättsupplåtelsen till fastigheten. Skatterättsnämndens höll med HSB och de 
andra bostadsaktörerna. Men Skatteverket överklagade förhandsbeskedet i Högsta 
förvaltningsdomstolen, som i sin tur förklarade att det rörde sig om momspliktig 
omsättning. Detta innebär dock inte att lagstiftningen om mervärdesskatt har ändrats 
utan att det är Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsättning. 
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Enligt uttalanden från Skatteverket så bör mervärdesskatt på försäljning av särdebiterad 
el och vatten redovisas från och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets 
ställningstagande publicerades. 

På grund av ovan bestämmelser har arbetet med att redovisa moms på IMD upprättats 
från 2020-01-01. Den retroaktiva rättelsen gällande 2018 och 2019 kommer att ske under 
2021 och kommer att redovisas under nästkommande räkenskapsår. 

 

Ombyggnad och underhåll 

Föreningen har en 30-årig underhållsplan som årligen uppdateras. Planen ligger till grund 
för styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsättningen till 
underhållsfonden har anpassats utifrån att föreningen tillämpar K3-regelverket. I 
beräknad avsättning till underhållsfond ingår endast underhållsåtgärder som bedöms vara 
av sådan karaktär som ska redovisas som kostnad. Större investeringar/åtgärder som 
bedöms ska aktiveras ingår ej i beräknad avsättning. Av styrelsen beslutat avsättning till 
föreningens underhållsfond: 416 000 kr och följer fastställd underhållsplan.  

Årlig fastighetsbesiktning, revidering och uppdatering av underhållsplan utfördes under 
hösten 2020. 

Under de sju senaste åren har föreningen genomfört följande större underhållsåtgärder: 

ÅR UNDERHÅLLSÅTGÄRD 

2014 Renovering av bastun 
Renovering av terrassräcken och balkonger 
Renovering av radhusens förråd 
Målning av sophusen 

2015 Målning av terrassräcken och balkonger 
Målning av radhusens förråd 
Renovering av linbanan i parken 
Installation av vakumavgasare för minimering av luft i värmesystemet 

2016 Målning av fönstren på radhusens förråd 
Målning av dörrarna och fönstren på terrasserna.  
Byte av huvudventilerna för varm- och kallvatten, husgrupp och lgh:er. 

2017 Målning av alla takkupfönster.  
Målning av fönster med färgade fönsterkarmar  
Nytt tak på motionshuset 
Nytt tak på garagelängor  
Ny belysning garagelängor 
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2018 Slutfört/färdigställt målningsprojekt från 2017 
Målning av trädetaljer i anslutning till taken, t ex vindskivor 
Dräneringsåtgärder på suterränghuset, C-gruppen. 

2019 Slutfört/färdigställt målningsprojekt från 2018. 

2020 Utemiljö, samtliga träd infart utdömda och borttagna. 
Gemensam park, gallring av buskar och träd. 
Målning av skyddsrum. 
Renovering av balkonger och terrasser. 

 
Föreningen planerar följande framtida underhållsåtgärder: 
 

ÅR UNDERHÅLLSÅTGÄRD 

2021 - Utemiljön, förnyelse och föryngring. 
Fastighetsnät, utredning av prestanda för beslut om åtgärd/byte. 

2022- Tak, takkupor, terrasser, utredning av standard för åtgärd/byte. 
Utemiljön, förnyelse och föryngring. 

 
 

Förväntad framtida utveckling  

Avgiften höjdes från den 1 januari 2020 med 3%. 
 
I budget för 2021 ingår 387 000 kr för avsättning till underhållsfond enligt 
underhållsplanen. 
 
Styrelsen beslutade att höja månadsavgifterna med 5% för år 2021. 
 
Årsavgiften är efter det i genomsnitt 489 kr/m2 2021. 
 
Ekonomisk analys 

Föreningens ekonomi bedöms vara fortsatt god.  
Penningplaceringar och lån ses kontinuerligt över.  
Många års något moderata underhåll/utveckling har förvisso gett föreningen en god kassa 
men också en utmaning i att bibehålla gott skick samt utveckla oss i framtiden. 
För att fortsättningsvis kunna säkra god standard på fastigheter och utemiljöer samt 
möta framtida utmaningar med en trygg ekonomisk stabilitet så ser styrelsen ett fortsatt 
behov av framtida gradvist ökande årsavgifter. 
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Medlemsinformation 
Av föreningens 95 bostadsrättslägenheter har under året 7 överlåtits. Vid räkenskapsårets 
början var medlemsantalet 142 och under året har det tillkommit 9 och avgått 9 
medlemmar. Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 142. 

 
 
Flerårsöversikt 
 2020 2019 2018 2017 2016
  

Nettoomsättning i tkr 5 472 5 451 5 225 5 077 5 075 
Rörelseresultat i tkr 490 120 -1 194 164 352 
Resultat efter finansiella poster i tkr 203 -131 -1 375 9 181 
Balansomslutning i tkr 26 466 27 046 27 261 28 653 28 981 
Soliditet % 19 18 18 22 22 
Årsavgift/kvm* i kr 466 452 435 418 418 
Driftskostnad/kvm i kr 329 354 378 305 322 
Räntekostnad/kvm i kr 27 24 18 16 18 
Bankskuld/kvm i kr 1 800 1 831 1 862 1 893 1 925
  
 
 
*Årsavgiften består utav årsavgift genom den totala bostadsrättsytan.  
Övriga nyckeltal är beräknad genom den totala ytan av fastigheten.   
 
Under 2019 har vissa poster i resultaträkningen under rörelsekostnader omklassificerats. 
2018 års nyckeltal har räknats om men 2017 och tidigare års nyckeltal har inte ändrats 
vilket medför att full jämförbarhet avseende driftskostnader mellan åren inte är möjlig. 
 

 

Förändringar i eget kapital 
Här redovisas förändring av eget kapital mellan åren 2019 till 2020.   

 Insatser   Uppl.   Yttre Balanserat Årets resultat 
   avgifter fond resultat 
Belopp vid årets ingång 3 966 100 0 1 261 297 -230 526  -131 167 
Vinstdisp enl. Stämmobeslut    -131 167   131 167 
Innevarande års avs/disp      321 954 -321 954 
Årets resultat        202 823 
Belopp Vid årets slut 3 966 100 0 1 583 251 -683 647   202 823 
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Resultatdisposition 
Beslutade dispositioner av fond för yttre underhåll:   
      
Fondbehållning vid årets början:    1 261 297 
Av styrelsen beslutad avsättning till fond:   416 000 
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:   -94 046 
Fondbehållning vid årets slut:    1 583 251 

      
      
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
      
Balanserat resultat efter avsättning till yttre fond  -683 647 
Årets resultat     202 823 
Summa     -480 825 

      
Styrelsen föreslår följande disposition    
      
Balanseras i ny räkning     -480 825 

      
Resultatet av föreningens verksamhet under räkenskapsåret och den ekonomiska 
ställningen vid årets utgång framgår av efterföljande resultat- och balansräkning. 
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSBs brf Polstjärnan i Gävle, org.nr. 716413 - 3584 
 

 
 

 
Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSBs brf Polstjärnan i 
Gävle för räkenskapsåret 2020. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar. 
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 
Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning.  
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSBs brf Polstjärnan i Gävle för 
räkenskapsåret 2020 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.  
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.  

 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
Gävle 
 
Digitalt signerad av 

 
 
 
   
Richard Ohlsson  
BoRevision i Sverige AB  
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

 
 
 
   
P-O Hammarlund  
Av föreningen vald revisor 
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