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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féoreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lIéner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Polstjiarnan med site i Gidvle (org.nr 716413-3584)
far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31, féreningens
44:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Gavle Andersberg 32:1, byggd ar 1978 i vilken man upplater
lagenheter i form av radhus. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten har varit fullvirdesforsdkrad i Folksam (jmsesidig Sakforsakring.
I forsdkringen ingar styrelseansvar och kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
95 lagenheter (bostadsratt) 10 708

5 foreningslokaler 550

97 garage

42 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2020, for att minimera antalet fysiskt
nirvarande pa staimman pa grund av Covid-19 pandemin sa skedde den via postrostning.
38 medlemmar deltog varav 4st fysiskt. Stamman behandlade stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid arets slut 96 rostberittigade medlemmar varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.
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Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Tomas Aberg ordforande

Thomas Axman vice ordforande

Mattias Kjellin sekreterare

Olle Hjelte ledamot

Henrik Nilsson ledamot

Malin Hemgren ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Anna Englund suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Olle Hjelte ledamot,
Mattias Kjellin ledamot samt suppleanten Anna Englund.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare, Tomas Aberg, Thomas Axman,
Olle Hjelte och Mattias Kjellin, tva i forening.

Revisorer, P-O Hammarlund med Ulla Ejemar som suppleant valda vid
foreningsstaimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning, delegerat till styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts HSB Sodra Norrland och
vicevard ekonomi, Tomas Aberg.

Vicevird fastighet, Thomas Axman.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Aterhallsamt och anpassat pga Covid-19 pandemin. Staddagar under var och host.

Vésentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Méatning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska riknas som momspliktig omséttning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsndamnden. Ansékan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde riknas som en del av
nyttjanderidttsupplatelsen till fastigcheten. Skatterdttsndamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning.
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Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor merviardesskatt pa forséljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stédllningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD upprittats
fran 2020-01-01. Den retroaktiva rittelsen gillande 2018 och 2019 kommer att ske under
2021 och kommer att redovisas under ndstkommande ridkenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsatgérder som bedoms vara
av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgiarder som
bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsdttning. Av styrelsen beslutat avsittning till
foreningens underhallsfond: 416 000 kr och f6ljer faststilld underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning, revidering och uppdatering av underhallsplan utférdes under
hosten 2020.

Under de sju senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Renovering av bastun

Renovering av terrassricken och balkonger
Renovering av radhusens forrad

Malning av sophusen

2015 Malning av terrassricken och balkonger

Malning av radhusens forrad

Renovering av linbanan i parken

Installation av vakumavgasare f6r minimering av luft i virmesystemet

2016 Malning av fonstren pa radhusens forrad
Malning av dorrarna och fonstren pa terrasserna.
Byte av huvudventilerna for varm- och kallvatten, husgrupp och Igh:er.

2017 Malning av alla takkupfonster.

Malning av fonster med fiargade fonsterkarmar
Nytt tak pa motionshuset

Nytt tak pa garageldngor

Ny belysning garageldngor
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2018 Slutfort/fardigstallt malningsprojekt fran 2017
Malning av triddetaljer i anslutning till taken, t ex vindskivor
Drineringsatgirder pa suterrdanghuset, C-gruppen.

2019 Slutfort/fardigstallt malningsprojekt fran 2018.

2020 Utemil;jo, samtliga trdd infart utdémda och borttagna.
Gemensam park, gallring av buskar och trad.

Malning av skyddsrum.

Renovering av balkonger och terrasser.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgéirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2021 - Utemiljon, fornyelse och foryngring.
Fastighetsnit, utredning av prestanda for beslut om atgiard/byte.

2022- Tak, takkupor, terrasser, utredning av standard for atgiard/byte.
Utemiljon, fornyelse och foryngring.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fran den 1 januari 2020 med 3%.

I budget for 2021 ingar 387 000 kr for avsédttning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 5% for ar 2021.
Arsavgiften ir efter det i genomsnitt 489 kr/m? 2021.

Ekonomisk analys

Foreningens ekonomi bedoms vara fortsatt god.

Penningplaceringar och lan ses kontinuerligt 6ver.

Manga ars nagot moderata underhall/utveckling har forvisso gett foreningen en god kassa
men ocksa en utmaning i att bibehalla gott skick samt utveckla oss i framtiden.

For att fortsdttningsvis kunna sdkra god standard pa fastigheter och utemiljéer samt
mota framtida utmaningar med en trygg ekonomisk stabilitet sa ser styrelsen ett fortsatt
behov av framtida gradvist 6kande arsavgifter.
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Medlemsinformation

Av foreningens 95 bostadsrittsldgenheter har under aret 7 6verlatits. Vid rikenskapsarets

borjan var medlemsantalet 142 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9

medlemmar. Antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut var 142.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsittning i tkr 5472
Rorelseresultat 1 tkr 490
Resultat efter finansiella poster i tkr 203
Balansomslutning i tkr 26 466
Soliditet % 19
Arsavgift/kvm* ikr 466
Driftskostnad/kvm i kr 329
Rantekostnad/kvm i kr 27
Bankskuld/kvm i kr 1800

2019

5451
120
-131
27 046
18

452
354
24
1831

2018

5225
-1 194
-1375
27 261

18
435
378

18

1 862

*Arsavgiften bestar utav arsavgift genom den totala bostadsrittsytan.

Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017 2016
5077 5075
164 352

9 181

28 653 28 981
22 22
418 418
305 322

16 18
1893 1925

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats

vilket medfor att full jimforbarhet avseende driftskostnader mellan aren inte ar mojlig.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 3966 100 0 1261 297 -230 526 -131 167
Vinstdisp enl. Staimmobeslut -131 167 131167
Innevarande ars avs/disp 321 954 -321 954
Arets resultat 202 823
Belopp Vid arets slut 3966 100 0 1583 251 -683 647 202 823
5
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stédllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 5472 401 5451 498
Summa rorelseintikter 5472 401 5 451 498
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3702 978 -3 981 459
Ovriga externa kostnader Not 4 -382 626 -397 305
Underhall enligt plan Not 5 -94 046 -169 900
Personalkostnader och arvoden Not 6 -184 728 -165 707
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -618 053 -617 083
Summa rorelsekostnader -4 982 431 -5 331 453
Rorelseresultat 489 970 120 045
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 19913 19 787
Rintekostnader och liknande resultatposter -306 341 -270 459
Ovriga finansiella poster Not 8 -720 -540
Summa finansiella poster -287 148 -251 212
Arets resultat 202 823 -131 167
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 22325593 22936 179
Inventarier och installationer Not 10 12 086 19 552
Summa materiella anliggningstillgangar 22 337 679 22955732
Summa anldggningstillgangar 22 337 679 22 955732

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2276 10 583
Avrikningskonto HSB 1415771 1374902
Ovriga kortfristiga fordringar 60 634 54 787
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 238 306 260 489
Summa kortfristiga fordringar 1716 987 1700 761
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 959 606 947 757
Summa kortfristiga placeringar 959 606 947 757
Kassa 3294 1179
Bank Not 13 1448 461 1440 567
Summa kassa och bank 1451755 1441 746
Summa omsittningstillgangar 4128 348 4090 264
Summa tillgangar 26 466 027 27 045 996
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3966 100 3966 100
Fond for yttre underhall 1583 251 1261297
Summa bundet eget kapital 5549 351 5227397
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -683 647 -230 526
Arets resultat 202 823 -131 167
Summa fritt eget kapital -480 825 -361 693
Summa eget kapital Not 14 5068 526 4 865 704
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20266 594 20 616 594
Medlemmarnas inre fond Not 16 9202 9202
Leverantorsskulder 275 983 513212
Aktuell skatteskuld Not 17 130 268 313273
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 102 9 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 715 352 718 166
Summa kortfristiga skulder 21397 501 22 180 292
Summa skulder 21397 501 22 180 292
Summa eget kapital och skulder 26 466 027 27 045 996
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2020-01-01

Org nr 716413-3584

2019-01-01

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-12-31

2019-12-31

202 823 -131 167
618 053 617 083
820 876 485916

24 643 -24 512
-432 791 265 809
412728 727 213

0 -3 688

0 -8 688

-350 000 -350 000
-350 000 -350 000
62 728 368 525

3 764 405 3 395 880
3827133 3 764 405

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar

in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm&@nna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,1 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhédlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hégst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsréatter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 21 163 623 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4 989 420 4 844 268
Arsavgift el 318 878 439 062
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 142 500 142 500
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 18 403 21618
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 3200 4050
5472 401 5451 498
Reparationer -501 123 -748 122
Ventilationsrensning 0 -5500
El -442 418 -477 333
Uppvéarmning -1 138 306 -1 154 272
Vatten -300 285 -249 250
Renhallning -301 434 -292 628
TV, bredband, iptelefoni -36 765 -36 316
Obligatoriska besiktningar 0 -1 491
Fastighetsskotsel och lokalvérd -159 024 -186 329
Forsakringar -154 763 -146 696
Fastighetsskatt -659 743 -656 593
Ovriga driftskostnader -9116 -26 929
-3702 978 -3 981 459
Externt revisionsarvode -11 400 -9358
Forvaltningskostnader -178 452 -186 588
Kostnader overlatelse och panter -18 374 -23 484
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -142 500 -142 500
Forbrukningsinventarier 0 -3 125
Medlemsavgifter HSB -31 900 -32 200
Kundforluster m m 0 -50
-382 626 -397 305
Malningsarbeten, 2020 -94 046 0
Nya sandlador, 2019 0 -169 900
-94 046 -169 900
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Not6 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -92 365 -96 140
Loner for anstéllda -2 100 -2500
Vicevirdsarvode -27 000 -25 000
Ovriga arvoden -18 260 0
Revisionsarvode -3 520 -3 520
Sociala avgifter -41 483 -38 547
-184 728 -165 707

Byggnader -610 586 -610 586
Inventarier -7 467 -6 497
Summa avskrivningar -618 053 -617 083
Aviavgifter laneavier -720 -540
-720 -540
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaftningsvérde byggnader 29 294 900 29 294 900
Ingaende anskaffningsvirde mark 2 688 000 2 688 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31982 900 31982 900

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -9 046 721 -8 436 135
Arets avskrivningar byggnader -610 586 -610 586
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 657 307 -9 046 721
Utgaende bokfort viirde 22 325593 22936179
Bokforda vdrden byggnader 19 637 593 20248 179
Bokforda vidrden mark 2 688 000 2 688 000
Fastighetsbeteckning: Andersberg 32:1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1978 62 388 000 25745 000 88 133 000 88 133 000
62 388 000 25 745 000 88 133 000 88 133 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas iNot 15

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 271 059 262 371
Arets investeringar 0 8 688
Utgaende anskaffningsvirden 271 059 271 059
Ingaende avskrivningar -251 507 -245 010
Arets avskrivningar -7 467 -6 497
Utgaende avskrivningar -258 973 -251 507
Utgaende bokfort viirde 12 086 19 552

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 177 416 154 763
Forutbetalt HSB avtal 16 043 15 681
Forutbetalt Com Hem 9222 9162
Forutbetalt Telenor 35625 35625
Upplupen intédkt el, varme, vatten 0 45 258
238 306 260 489
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Not12 Ovriga kortfristiga placeringar

Marginalen fastrintekonto 959 606 947757
959 606 947 757

Not 13 Bank

Swedbank foretagskonto

Resursbank fastréintekonto 955 747 950 ()32

SBAB-konto 316 267 315 321

Marginalen sparkonto 29 248 29 074

Collector sparkonto 147 190 146 131

1 448 461 1 440 567

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 3966 100 0 1261297 -230 526 -131 167
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 -131 167 131 167

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 416 000 -416 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -94 046 94 046

Arets Resultat 202 823

Belopp vid arets utgang 3966 100 0 1583 251 -683 647 202 823

Nésta ars

Laneinstitut Réantedndring Raéntesats Konv.datum Belopp amortering

Swedbank 1,62% 2021-01-28 5000 000 0

Swedbank 1,62% 2021-01-28 2700 000 350 000

Swedbank 1,35% 2021-03-28 6566 594 0

Swedbank 1,35% 2021-03-28 6 000 000 0
20 266 594 350 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1400 000

Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 18 516 594

Foreningens samtliga lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 25960 000 25 960 000

varav i eget forvar 0 0

Summa stillda sikerheter 25960 000 25960 000
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Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 9202 9202
9202 9202
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 130 268 313 273
130 268 313273
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 102 9 845
102 9 845
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Upplupna l6ner och arvoden 39 000 34 815
Upplupen el 60 902 54 749
Upplupna sociala avgifter 12 254 10 939
Upplupen virme 135 687 135 388
Upplupna rintekostnader 18 399 19 653
Upplupen revision 10 550 9400
Upplupen renhallning 7 038 4970
Ovriga upplupna kostnader 6201 66 785
Forutbetalda arsavgifter och hyror 425321 381 467
715 352 718 166
/ 2021
Henrik Nilsson Malin Hemgren Mattias Jonsson Kjellin
Olle Hjelte Thomas Axman Tomas Aberg

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Per-Ove Hammarlund BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSBs brf Polstjarnan i Gavle, org.nr. 716413 - 3584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSBs brf Polstjérnan i
Gévle for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs brf Polstjérnan i Gavie for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Gavle

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson P-O Hammarlund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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