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STADGAR ’ et
FOR Yase W/ﬁw&m
BOSTADSRATTSFORENINGEN

PILLAU nr9, Gavle

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar bostadsrittsféreningen Pillau ar 9, Givle.

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplita bostider och lokaler 4t medlemmarna il nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadstitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. o :

Styrelsen har sitt site i Givle.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverltits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in 1
- ligenheten endast om han har antagits il medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsitt skall
anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen p3 sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt | féreni}lgens hus.

Den som'en bostadsritt har 6vergatt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen

- skiligen bor godta forvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsligenheten har foreningen ritt att vigra

- medlemskap. Den som har fécvirvat en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i fSreningen
om inte bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor p vilka lagen om

- sambors gemensamma hem skall tillimpas. e

En 6verltelse r ogiltig om den som en bostadsritt &verlatits till inte antas il medlem i fére-
ningen. . » ' '

INSATS OCH AVGIFTER MM

Insats; drsavgift, lokalhyror och i f6rekommande fll upplatelseavgift samt Svriga avgifter fast-

- :'F;of‘:,"‘eqin_gens kostnader finansieras genom att bostads}rﬁttsehfaVamab betalar arsavgift till férening-
“en. Afsg?gifggma fdrdelas pa bostadsrittsliigenhgtéﬁ(.ﬂ;ﬁzﬁiijf&;hilhdde_ifﬁ}l‘ ligenheternas andelstal. |
‘il_JppIitels'eavgiFt, 6verlitel§eavgift och pantsitiningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppgia till hégst 2,5% ach pantsittningsavgiften till hégst 1% av det bas-

belopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten f6r under-
rﬁttﬁlse om pan‘tsiittning. ‘
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Overlitelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid utgir
drSjsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen tll dess full betal-
ning sker samt paminnelseavgift enligt frordningen om ersittning f6r inkassokostnader m m.

BOSTADSRA’I'I’SHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5

B§stadsr§ttshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara for lagenhe-
~ tens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhillet
utom vad avser reparation av stamledningar £5r avlopp, virme, gas, el och vatten som férening-
en forsett ligenheten med. - ~

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhill omfattar silunda bland annat
- egna installationer
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhrande kigen-
“heten -~

- ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa
‘ inte 4r stamledningar - - FRER S

- golvbrunnar; svagstrOmsanliggningar; rhilning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;

" elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive

- wrundetcentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillhrande rokgangar; dorrar; glas och
bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster.

- -till ligenheten hérande mark

- Bostadsrittshavaren svarar endast for renhillning och snéskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats. EEIRE PO L

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
- reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och
- byte av redning och utrustning avseende de delar av ligenhetén som medlemmen svarar for.

Bostadsrittshavaren far foreta féréndringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock féretas

endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsittring att f5rindringen inte medf6r men for
féreningen eller annan medlem.
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8 .

B§stadsrﬁttshavaren ar skyldig att nir han anvinder iigenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sarskilda regler som styrelsen meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn
over att detta ocksi iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nigon
annan som han inrymt i Kigenheten eller som dar utfSr arbete fér hans rikning,

Féremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte fSras in i ligenheten.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller f5r att utféra arbete som fSreningen svarar f6r. Nir bostadsritten skall sdljas genom
tvingsforsilining, ir bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten p3 lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fSreningen tillrdde till ligenheten, nir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

10§ -‘ :
En: bos_tadsréittshavarg far upplita hela sin ligenhe: i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bbétadsrﬁttshavare som Onskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestim-
mer ans6ka om samtycke till upplitelsen. ’

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér nigot annat indamal 4n det avsedda.
. Nyttjanderitten tll en ligenhet som innehas med bostadsitt kan i enlighet med bostadsrittsla-
e gens bestimmelser férverkas bland annat om B R S '
1) bostadsrittshavaren dedjer med att betala Arsavgift,
' 2)> ligenheten utan styrelsens samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende pérvoner till men for forening eller medlem,

4) '»iylii'genheten anvinds f6r annat 4n bostadsindamail utan vatt,styrelsen lamnat godkinnande dir-

- 5) bvdstadsrﬁttshavaren eller den, som ligenheten upplatits ﬁll 1andra hand, genom vérdslshet r

“- véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
- oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra tligenheten, ‘bidrar till att ohy-

-+ ran sprids i fastigheten, -

- 6) bostadstittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig

- efter de sarskilda ordningsregler som styrelsen meddelar,
7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltcide tll ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta, ' : '

Frtnkanians Gverensstdmmelse
w3l originalet intygas:




4

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
fér foreningen att skyldigheten fullgsrs, : :

9) lagenheten helt eller delvis utnyttjas £5r brottslig verksamhet.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadstittshavaren till last ir av ringa bety-
delse. .
Uppsagning av bostadsritt och uttride ur foreningen beslutas av styrelsen.

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsriittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan styrelsen har ritt att sidga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

4§
Om styrelsen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt il ersittning f6r
skada.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten il foljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiliningen far dock ansti till dess att sidana brister som bostadscittshavaren
svarar 5t blivit atgirdade.

' STYRELSEN

16§ -
 Styrelsen bestir av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

“
-

i _;Stj‘r;x"eiseledmm“)ter och suppleanter viljs av foreningsstimman fér hégﬁt tva ar.
~ Till styrelseledamot och suppleant kan fsrutom medlem viljas dven make eller sambo till med-

- lem samt narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.: -~ -

: ~Valbar 3r é’ndast den som stadigvarande r bosatt i féiléningéns' fastighet

_Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas - fSrut-

o om av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer.

vid ‘§fyfeISEns sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordfSranden och den yt-
- terligare ledamot som styrelsen utser. SR SR

z ‘St‘yrplsgri it beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger hilften av

 samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening £6r vilken mer 4n hilften av de nir-

- varande r6stat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. Fér giltigt beslut
. nar Eégﬂjb;e's’lgts‘férhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande erfordras enhillighet.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans Bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta viasentlig till- eller ombyggnad-
satgirder av sddan egendom. '
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208§
. Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhetsfor-

teckning. Bostadsrittshavare har ritt att pé begiran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseen-
de sin bostadsrittsligenhet.

21§

" Styrelsen 4ger ritt att sjilv, eller genom ombud, féretrida féreningen mot tredje man och infér
domstolar och myndigheter. ‘ :

_Styrelsen 4ger dven ritt att
1) delegera beslutanderitt till enskild ledamot | viss friga,
- 2) anstilla och saga upp personal,
- 3) - teckna avtal inom arbetstitten, :
- 4) efter anbudstivlan teckna avtal om ink&p av varor och tjanster,
'5) utfirda ordningsregler f6r féreningens medlemmar.

) Styreléen ansvarar for att féreningens rikenskaper f6rs enligt lag och god redovisningssed samt
att foreningens rikenskapshandlingar f5tvaras pa ett betryggande sitt.

' RAKENSKAPER OCH REVISION

.. Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en ménad fore ordinarie f6reningsstim-

. tnan skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrik-
aming:

<

- Revisorerna skall vara minst en och hogst tvi med minst en och hégst tva suppleanter. Revisorer

ch revisorssuppleanter viljs pa fSreningsstimma f6r tiden frin ordinarie foreningsstimma fram
till ndsta ordinarie fSreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar — skall
. minst en vara auktotiserad eller godkind. '

‘Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tv veckor innan féreningsstimman.

¥

Sty ens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Gver av reviso-
retna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore fore-

 FORENINGSSTAMMA

26§

a1 SBC 1998

Ordmane fSreningsstimma skall hallas srligen tidigast 1 mars och senast fore juni ménads utging.
27§ - .

Medlem som énskar limna férslag 6l stimma skall anmila detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma. ’

i
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28§ |
Extra féreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skl #ll det eller nir minst

1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat p stimman. R

29§

Pi ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) -~ Oppnande

2) - Godkinnande av dagordningen

3)  Valavstimmoordférande ,

4)  Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
5) -~ Valav tvi justeringsmin tillika réstriknare

6)  ~ Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) ~ Faststillande av rostlingd

8) . Foredragning av styrelsens arsredovisning
- 9) - Foredragning av revisorns berittelse
~10) . Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
-11) © Beslut om resultatdisposition o
12) . Friga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna

13 _ Beslut om atvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhetsir
14 Valav styrelseledaméter och suppleanter

16) - Val av revisorer och revisorssuppleant
- 17) " Val'av valberedning
. 18)" " Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av f6reningsmedlem anmilt 4rende

o ' 31;§;i‘,
- vidfs
- mensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstritt har endast den medlem som fullgjort

- sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt Iag.

 Awslutande

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla.uppgifi om vilka drenden som skall behandlas pi
stimman. Kallelse skall utfirdas il samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbe-

e férdrjﬁ? an senast tvi veckor fére ordinare och en vecka fore extra foreningsstir nma, dock tidigast
 Fra veckor e stcnman. -

reningsstimma har varje medlem en r&st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt ge-

= Medl far ut6va sin rSstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-

= - stiende som varaktigt sammanbor med medlemmen £ vara ombud. Ombud fir inte fretrida
- - mer 3n.en medlem. Ombudet skall f5rete en skriftlig, ‘dag‘tecknad fullmakt. Fullmakten giller

Lo hogst

¢ frin utfirdandet.

' Medlem fﬁ‘r‘fpé foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,

irstiende eller annan medlem fir vara bitride.

. Fotokorians Gverensstimmelse
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33

F6r§eningsst§.mmans beslut utgées av den mening som fitt mer n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har itt

flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman in-

nan valet fGrrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
345
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fr tiden intill dess nista ordinarie férenings-

stimma hallits.

5§

Protokoll frin f5reningsstimman skall hillas tillgingligt fér medlemmarna senast tre veckor efter

stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§

Meddelanden delges genom anslag i f6reningens fastighet eller genom utdelning.
'FONDER

37§

Inom fGreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond £6r yttre underh3ll.

. Dispositionsfond. . .

Till fqndikrfc“ir" }ttce underhall skall irligen avsittas ett belopp’ motsv‘amnde‘minst 0,3 % av fastig-
hetens taxeringsvirde. | R ' .

' UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

: Om fc“)réningm upplSses skall behillna tillgingar tillfalla medlemmarna j férhallande till ligen-
‘heternas insatser.

Om féreﬁiﬁgsstﬁrﬁman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i f5rhillande il ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsiret.

OVRIGT

For frigorsom inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslaggn,flagen om ekonomiska fore-
ingar st Svig hgstifining. 0 0 e agen o

tagits vid féreningsStﬁmma den / /




