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Forvaltningsberitteise

Styreisen for Brf Pitlau nr 9, 785000-2002, med site i Gavle, far hdrmed avge arsredovisning fir 2018.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upprétta bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avialats, och i

forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begréinsning i tiden. Féreningen r en Akta
bostadsrattsférening.

Styreisen har utgjorts av Kjell Olsson, Emma Tvirberg, Per Sandberg, Jerker Ander och David Werner
som suppleant under rakenskapsaret.

Styrelsen har under aret haft 12 protokoilférda méten.

Styrelsen har haft Sppet pa expeditionen 18.30-19.00 p4 torsdagar 48 ganger under &ret. En viss tid

under sommaren har styrelsen tagit "semester” men telefonkontakt har funnits méjlighet att fa enligt de
nummer sotm finns pa anslagstavior,

Ordfranden har haft ca 1250 kontakter med personer som antingen bor i fareningen eller med andra
som har knytning till féreningen och &ven utomstaende.

Foreningsvald revisionsbyra ar KPMG AB med huvudansvarig revisor Camilla Edelbrink och

foreningsvald revisor Per Persson boende i foreningen. F2 Fastighetsservice har firvaliat var
bokforing under aret.

Arets verksamhet har visat:

| bokslut per den 31december 2019 har avskrivningar gjorts med 496 415 kr pa fastigheten och med
10 956 kr pé inventarier.

Arets verksamhet visar ett positivt resultat, se resuitatrapport. Inga hdjningar av arsavgifter under aret.

Styrelsen foreslar att 174 168 kr avsétts i fond till framtida underhall for ar 2020.

Fastighetens taxeringsvérde &r efter 2019 &rs taxering totalt 75 507 000 kr varav 20 487 000 avser
markvérdet.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad,

Fastighetens bostadsyta &r 7412 kvm och lokaler 1509 kvm. enligt skatteverkets dekiaration.

| forenings finns 123 lagenheter och fordelade enligt nedan:’
- 3 st ett rum o kokskap.

18 st ett rum o kok.

29 st tva rum o kék

70 st tre rum o kok.

3 st fyra rum o kdk.

56 st garage och 25 parkeringsplatser.

Dessutom finns fem lokaler: Katarinasalen anvéinds som foreningslokal.
Fyra lokaler &r for uthyrning, dar en f n &r outhyrd.

14 st. Gverlatelser har gjorts under aret och godkéints av styrelsen.
Styrelsen har godkant 4 st uthyrningar i andra hand.

20 st pantfSrskrivningar har undertecknats av styrelsen och styrelsen har dven gjort 14 avnoteringar
under 2019.

Kapitaltillskott har réknats fram av F2 Fastighetsservice AB i KU55och lamnats fill skaftemyndigheten
géllande férsaljningar under 2018.

Ca 19 kontakter har tagits med méklare ang forsaljningar.

Alla inkommande fakturor ca 500 st har konterats och attesterats av styrelsen. Gl
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Julgranar har inkSpts och satts upp med belysning av vakimastaren och styrelsen.

Sndrijning och sandning har skdtis av vaktmastare samt inhyrt féretag enligt offert.

Container har funnits pa varen och hdsten, men tyvérr slarvas det med vad man inte fAr kasta vilket
ger oss en extra kostnad. Se anslag p& containem.

Styrelsen och andra boende har gjort insatser i soprummet efter dem som sléngt sopor som inte har
att gbra i soprummet tex iampor med sisiaddar och aven lastpallar.

Ny tvattmaskin har anskaffats p4 Fleminggatan 31. En del Ovrigt underhall har utférts under aret i de
andra tvatistugorna.

Fuktskada i forrad pa 27:an har tgsrdats under aret.

Renovering och byte av dagvattenbrunnar har gjorts av Kentas Minigriv inkiusive asfaltering.
Hissbesikining har gjorts inne pa 29:an.

Energidekiaration har tagits fram och kommer st anslés i alla entréer under 2020.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och ste'illning Belopp i kkr

2019-12-31 2018-12-31 017-12-31 2016-12-31
Rérelsens intdkier 4 051 4051 4 057 4066
Arets resultat 4T7 507 923 673
Balansomslutning 15 504 15 221 15013 14 288
Soliditet % 47,9 457 43 39
Avséttning fill underhalisfond kr/m?2 20 20 19,5 17,0
Arsavgiftsniva for bostéder, krfm? 508 507 507 508
Driftskostnader, kr/m? 302 289 252 248
Ranta, kr/im? 10 11 13 13
Underhaflsfond, krim? 282 262 243 223
Lan, kr/m? 824 847 870 893

Arsavgiftsnivan for bostider kr/m2har bostadarea for bostadsréatter som berékningsgrund.

Driftskostnader ke/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? samt [an kr/m? har samtliga bostadsareor +
lokalareor som berékningsgrund.

Eget kapital

Bundeteget  Fond for plan. Fritt eget

kapital underhall kapital

Vid arets borjan T47 300 2 340 225 3214 151
Upplatelseavgift 650 000
Disposition enl érsstémmuobesiut
Avsattning till fond fdr planerat underhall 174 168 -174 168
Arets resuitat 477 715
Vid arets slut 1397 300 2514393 3 517 698

Forslag till disposition av foreningens vinst eller férlust

_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till frfogande stiende madel

balanserat resultat 3 039983
arets resultat 477 715
Totalt 3517 698
disponeras for

Arets fondavsitining enligt stadgama 174 168
batanseras i ny rékning 3 343 530
Summa 3 517 628

Vad betréffar resultat och stélining i $vrigt hanvisas il efterféljande resultat- och balansrékning med o
tilhérande noter,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsétining 2 4051 110 4 (51 207

Ovriga rérelseintakter 216 756 224 185

4 267 866 4 275382

Rdérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 34 -2 B34 450 -2 806 555

Personalkostnader 5 -3567 087 -361 946

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar 6 -507 371 ~-505 015

Rérelseresultat 568 958 601 876

Resultat iran finansiella noster

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -91 243 -84 706

Resultat efter finansiella poster 477 715 507 170

Resultat fére skatt 477 715 507 170

Arets resuitat 477 715 507 170
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 8 11 884 478 12 380 883

Inventarier, verktyg och installationer 9 53 370 17 200
11 937 848 12 398 093

Summa anliggningstiligangar 11 937 848 12 398 093

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 649 1344

Ovriga fordringar 1670 1417

Foruibetalda kostnader och uppiupna intakter 10 143 935 138 551

153 254 141 312

Kassa och bank 3 412 570 2681578

Summa omsittningstiligangar 3 585 824 2 822 890

SUMMA TILLGANGAR 15 503 672 15 220 983
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 747 300 T47 300

Uppiatelseavgifter 650 000 650 000

Fond f&r ytire underhaill 2514 393 2340225
3911 693 3737528

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3039983 2706981

Arets resultat 477 715 507 170
3517 698 3214151

Summa eget kapitat 7 429 391 6 951 676

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3 423 594 7 349 070
3423594 7 349 070

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 3925 476 206 248

Leverantorsskulder 242 096 200 800

Skatteskulder 4 674 19 532

Ovriga kortiristiga skulder 4139 3532

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 12 474 302 490 125
4 650 687 920 237

SUMMA EGET KAP'TAL OCH SKULDER 15 503 672 15220 983
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Titlgangar, avsatiningar och skuider har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsviirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfbrdiga till forvarvet.

Tiili'ommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfylier tiigangskriteriet riknas in | tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer,

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért Gver fillgangens beriknade nyttjandeperiod eftersom det Aterspeglar den

férvéntade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella antaggningstiligangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnadema bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnadema bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 &r
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 40 ar
-Fdnsterbeklidnad 25 ar

Siatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsratisforenings rénteintikter skattefria till den del de &r
hanforliga til fastigheten. Beskatining sker av andra kapitatinkomster samt i fdrekommande Tall

inkomster som nte &r hénfdrliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4%. Foreningens underskotisavdrag uppgér vid rikenskapsarets siut il 3 272 404 @b
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Dérutdver erldgger foreningen en kommunal fastighetsskatt motsvarande, det lagsta av 1 377 kr per

bostadslgenhet elfer 0,3% av taxerat viirde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1% av
taxeringsvirdet pa lokaler.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2019-01-01- 2018-01-071-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bost3der 3762 846 3760 081
Hyror [okaler 87 696 96 495
Hyror garage 151 334 140 997
Hyror parkeringsplatser 26 782 27 650
Avgift forrad 2832 2482
Medlemsavgifter och pantséttningsavgifter 19 620 23 502
Summa 4 051 110 4 051 207
Mot 3 Fastighetsadministration
2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier 53 947
Forbrukningsmaterial 20132 19 993
Telefon 2244 2634
Revision 13 250 4 000
Farvaltningsarvode 85 960 119 316
Ovr administrationskostnader 2 764 6 642
Bankkostnader 5074 7510
Ovr. kostnader 10 629 18 129

Summa 140 053 232 171 %
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Not 4 Drifiskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Er 473 998 385 608
Uppvarmning 779 480 786 655
Sotning 1251 44 663
Vatten 288 726 271639
Renhalining 160 9838 167 935
Reparation och underhall 344 664 314 449
Kabel-TV 76 116 74 599
Bredband 2388 2388
Yttre renhallning 160 658 145 057
Traktor 921 1447
Fastighetsavgift och fasfighetsskatt 182 441 184 792
Forsdkringar 87 095 64 679
Ovriga fasighetskostnader 155 681 140 472
2 694 397 2 574 383
Not 5 Anstidlida och personalkosinader
Medelantalet ansiillda
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
1 1
Totalt

1

1

Mot 6 Avskrivningar av materiella och immaterielia anlaggningstiligangar

2019-01-01- 2018-01-01-
. 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgéng
Byggnader och mark 496 415 496 415
Maskiner och andra tekniska anléggningar 10 956 8 600
Totalt 507 371 505 015
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
. _ 2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetsian 91 181 94706
Réntekostnader skattekonto 62
Summa 91 243 94 706
Not 8 Byggnader cch mark
. 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 26 515 585 26 515 585
Vid arets slut 26 515 585 26 515 585
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -14 134 692 -13 638 277
-Arets avskrivning -498 415 -496 415
Vid arets siut -14 631 107 -14 134 692
Redovisat virde vid arets slut 11 884 478

12 330 893&1(/
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Taxeringsvérde: Byggnad £5 020 000 42 213 000
. Mark 20 487 000 15 843 000
75 507 000 58 056 000
Not 9 Inventarier, verkiyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan 1506 472 1506 472
-Nyanskafiningar 47 126
1 653 598 1 506 472
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bbrjan -1 489 272 -1 480 672
-Arets avskrivning -10 956 -8 600
-1 500 228 -1489 272
Redovisat varde vid arets slut 53 370 17 200
Mot 10 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter
L . C ' - 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda férsékringspremier 60 270 55 041
Férutbetald kabel-TV avgift 19 494 19025
Upplupen eldebitering 56 031 56 495
Farutbet medlemsavgift 8140 7 990
143 935 138 551
ot 11 Langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar frén balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2470 350 6524 078
Mot 12 Upplupna kostnader och féruthetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 5085 5 604
Forutbetalda hyresintakier och arsavgifter 259749 284 817
Ovriga interimsskulder 209 468 199 905
474 302 480 126
Noi 13 Sta!lda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
or egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 837 000 16 897 000
16 897 000 16 897 000
Summa stallda siikerheter 16 8§7 000

16 897 000 Gl
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Not 14 Nyckeitalsdefinitioner
Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar. bl
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Underskrifter

Gévle denf Ie 2020

A o

jell Olsson Emma Tvarberg
Styrelseordfo:_‘ande Vv Ordfiirande. sekrete
w8 — (/
Per Sandberg Jerker Ander
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har idmnats den 415 2020

KPMG AB

~ ) e oo A
(oontlln Gellpriphe.- S Rt
Camilla Edelbrink Per Persson

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor



