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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pillau nr 9, 785000-2002, med sate i Gavle, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppratta bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden. Féreningen ar en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen har utgjorts av Kjell Olsson, Emma Tvarberg, Per Sandberg, Jerker Ander och David Werner
som suppleant under rakenskapsaret.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda méten. En viss tid under sommaren har styrelsen tagit
"semester" men alternativet med telefonkontakt har funnits att fa enligt de nummer som finns pa
anslagstavlor. Ordéranden har hatf éver 1 000 stycken kontakter med personer som antingen bor i
foreningen eller med andra som har knytning till féreningen och dven utomstaende.

Foreningens revisor &r nu Andreas Stefansson pa Next Revision som auktoriserad revisor och Per
Persson som foreningsvald revisor. F2 Fastighetsservice har férvaltat var bokféring under aret.
Arets verksamhet har visat:

| bokslut per den 31december 2020 har avskrivningar gjorts med 496 415 kr pa fastigheten och med
18 025 kr pa inventarier.

Arets verksamhet visar ett negativt resultat, se resultatrapport. Inga héjningar av arsavgifter under aret.

Styrelsen foreslar att 226 521 kr avsatts i fond till framtida underhall fér ar 2021.
Fastighetens taxeringsvarde ar efter 2020 ars taxering totalt 75 507 000 kr varav 20 487 000 avser
markvardet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad.
Fastighetens bostadsyta ar 7412 kvm och lokaler 1509 kvm. enligt skatteverkets deklaration.

| férenings finns 123 Iagenheter och férdelade enligt nedan:
- 3 st ett rum o kokskap.

18 st ett rum o kok.

29 st tva rum o kok

70 st tre rum o kok.

3 st fyra rum o kok.

56 st garage och 25 parkeringsplatser.

Dessutom finns fem lokaler: Katarinasalen anvands som foreningslokal.
Fyra lokaler ar for uthyrning, vilket alla utom en ar idag.

18 st. Overlatelser har gjorts under aret och godkants av styrelsen.

Styrelsen har godkant 0 st uthyrningar i andra hand.

23 st pantforskrivningar har undertecknats av styrelsen samt avnoteringar under 2020.

Kapitaltillskott har raknats fram av F2 Fastighetsservice AB i KU550ch lamnats till skattemyndigheten
gallande forsaljningar under 2020.

Ca 20 kontakter har tagits med maklare ang forsaljningar.

Alla inkommande fakturor ca 500 st har konterats och attesterats av styrelsen.

Julgranar har képts in och satts upp med belysning av vaktmastaren och styrelsen.

Snoérojning och sandning har skoétts av vaktmastare samt inhyrt féretag enligt offert.
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Container har funnits pa varen och hdsten. Styrelsen och andra boende har gjort insatser i soprummet.
Grundstadning i tvattstugan pa Fleminggatan 31 har utforts pga 6éversvamning.

Inbrott i forrad pa 27b och ¢ har skett i omgangar. Lasbyte har gjorts samt montering av brytskydd pa
dorrar. Lasbyte fortléper in i 2021 med porttelefoner samt bokningstavlor tvattstuga. Hissbesiktning har
gjorts inne pa 29:an. Malning av tak férutom pa 27e och 74b.

Overliggarna pa de stora balkongerna &r utbytta, 44 st.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kkr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intakter 4 058 4 051 4 051 4 057
Arets resultat -111 477 507 923
Balansomslutning 14 667 15 504 15 221 15013
Soliditet % 49,9 47,9 46 43
Avsattning till underhallsfond kr/m? 20 20 20,0 19,5
Arsavgiftsnivéa for bostader, kr/m?2 507 508 507 507
Driftskostnader, kr/m? 368 302 289 252
Rénta, kr/m? 10 10 11 13
Underhallsfond, kr/m? 301 282 262 243
Lan, kr/m? 745 824 847 870

Arsavgiftsnivan fér bostader kr/m?har bostadarea fér bostadsréatter som berakningsgrund.
Driftskostnader kr/m?, ranta kr/m?, underhallsfond kr/m? samt lan kr/m? har samtliga bostadsareor +
lokalareor som berakningsgrund.

Eget kapital

Bundet eget  Fond fér plan. Fritt eget

kapital underhall kapital

Vid arets borjan 747 300 2514 393 3517 698
Upplatelseavgift 650 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for planerat underhall 174 168 -174 168
Arets resultat -110 680
Vid arets slut 1397 300 2 688 561 3232 850

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 3343 530
arets resultat -110 680
Totalt 3232850
disponeras for
Arets fondavsattning enligt stadgarna 226 521
balanseras i ny rakning 3 006 329
Summa 3232 850

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 4 057 629 4051110
Ovriga rorelseintakter 217 022 216 756
4 274 651 4 267 866
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3,4 -3431 280 -2 834 450
Personalkostnader 5 -350 264 -357 087
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -514 440 -507 371
Rorelseresultat -21 333 568 958
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -89 353 -91 243
Resultat efter finansiella poster -110 680 477 715
Resultat fore skatt -110 680 477 715
Arets resultat -110 680 477 715
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 11 388 063 11 884 478

Inventarier, verktyg och installationer 9 35 345 53 370

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 499 000 -
11 922 408 11 937 848

Summa anldggningstillgangar 11 922 408 11 937 848

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1808 7 649

Ovriga fordringar 1389 1670

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 148 736 143 935

151 933 153 254

Kassa och bank 2 592 887 3412570

Summa omsattningstiligangar 2744 820 3 565 824

SUMMA TILLGANGAR 14 667 228 15503 672
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 747 300 747 300

Upplatelseavgifter 650 000 650 000

Fond for yttre underhall 2 688 561 2 514 393
4 085 861 3911693

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3343 530 3 039 983

Arets resultat -110 680 477 715
3232 850 3 517 698

Summa eget kapital 7318 711 7 429 391

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 436 574 3423594
6 436 574 3423 594

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 206 248 3925476

Leverantorsskulder 239 527 242 096

Skatteskulder 11 098 4674

Ovriga kortfristiga skulder 6 741 4139

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 448 329 474 302

911 943 4 650 687

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 667 228 155603 672
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 40 ar

-Fonsterbekladnad 25 ar

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4%. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 3 272 494
kr.

Darutéver erlagger foreningen en kommunal fastighetsskatt motsvarande, det lagsta av 1 429 kr per
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bostadslagenhet eller 0,3% av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1% av

taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Arsavgifter och hyresintakter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 3761216 3762 846
Hyror lokaler 89 196 87 696
Hyror garage 151 107 151 334
Hyror parkeringsplatser 27 720 26 782
Avgift forrad 2832 2832
Medlemsavgifter och pantsattningsavgifter 25 558 19 620
Summa 4 057 629 4 051 110
Not 3 Fastighetsadministration
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsmaterial 32 867 20132
Telefon 2138 2244
Revision 11 875 13 250
Forvaltningsarvode 87 672 85 960
Ovr administrationskostnader 2 206 2764
Bankkostnader 5017 5074
Ovr. kostnader 8734 10 629
Summa 150 509 140 053
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 444 925 473 998
Uppvarmning 749 845 779 460
Sotning 1251
Vatten 293 280 288 726
Renhallning 176 704 160 998
Reparation och underhall 1016 947 344 664
Kabel-TV 77 980 76 116
Bredband 85 536 2388
Yttre renhallning 21 366 160 658
Traktor 936 921
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 188 837 182 441
Forsakringar 73 468 67 095
Ovriga fasighetskostnader 150 947 155 681
3280771 2 694 397
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2020-01-01-

2020-12-31
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2019-01-01-
2019-12-31

Totalt

1

1

1

1

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgdng
Byggnader och mark 496 415 496 415
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 18 025 10 956
Totalt 514 440 507 371
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader for fastighetslan 89 066 91 181
Rantekostnader skattekonto 287 62
Summa 89 353 91 243
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 26 515 585 26 515 585
Vid arets slut 26 515 585 26 515 585
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -14 631 107 -14 134 692
-Arets avskrivning -496 415 -496 415
Vid arets slut -15 127 522 -14 631 107
Redovisat varde vid arets slut 11 388 063 11 884 478
Taxeringsvarde: Byggnad 55 020 000 55 020 000
: Mark 20 487 000 20 487 000
75 507 000 75 507 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1 553 598 1506472
-Nyanskaffningar 47 126
1553 598 1 553 598
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 500 228 -1 489 272
-Arets avskrivning -18 025 -10 956
-1 518 253 -1 500 228
Redovisat varde vid arets slut 35 345 53 370
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Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Investeringar 499 000
Redovisat varde vid arets slut 499 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 65 994 60 270
Forutbetald kabel-TV avgift 19 751 19 494
Upplupen eldebitering 54 681 56 031
Forutbet medlemsavagift 8 310 8 140

148 736 143 935

Not 12 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 5611582 2470 350
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 4 971 5085
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 272 213 259749
Ovriga interimsskulder 171 145 209 468

448 329 474 302

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
F6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 897 000 16 897 000

16 897 000 16 897 000
Summa stallda sdkerheter 16 897 000 16 897 000
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Underskrifter

Gavleden / 2021

Kjell Olsson Emma Tvéarberg
Styrelseordférande V Ordférande, sekreterare
Per Sandberg Jerker Ander

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den [ 2021
Next Revision i Gavle AB

Andreas Stefansson Per Persson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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