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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen foér Bostadsratisféreningen Parca nr 1 fér harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Foreningens andamal

Féreningen, som dr en dkta bostadsrattsforening, har 1ill andamél att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsléigenheter och lokaler under
nytfjanderétt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse féar dven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétti foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Brynds 68:7, bebyggdes 1957. Féreningen registrerades 1956-05-07.
Fastigheten &r beldgen pd Hillmanskroken 1 och har sitt séite | Gévle Kommun. Pé fastigheten finns
ett bostadshus innehéllande 17 Iadgenheter. P& fastigheten finns éven

4 garage.

Lagenhetsfordelning:

5 stycken 1 rum och kok,
10 stycken 2 rum och kok,
2 stycken 3 rum och koék

Total bostadsyta: 928 m2

Foreningens fastigheter har under éret varit fullvérdeforsakrad i Lansférsakringar. | forséikringen
ingdr aven tillaggsforsakring for bostadsréattsinnehavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen och fastighetsskétseln har under rakenskapsdret skotts av
Forvalinings AB Castor i Sundsvall. Fastighetsskdtsel och stadning har skotts av Samhall AB.

Fastighetens tekniska status

Uttérda underhdllséitgérder Ar

Fonsterbyte 2017
Lagenhetsdorrar 2007
Entrédérrar 2005
Ombyggnad balkonger 2004
Bredbandsinstallation 2001
Badrum/stammar 1999
Fasader/balkonger 1995
Fiarrvérmeinstallation 1985

Beskattning
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en

dkta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1429 kronor per bostadsldgenhet,
dock blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvérdet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har under dret haft [8pande underhall for 6 062 kr. Det periodiska underhdllet har
uppgdatt till 19 250 kr och avseer mdlning av bursprak. Féreningen har éven kdpt en ny torktumlare
for 68 950 kr vilken kommer att skrivas av under 5 ér.

Foreningen har amorterat 72 680 kronor pd sin [&n.
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MEDLEMSINFORMATION
Vid rékenskapsérets utgéng var samtliga bostadsratter i foreningen upplétna.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets barjan: 22 stycken
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 21 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2020-05-25 haft {dljande
sammansétning:

Ordincirie Lennart Lindgren Crdférande
Peter Holm tedamot
Jonas Hégberg . Ledamot
Suppleant Meirtin Ekedahl

Styrelsen har under aret haft fyra protokollférda moten.
Revisor Anders Felldnder

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2012-07-12.

FLERARSOVERSIKT

Fareningens ekonomiska utveckliing i sammandrag.

2020 2019 2018 2007 2016
Nettoomsdttning tkr 535 536 537 526 527
Resultat efter finansiella poster tkr 54 40 32 -313 23
Kassalikviditet % 305 291 274 226 292
Saliditet % 22 20 18 16 32
Arsavgift bostéider per kvm kr 255 555 555 544 544
Varmekostnader per kvm “kr 113 120 128 133 134
Vattenkostnader per kvm kr 43 36 37 38 38
Elkostnader per kvm kr 14 16 2% 23 24
Fastighetslan per kvm kr 1997 2075 2154 2 231 1 654
Genomsnittlig skuldréinta % 1,55 1,52 1,51 1.98 2.52
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond fér ytire Balanserat Arets

Insatser underhdill resuliat resultat Summa
Belopp vid érets ingéng 30170 391 572 50 828 39 957 512 527
Avsétining till fond for ytire underhdll 39 957 -39 957 -
lansprékiagande av fond 1or yhre
underhdll - - -
Omfdring av féregdende 4rs resultat 39957 -39 957 -
Arets resultat 53 908 53908

Belopp vid arets ulgang 30170 431 529 50 828 53 908 566 435
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande:

E}QIonsero‘f resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foresldr att resultatet behandlas sé att
till fastighetens underhdlisfond avsdites entigt budget
till fastighetens underhdlisiond avsaites utdver budget
ur fastighetens underhdllsfond uttages
i ny rékning dverfors
kronot

50 827
53908

104 735

16011
37 897

0
50 827

104735
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Betrdffande ekonomin 1 dvrigt hénvisas il bifogad resultat- och balansrékning med fillhdérande noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Féreningens intékter 2
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella antéggningstiligéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella kostnader

Rantekostnader och liknande resuliatposter
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2020

534 737
534 737

-281 948
-53 834
-20 461
-95 239

-451 482

83 255
-29 347
-29 347

53 908

53 908
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2019

535 611
535611

-300 456
-55 662
-21 295
-88 344

-465 757

6% 854
-29 897
-29 897

3% 957

39 957
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgéngar

Materiella antéggningstifigéngar
Byggnader cch mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsdtningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korlfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdtningstillgédngar
Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yitre underhdill
Summa bundel eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skutder till kreditinstitus
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortiristig del av skulder fill kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakier
Summa kotfiistiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

1 933 467
62 055
1995522

1995522

2223
26 677
28 900

494214
494 214

523114

2518 636

30170
431 529
4461 699

50 828
53908
104 734

5566 435

1780 520
1780520

72 680
19 833
5050
74118
171 681

2518 636

6(11)

2019-12-31

2021811

0
202181

2021 8N

305
26 155
24 450

500 978
500 978

527 438

2 549 249

30170
391572
421 742

50827
39 957
90 784

512 524

1 853 200
1853 200

72 680
32931
3150
74762
183 523

2 549 249
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Kassaflodesanalys

Den |dpande verksamheten
Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode frdn den 15pande verksamheten fére forandring av
rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital
Féréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Foréindring av kortfristiga skulder
Foréindring av skatteskuld

Kassafléde frén den 18pande verksamheten efter féréindringar
av rérelsekapitalet
Investeringsverksamheten

Forvarv/farsdalining av inventarier

Finansieringsverksamheten
Fordndring av 1&ngfristiga skulder langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2020

53 %08

95239

14% 147

-2 440
-13 098
-644
1900

134 845

-68 950

-72 480

-141 629

-6 764
500 978

494 214

7(:1)

201%

39 957

88 344

128 301

-330
721

14 844
2320

145 856

-72 680

-72 681

73175
427 803

500 978
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag.

Materiella gnléiganingstilaéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Ulgifter
for forbattringar av tilgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgéngarnas redovisade
vérde. Utgiffer fér reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt Sver tillgdngens beddmda nyttiandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid foéljande avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 50 &r
Tillkommande utgifter 30-40 &r
Maskiner och inventarier 5 &r

Markvdrdet Gr inte foremal f6r avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaliningsdomstolen har i en dorn 2010
fastslagit atf ranteintakter hénforliga till fastigheter inte ska beskatias nar det géller dkta
bostadsrattsféreningar,

Féreningens fond for yitre underhdll

Reservering fill féreningens fond f&r ytre underhdll ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gdrs i enlighet med féreningens stadgar eller underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd
foreningsstémma sker Sveridring fréin balanserat resultat till fond f8r ytre underhdli.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningstérmdga, berdknas som forhéllandet mellan
omsattningstillgdingar och kortfristiga skulder,

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhallandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets
utgding i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad exklusive réntebidrag i férhdllande
fill genomsnitiliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsdtining

Arsavgifter bostadsratter
Hyror garage
Overlatelse- och pantsaittningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Pericdiskt underhaill
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsfdrsdkringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personal

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Styrelsen arvoderas enligf arvoden faststélida av féreningssfdmman.

202
515088
17 520
2129

534737

2020

6062
19 250
19 142

104 534
3% 653
13243
21324

2092

3 849
12 253
23 644
16 900

281 948

2020

18 000
2461

20 4461

9(11)

2619
515088
17 520
3003

535 611

o
O
~O

24021
19 291
14 3541
111237
33322
15202
19 429
11 490
887
11242
23074
146 900

300 454

NS
(]
~0

18 000
3295

21 295
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Not 5 Byganader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskatfningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokiont varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande;

Bosicider
Lokaler

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvarde inventarier
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvéirde

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfdrt vérde

2020-12-31

3779 880
3779 880

-1 773 699
-38 344

-1 862 043

15630
1933 447

4126 000
1211000

5337 000

5210000
127 000

2020-12-31
2 404 000

2406 000

2020-12-31

2188
68 950

71138

-2 188
-6 895

-9 083

62 055

10011)

2019-12-31
3779880
3779880

-1 685 355
-88 344

-1 773 699
15630

2021 811

4126 000
1211000

5337000

5210000
127 000

2019-12-31

2 406 000

2 406 Q00

2019-12-31

2188
0

2188

-2188
o

-2188
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Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea féretagskonto 494 214 500 978
Summa 494 214 500 978
Not ¢ Skulder fill kreditinstitut
Amortering

Ranta kommande ér Skuld Omsdttes
Nordea Hypotek 1,67% 15 600 224 200 3madn
Nordea Hypotek 1.77% 8 000 266 000 2021-08-10
Stadshypotek 1,38% 20 104 341728  2021-10-30
Stadshypotek 1,51% 6 000 579000  2022-04-30
Stadshypotek 1,48% 22976 442272  2023-03-30
Summa fastighetsian 72 680 1 853 200
Avgar beréknade amorteringar nésta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -72 680
Summa langfristig del 1780 520
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till
kreditinstitut uppgdr till 1 489 800

Gévle 2021- &3~ 19

Lennart Lindgren Peter Holm Jonas Hogberg
Ordférande

Min revisionsberdttelse har ldmnats 2021- /5 - /7

L bpep—

ders Fellander
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Parca nr 1, org.nr 785000-0253

Rapport om arsredovisningen
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Parca nr 1 £6r 4r 2020.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fell.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utforr revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen {or att uppné timlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta for hur féreningen
upprittar frsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tllrickliga och dndamalsenlipa som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Parca nr 1
for ar 2020.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar, vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundsvall den}? mars 2021

Auktoriserad revisor
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