HSBs brf Ostermalm i Givle
Org.nr 785000 - 1103

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Ostermalm med séten i Gavle (org.nr 785000-
1103) far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Brynis 46:4, byggd dr 1952, i vilken man upplater
ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsiakrad i Folksam. I férsakringen ingdr styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yuta m?
55 lagenheter (bostadsratt) 3527
6 lokaler (hyresratt) 523
1 garage med 15 bilplatser och 427

5 mc/mopedplatser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-16. Pa stimman deltog 11 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Angéende paverkan av Covid-19; stamman holls med hjélp av postréstning och endast
styrelsen var fysiskt narvarande.

Féreningen hade vid drets slut 56 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédra
Norrland dr en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Thomas Forslund ordférande

Daniel Pacheco vice ordférande, ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Maria Doverud sekreterare

Camilla Lindqvist ledamot

Susan Aslund ledamot

Anders Lordal styrelsesuppleant

Emelie Svensson styrelsesuppleant

Joakim Asplund suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Camilla Lindqvist, Susan Aslund och
Maria Doverud, samt suppleanterna Anders Lordal och Emelie Svensson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Thomas Forslund, Camilla Lindqvist, Susan Aslund och Maria
Doverud, tva i férening.

Revisor har varit Tomas Aberg, vald vid foreningsstimman, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Fritidsverksamhet och aktiviteter:
Foreningen hade en gemensam gardsstadning den 12/9.

Den ekonomiska och fastighetsforvaltningen har under dret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséttning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte dé tillsammans med Fastighetsdagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderittsupplételsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket overklagade férhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervardesskatt pa forséljning av
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siardebiterad el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att
Skatteverkets stillningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts frdn 2020-01-01 och
arbetet med att redovisa moms p& IMD har upprattats retroaktivt frdn 2018-02-01.
Det har gjort att resultatet for perioden 2018-01-01 till och med 2020-12-31 gallande
IMD redovisas under innevarande rakenskapsar. Andringsanmalan for aren 2018 och
2019 kommer att lamnas in till skatteverket under 2021.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-drig underhdllsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till

grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen till

underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhallsfond ingér endast underhdllsatgarder som bedoms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 219 000 kr och foljer faststélld

underhallsplan.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2020 Rensning och éversyn av stupror/hangrannor. Underhdll av tak samt

lagning av lackage pd vinden.
Lagning och underhéll av avrinningsrér fran garagetaket.

Inkoép av ny tvattmaskin.

2019

Nytt digitalt passagessystem till alla trappuppgangar, grind och
tvéttstuga.
Ventilation atgérdad i uthyrningslokal 1 garaget.

2018

Malat om viggar och tak, samt bytt ut belysning i garaget.
Monterat en grind mot innergarden.
Uppgraderat (ny fliktmotor) ventilationssystemet.

2018/17

Gemensamhetsrum, uthyrningsrum samt intilliggande toalett har
renoverats.

2017

Renoverat tviittstuga. Malat viggar, tak och bytt ut snickerier.
Torktumlare utbytt samt flékt i torkrummet.
Utfort service pa alla fonster och balkongddrrar under aret.

2016

Del av fasad lagad. Energibesparande atgérder.

e
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

[o]

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Underhallsspolning av réren i fastigheten.

Lagning av lacka vid ventilationen i garaget.

Forviantad framtida utveckling

Avgiften har under dret varit oférandrad.

[ budget for 2021 ingér 64 000 kr for avsattning till underhdllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 683 kr/m2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 55 medlemsldgenheter har under dret 12 6verlatits. Vid rdkenskapsdrets

bérjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 19

medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 64.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomséttning i tkr 3176 3134 3108
Rorelseresultat i tkr 533 525 263
Resultat efter finansiella poster i tkr 401 354 82
Balansomslutning i tkr 16139 16075 15991
Soliditet % 33,6 31,3 29,2
Arsavgift/kvm* i kr 683 683 683
Driftskostnad /kvm i kr 368 343 352
Rantekostnad/kvm i kr 30 39 41
Bankskuld/kvm i kr 2260 2 337 2 409

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omKlassificerats. 2019 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jaimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

2017

3057
420
247

16 893
27,2
683
401

39
2,598

2016

3023
591
339

16 849
25,8
683
407

57
2678
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid drets ingdng 95425 0 973 052 3602273 353729
Resultatdisp enl stimmobeslut 353729 -353729
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 105 334 -105 334
Innevarande ars avs/disp
Arets resultat 400721
Belopp Vid drets slut 95 425 0 1078386 3850668 400721
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid drets borjan: 973 052
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 219000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -113 666
Fondbehallning vid arets slut: 1078 386
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 3850 668
Arets resultat 400 721
Summa 4251 389
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 4251 389

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSB - ddr mdjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 3175 946 3133 892
Summa rorelseintdkter 3175946 3133 892
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 649 529 -1 535032
Ovriga externa kostnader Not 4 -321 926 -327 802
Underhéll enligt plan Not 5 -113 666 -185 840
Personalkostnader och arvoden Not 6 -147 190 -160 006
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -410 397 -400 315
Summa rorelsekostnader -2 642 708 -2 608 995
Rorelseresultat 533 238 524 897
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 755 1 244
Rintekostnader och liknande resultatposter -133 272 -172 412
Summa finansiella poster -132 517 -171 168
Arets resultat 400 721 353729
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Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 347 829 14 756 039
Inventarier och installationer Not 9 5469 7657
Summa materiella anliggningstillgangar 14 353 298 14 763 696
Summa anldaggningstillgangar 14 353298 14 763 696

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 13 694 9406
Kundfordringar 4 640 4640
Avrikningskonto HSB 1517322 1009 326
Ovriga kortfristiga fordringar 2140 2151
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 246 105 281131
Summa kortfristiga fordringar 1783 901 1 306 654
Kassa 1248 4383
Bank Not 11 310 310
Summa kassa och bank 1558 4693
Summa omsaéttningstillgangar 1785 459 1311347
Summa tillgangar 16 138 757 16 075 043
7
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Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 95 425 95 425
Fond for yttre underhall 1 078 386 973 052
Summa bundet eget kapital 1173 811 1068 477
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 850 668 3602273
Arets resultat 400 721 353729
Summa fritt eget kapital 4251 389 3956 002
Summa eget kapital Not 12 5425200 5024479
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 8303 323 10 116 622
Summa langfristiga skulder 8303323 10 116 622
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut No 13 1813299 345932
Medlemmarnas inre fond Not 14 28419 28 419
Leverantorsskulder 186 127 157 601
Aktuell skatteskuld Not 15 7939 9259
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 14 446 11344
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 360 005 381388
Summa kortfristiga skulder 2410234 933942
Summa skulder 10 713 557 11 050 564
Summa eget kapital och skulder 16 138 757 16 075 043
8
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HSB - ddr méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 3r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé& en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 8.455.351 kr.

ers
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2 408 340 2 408 340
Hyresintdkt lokaler 305316 272 686
Hyresintdkt garage och bilplatser 78 000 73 800
Arsavgift el 189 225 217290
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 134 028 134 028
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 21 038 20 698
Ovriga primira intikter och ersdttningar frén boende och lokalhavare 39999 7050
3175946 3133892

Reparationer -179 689 -80 377
Sotning -23 830 0
El -275125 -267 387
Uppvédrmning -402 538 -434 113
Vatten -118 962 -100 465
Renhallning -100 682 -92 189
Obligatoriska besiktningar -18 000 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -183 422 -223 274
Forsdkringar -168 536 -159 750
Fastighetsskatt -95 134 -95 134
Ovriga driftskostnader -83 610 -82 343
-1 649 529 -1535032

Externt revisionsarvode -9 885 -9403
Forvaltningskostnader -120 298 -125 470
Kostnader dverlételse och panter -21 496 -21 574
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -149 747 -150 855
Medlemsavgifter HSB -20 500 -20 500
-321 926 -327 802

Not5 Underhall enligt plan

Underhall huskropp, tvéttmaskin, takjust., dagvattenledning -113 666 -185 840
-113 666 -185 840

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -66 000 =75 750
Vicevirdsarvode -42 000 -42 000
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -35190 -38 256

-147 190 -160 006

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -408 210 -398 127

Inventarier -2 188 -2 188

Summa avskrivningar -410 397 -400 315
10
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Not 8 Byggnader och mark

HSBs Brf Ostermalm | Gavle
Org nr 785000-1103

2020-12-31

2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 22976 981 22 523262
Arets investering byggnader, ar 2019 digitalt passagesystem 0 453719
Ingdende anskaffningsviarde mark 130 800 130 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 23107 781 23107 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 351 742 -7953 615
Arets avskrivningar byggnader -408 210 -398 127
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 759 952 -8 351 742
Utgaende bokfort viirde 14 347 829 14 756 039
Bokférda virden byggnader 14217 029 14 625 239
Bokforda varden mark 130 800 130 800
Fastighetsbeteckning: Brynis 46:4
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1987 18 600 000 4 428 000 23 028 000 23 028 000
Lokaler 1461 000 1 144 000 2 605 000 2 605 000
20 061 000 5572 000 25633000 25633 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

51385 51385
51385 51385
-43 728 -41 540
-2 188 -2 188
-45916 -43 728
5469 7657

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupen intékt el, virme, vatten

168 590 168 536
0 9347
35949 36 683
10 788 21090
12 768 25504
18 010 19 971
246 105 281 131

Not11 Bank

Swedbank

1"

310

310

310

310
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Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 95 425 0 973 052 3602273 353 729
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 353 729 -353 729
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 219 000 -219 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -113 666 113 666
Arets Resultat 400 721
Belopp vid arets utgang 95 425 0 1078 386 3 850 668 400 721
Nésta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,13% 2024-10-25 5935 609 100 000
Swedbank 1,21% 2021-03-25 1567 367 100 000
Swedbank 1,68% 2023-03-24 2 613 646 145 932
10 116 622 345932
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 8303 323
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1383 728
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8 386 962
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 19 034 000 19 034 000
varav i eget forvar 312 000 312 000
Summa stiillda siikerheter 18 722 000 18 722 000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 28 419 28419
28 419 28 419
Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 7939 9259
7939 9259

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 3182 0
Personalens kéllskatt 1 050 1050
Arbetsgivaravgifter 1 100 1 100
Ovriga kortfristiga skulder 9114 9194
14 446 11344

12
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Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rintekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

02?\ ‘1 2021

- Camllla Lmﬂqwst

4 L/
[ piirs NV,

Susan Aslund’

\@W l
NG \

Tomas Aberg
Revisor vald av foreningsstimman

A fevdy ) Qull Val >

. Dame] Pacheco Navarro

Thomas Forslund

ar revisiongberdttelse har avgivits 2021-65/- 07’

e Alah ¢ bee—

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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39 000 42 000
12 254 13197
83 714 78 398
11703 20 504
9785 9400
197 518 217 199
6031 690
360 005 381 388

L

Maria-Doverud
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Ostermalm | Gavle, org.nr. 785000-1103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ostermalm i Gavle for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar 1ampliga med hansyn il
omstandighsterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvArderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

e utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samf tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av Jagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om ? !



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostermalm i Gavle
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ReVISOrns ansvai

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och proévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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