HSB:s Brf Norrmalm i Gavle
785000-1194

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsférening Norrmalm i Gévle, organisationsnummer
785000-1194, far hdrmed avgiva redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31, foreningens 62:a verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2013 haft foljande sammansittning:

Anders Sandin, ordf

Bjorn Lindqvist, v ordf

Kristina Norén, sekr

Jan Aurosell, miljéansv

Curt Nygren, utsedd av HSB Givleborg

Suppleanter har varit:

Peter Walander, studieorg/webbansv
Pia Karlsson

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ér ledaméterna Anders
Sandin och Kristina Norén, samt styrelsesuppleanten Pia Karlsson.

Firmatecknare

Foreningen har tecknats av Kristina Norén, Bjérn Lindqvist, Jan Aurosell och Anders
Sandin, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Yvonne Karlsson med Olle Karlsson som suppleant, valda av foreningen,
samt en revisor som i enlighet med stadgarna utses av HSB Riksforbund.

Ombud vid HSB:s féreningsstimma

Foreningens ombud vid HSB Gévleborgs féreningsstimma har varit Anders Sandin med
Jan Aurosell som suppleant. W/
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Sammantriden

Ordinatie foreningsstdmma holls den 14 maj 2013,
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantriiden.

Viceviird och anstillda

Vicevird har varit styrelsen.

HSB Giivleborg har enligt avtal bitrétt styrelsen med den administrativa forvaltningen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Sambhall och trappstéidningen av en egen
deltidsanstilld lokalvérdare.

Medlemsantal

Féreningen har 54 medlemmar. Harutdver dr HSB Gévleborg ocksé medlem i foreningen.
Under dret har 8 bostadstiitter Sverlatits,

Miljoarbete
Miljoansvarig har Jan Aurosell varit.

Studie- och fritidsverksamhet

Studieorganisatér har Peter Walander varit.
I studie- och fritidskommittén har f6ljande ledaméter ingétt; Pia Karlsson, Ann-Christin

Lindqvist och Hjordis Olson Bergstrom.

Ovrigt

Fran och med rikenskapsar som pabdrjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilket innebsr
att foreningen framtida 4r kommer att uppriitta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regel-
verk. Foréndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar,
investeringar och underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat och jimforelsetal
avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Brf Norrmalms policy foér uthyrning i andra hand:

Foreningen foljer bostadsrittslagen och de riktlinjer som hyresnimnden faststiller. Detta
innebir att alla andrahandsuthyrningar ska godkéinnas av styrelsen. Uthyrning beviljas om
det finns giltiga skiil, till exempel arbete pé annan ort, studier eller om man vill bli sambo pé
prov i en annan lagenhet. Tillstindet ges for ett &r 4t gngen och sammanlagt fér maximalt
tre ar. Andrahandsuthyrning ska alltid vara av tillfillig karaktir, Om uthyrning sker utan
tillstdnd kan bostadsritten forverkas. ‘T‘J
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Valberedning

Ledamoter i valberedningen sedan féreningsstimman 2012 har varit Mats Lund
( sammankallande ), Hjérdis Olson Bergstrom och Christina Baumgardt.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Norrtull 30:7 och 30:9. Fastigheten &r ett flerfamiljshus.

Fastigheten dr fullviirdesforsdkrad i Trygg Hansa med bostadsrittstill:igg for samtliga
lagenheter.

Fastighetsbesiktning dgde rum den 1 oktober 2013,
Underhéllsplan finns och ér uppdaterad den 2 oktober 2013.

Under aret har foljande storre atgirder vidtagits:

e Byte och reparation av stupror

Foljande dtgiirder planeras de niirmaste dren enligt underhllsplanen:

e Malning av tvittstugor (2014).

e Underhall av planteringar (2014).

e Malning av mangelrum (2015).

e Underhéll av balkongplattor och ricken (2015).
e Byte av hisslinor (2015).

e Fonsterbyte (2016).

e Malning av golven i kéllaren (2016).

e Malning av torkrum (2016).

e Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) (2016).

Alla atgérder behovsprovas varje ar av styrelsen.

v
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Ligenheter och lokaler

I nedanstiende tabell specificeras innehavet

Brf Ligenhet er Antal Yita Total yta
1 rokv 8 26,5 212,0
2 rok 8 56,5 452,0
3 rok 10+ 15 70,0-71,0  1.765,0
4 rok 4 +4 86,0-98,0 736,0
5 rok 5 114,0 570,0
3.735,0
Lokaler 6 501,0
Totalt 4.236,0

P foreningens fastigheter finns 34 parkeringsplatser; 26 platser med motorvirmaruttag och

8 platser utan motorvirmaruttag,

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna var oforandrade under 2013, Styrelsen beslutade att lita drsavgifterna vara

ofSriindrade dven under 2014, Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 545 kr/kvm bly.

Ekonomi

Resultat och stiillning

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsiittning tkr 2.352 2.299 2.140 2,083 2.052
Rorelseresultat tkr 575 488 361 421 328
Res efter finansiella poster tkr 320 195 49 174 74
Balansomslutning tkr 10.583 10.611 10.440 10.470 11.021
Avgifter, kr per kvm 545 545 524 524 508
Fond for yttre underhall tkr 604 576 646 553 639
Lan ki/kvm 1.859 1,925 1.901 1,941 2.101
Rintekostnad kr/kvm 61 70 74 60 65
Driftskostnad ki/kvim 329 308 290 301 272
Nyckeltal berfiknade efter total yta inklusive lokaler.

VJ
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Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resuliat 1200 054
Arets resultat 319 947
1520 001

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande rets kostnad -40 383
Avsiittning till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan 190 000
Balanserat resultat 1370384

1 520 001

Efter foreslagen disposition uppgéar Fond till yttre underhall till 753.472 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatréikningen, hade arets resultat uppgétt till 170.330 kronor i stiillet for det redovisade
319.947 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer:.
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HSBs Brf Norrmalm I Givle

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 2352129 2 299 328
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 395 362 -1 303 007
Planerat underhéll Not 3 -40 383 -154 212
Fastighetsskatt -50 073 -61 648
Avskrivningar Not 4 -291 067 -292 049
Summa fastighetskostnader -1 776 885 -1 810 916
Rorelseresultat 575 243 488 412
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 2982 2 454
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -258 278 -296 123
Summa finansiella poster -255 296 -293 669
Arets resuitat 319 947 194 743
Tilldiggsupplysning
Férandring av fond fér yttre underhall redovisas inte i resultatrdkningen. Om avsittning till och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall beaktas har féreningen nedanstiende 6verskott:
Arets resultat 319 947 194 743
lanspréktagande for yitre underhall motsvarande arets kostnad 40 383 154 212
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgeenlig underhallsplan -190 000 -182 000
Overskottet for ar 2013 170 330 166 955
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HSBs Brf Norrmalm I Gavle

Balansrﬁknilg 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 9313332 9 566 926
Markanlaggningar 395 716 422 097
Inventarier 14 916 26 008
9723 964 10 015 031
Summa anlaggningstillgéngar 9723 964 10 015 031
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 0
Avrdkningskonto HSB Gavleborg 798 516 518 981
Ovriga fordringar 1109 13 942
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 709 63 109
858 334 596 032
Kassa och bank
Banktillgodohavande 417 416
417 416
Summa omsattningstillgdngar 858 751 596 448
Summa tillgdngar 10 582 716 10 611 479
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Balansréikning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 82 325 82 325

Fond for yttre underhéll 603 855 576 067

686 180 658 392

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 200 054 10330098

Arets resultat 319 947 194 743
1520 001 1227 842

Summa eget kapital 2 206 181 1 886 234

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 476 143 8 076 147

Ovriga skulder Not 14 9 500 19 000
7 485 643 8 095 147

Kortfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 400 000 81 452

Leverantdrsskulder 168 056 183 427

Skatteskulder 712 0

Fond fér inre underhall 76 207 76 207

Ovriga skulder Not 16 11 400 11 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 234 517 277 913

890 892 630 099

Summa skulder 8 376 535 8 725 246

Summa eget kapital och skulder 10582716 10611 479

Poster inom linjen

Stallda sédkerheter

Panter for fastighetslan 10 080 000 10 080 000

Ldmnade som sékerhet for 18n till kreditinstitut

varav obelnade 0 0

Ansvarsforbindelser

Fastigo 1206 1206
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HSBs Brf Norrmalm I Gavle

Redovisningsprinciper m.m,

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 50-8rig rakplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och

férvéntad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,7 % av anskaffningsvérdet. Av avskrivningstiden 8terst8r 40 &r.
Separata avskrivningsplaner finns dven for installationan av enhetsmétning el, sophusbyggnaden och bastun.

Den totala avskrivningen uppgdr till 2% av anskaffningsvirdet,

Markanldggning
Avskrivning sker planenligt med 5% per &r berdknat p& markanliggningens anskaffningsvirde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&

foreningens underhdllisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom | Hégsta forvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsférenings rénteintédkter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott uppgdr vid drets slut till 0 kr ( 0 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Medelantal anstallda Innev, &r Foreg. 8r
Kvinnor 1 i
1 1
2013-01-01 2012-01-01
Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 77 900 65 350
Revisorsarvode 2375 3000
Ovriga arvoden och ersittningar 650 650 '
80 925 69 000

Uppdragstagare och anstéllda

Léner och ersattningar 73 327 66 800
73 327 66 800

Sociala kostnader

Arbetsgivaravgifter 27 573 23 649

Pensionskostnader och forpliktelser 2 569 3192
30 142 26 841

Totalt 184 394 162 641

\_/

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSBs Brf Norrmalm I Gavle

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2034 360 2 034 361
Hyror 198 164 198 164
Debiterade energi- och vattenavgifter 137 246 81023
Ovriga intakter -1 0
Brutto 2 369 769 2 313 548
Hyresbortfall -17 640 -14 220
Summa nettoomsdttning 2352129 2 299 328
Not 2 Drift
Personalkostnader 184 394 165 641
Fastighetsskétsel och lokalvérd 119 639 126 818
Reparationer 43 999 25 305
El 165 757 126 475
Uppvarmning 467 110 471 715
Vatten 88 308 82 764
Sophdmtning 67 136 67 570
Ovriga avgifter 45 529 47 141
Forvaltningsarvoden 119 669 109 310
Ovriga driftskostnader 93 821 80 268
1395 362 1303 007
Not 3 Planerat underhall
Stuprér 40 383 0
Torktumlare 0 30 805
Fldktanldggning lokal 0 47 500
Borttagning och plantering ny héck, nedtagn trdd m.m. 0 75 907
40 383 154 212
Not 4 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 253 594 253 594
Markanldggningar 26 381 26 381
Inventarier 11 092 12 074
291 067 292 049
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto, bank 2 870 2 366
Ranteintakter évriga 112 88
2982 2 454
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 258 278 296 123
258 278 296 123
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HSBs Brf Norrmalm I Gavle

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 12 953 140 12 682 764
Arets investeringar, enhetsmitning el (2012) 0 270 376
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 12953 140 12953 140
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 386 214 -3 132 620
Arets avskrivningar -253 594 -253 594
Utgdende avskrivningar -3 639 808 -3 386 214
Bokfort varde 9 313 332 9 566 926
varay byggnader 9 165 192 9 418 786
varav mark 148 140 148 140
9313 332 9 566 926
Taxeringsvarde for fastigheten Norrtull 30:7 och 30:9 i Gavle, Virdedr &r 1951.
Byggnad - bostader 11 400 000 11 000 000
Byggnad - lokaler 446 000 373 000
11 846 000 11 373 000
Mark - bostader 3 501 000 3 267 000
Mark - lokaler 91 000 85 000
3 592 000 3 352 000
Taxvéarde totalt 15 438 000 14 725 000
Not8 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 526 003 526 003
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 526 003 526 003
Ingdende ackumulerade avskrivningar -103 906 -77 525
Krets avskrivningar -26 381 -26 381
Utgdende avskrivningar -130 287 -103 906
Bokfort virde 395716 422 097
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 111 916 83 604
Arets investeringar (2012) inventarier lokal, utebelysning 0 28 312
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 111 916 111916
Ingdende avskrivningar -85 908 -73 834
Arets avskrivningar -11 092 -12 074
Utg&ende avskrivningar -97 000 -85 908
Bokfort virde 14916 26 008
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 12 945
Ovriga fordringar 1109 997
1109 13942
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 32970 36 513
Upplupna intakter 25739 26 596
58 709 63 109
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 82 325 0 576 067 1033 098 194 743
Foérandring balanserat resultat 166 956 -194 743
Krets avsittning yttre fond 182 000
Arets uttag yttre fond -154 212
Arets resultat 319 947
Belopp vid &rets slut 82 325 0 603 855 1200054 319947
Not 13 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 17-36987-427682 2,19% 2014-12-01 1915 000 0
Stadshypotek 17-36987-492615 3,27% 2015-07-30 2926 533 200 000
Stadshypotek 17-36987-589973 3,09% 2017-09-01 3034 610 200 000
7 876 143 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7476 143
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5876 143
Not 14 Ovriga Iangfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 9500 19 000
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 400 000 81 452
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1900 1 600
Ovriga kortfristiga skulder 9 500 9 500
11 400 11100
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 24 567 26 851
Ovriga upplupna kostnader 85 447 99 324
Forutbetalda hyror och avgifter 124 503 151 738
234 517 277 913

Géavle den ;L/ v 201y
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Jan Aurosell Kristina Norén

VAr revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits den 7‘ / Y

0,%1, <1y
i il fo

Pia Andersson
Yvonne Karlsson BoRevision AB
Av stamman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse
Till foreningsstémman | HSB Brf Norrmalm i Gavle, org.nr. 785000-1194

Rapport om arsredovisningen

Vi har ulfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Norrmalm
i Gévle for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt uppratta en ars-
redovisning som ger en réllvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kentroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppralta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér delta alt denne har utfért
revisionen enligt International Standards en Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
akligheter.

En revision innefattar alt genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska ulforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér véasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte | syfte alt gora elt ultalande om
effekliviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en ulvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar lillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvallningsberételsen r férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstémman faststéller resullat-
r&kningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrmalm i
Gévle for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrallslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar alt med rimlig s&kerhet ultala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust och om frvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har ulfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
slyrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om n&gon slyrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvallningsberatelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Totala kosthader
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