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Bostadsrattsféreningen Norra Slotts i Gavle
Org nr 769618-4170

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforening Norra Slotts med sate i Gavle (769618-4170) far
hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Gavle Norrtull 22:7 och Gavle Norrtull 24:9, byggd ar
1968 i vilken man uppléter lagenheter och lokaler. Foreningen bestar av tre bostadshus
i tva bostadsfastigheter. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrattsforeningen bildades 2010.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina forsakringar. [ forsakringen ingar
styrelseansvar.

Hemforsakring samt bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrittsinnehavaren.

Antal Bendmning

85 Lagenheter (bostadsratt)

11 Lagenheter (lagenheter som féreningen hyr ut som bostadsratt)
3 Lokaler (hyresratt)

41 Garage

6 Bilplatser

18 Car-portplatser

Total bostadsarea 7 157 kvm

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hoélls 17:e juni. P4 stimman deltog 32 st medlemmar. P&
stamman behandlades stadgeenliga fragor samt motioner fran medlemmar.

Stamman senarelades pa grund av Covid-19 smittan.

Foreningen hade vid arets slut 85 rostberattigade medlemmar.



Bostadsrattsforeningen Norra Slotts i Gavle
Org nr 769618-4170

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Kent Hansson ordforande (avgick 2020-10-15)
Adam Nystrom vice ordforande (ordférande fr om 2020-10-15)
Robert Stjarnstedt sekreterare

Mats Lofstrom kassor

Mats Hallgren ledamot

Marina Westin styrelsesuppleant
Peter POIld styrelsesuppleant

[ tur att avga vid ordinarie féreningsstdimma ar 2 styrelsemedlemmar samt 2
suppleanter

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening.

Revisor har varit Bjorn Zetterberg med Tommy Bylund som suppleant valda vid
foreningsstimman samt Mikael Johansson Aktiv Revision.

Valberedning har varit Roger Larsson samt Christina Bylund.

Styrelsens dvriga kommentarer:

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av
siardebiterad el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att
Skatteverkets stédllningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD upprattats
frdn 2020-01-01. Den retroaktiva rattelsen gillande 2018 och 2019 kommer att ske
under 2021 och kommer att redovisas under ndastkommande rakenskapsar.
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Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifrin att féreningen tillampar K3-regelverket. |
berdknad avsittning till underh&llsfond ingar endast underhdllsdtgarder som bedms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/dtgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhéllsfond: 90 300 kr och fdljer faststilld
underhallsplan.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre

underhallsatgarder:
Ar Underhallsatgird
2019-2020 Nya Balkonger.
2020 Ny kantsten och asfalt utanfor hus 22 samt 24. Pollare med belysning
monterade.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

Ar Underhallsatgard

2021 Uppgravning framfér Hantverkargatan 27. Ny asfalt och kantsten. Cykelstall
under balkongerna vid 27 B och C. Ventilationshuvarna tas bort.

2021 Nya buskar och trad utanfor samtliga hus.

2021 Relining av gamla avloppsstammarna i hus 24.

Féreningen har paborjat med storre investering av uppgrdvningen framfor
Hantverkargatan 27och denna berédknas vara klar under 2021.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %.

[ budget for 2021 ingar 90 300 kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.
Arsavgiften dr i genomsnitt 531 kr/m? 2021.

Hyrorna uppgar till 1 110 kr per kvm och dr.
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Medlemsinformation

Av foreningens 85 medlemsldgenheter har under dret 14 verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 121 och under dret har det tillkommit 19 och avgétt 14
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 126.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 7 152
Rorelseresultat i tkr 2083
Resultat efter finansiella poster i tkr 1560
Balansomslutning i tkr 122 975
Soliditet % 53,7
Arsavgift/kvm* i kr 531
Driftskostnad/kvm i kr 384
Réantekostnad/kvm i kr 75
Bankskuld/kvm i kr 7790

2019

5880
1781
1341
111 742
57,1
511
349

61
6571

2018 2017 2016

5736 5578 5434

1457 967 1145

1020 470 560

110976 110 276 109 551

56,3 55,7 54,1
511
368

61 70 82

6 630 6693 6857

*Arsavgiften bestar utav rsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar maojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

[nsatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingdng 51843150 8383027 806951 2139716 1341038
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1341038 -1341038
Innevarande ars avs/disp 28 781 -28781
Arets resultat 1560006
Belopp Vid arets slut 51843150 8353027 835732 3451973 1560 006
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Bostadsrattsforeningen Norra Slotts i Gavle
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 806 951
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 92 106
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -63 325
Fondbehallning vid arets slut: 835 732

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 3451973
Arets resultat 1560006
Summa 5011979

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 5011979

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Bostadsrattsféreningen Norra Slotts

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 769618-4170

2019-01-01
2019-12-31

Not 2 7152225 5880 190
Not 3 266 197 0
7 418 422 5880 190

Not 4 -2744 792 -2500 382
Not 5 -350 654 -250 272
Not 6 -63 325 -35139
Not 7 -198 405 -201 021
Not 8 -1 112225 -1 112 225
Not 9 -865 700 0
-5335100 -4 099 039

2 083 322 1781 151

15727 0

-536 693 -440 113

Not 10 -2 350 0
-523 316 -440 113

1560 006 1341038

0
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Bostadsrattsforeningen Norra Slotts
Org nr 769618-4170

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 114737972 101 614 321
Pagaende nyanlidggningar Not 12 0 2667 573
Summa materiella anliggningstillgangar 114 737972 104 281 894
Summa anldggningstillgangar 114 737 972 104 281 894

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 11095 126 962
Kundfordringar 2050 0
Avriikningskonto HSB 4379811 869 167
Aktuell skattefordran Not 13 44 927 34105
Ovriga kortfristiga fordringar 48 175 39395
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 128 684 128 864
Summa kortfristiga fordringar 4614741 1 198 494
Bank Not 15 3622241 6261717
Summa kassa och bank 3622241 6261717
Summa omsaéttningstillgangar 8236982 7460 211
Summa tillgangar 122 974 955 111742 105
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Bostadsrattsforeningen Norra Slotts
Org nr 769618-4170

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 51843 150 51192116
Upplatelseavgifter 8353027 8353027
Fond for yttre underhall 835732 806 951
Summa bundet eget kapital 61031909 60 352 094
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3451973 2139716
Arets resultat 1 560 006 1341 038
Summa fritt eget kapital 5011979 3480 754
Summa eget kapital Not 16 66 043 887 63 832 848
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 55117273 46 579 038
Summa langfristiga skulder 55117273 46 579 038

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 635 664 451 260
Leverantorsskulder 297 092 198 623
Aktuell skatteskuld Not 18 15814 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 L1l 625 89 029
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 753 600 591 308
Summa kortfristiga skulder 1 813795 1330220
Summa skulder 56931068 47909 258
Summa eget kapital och skulder 122 974 955 111 742 105
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HEB - s migigheterna ser

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,22% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

0
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3838335 3 764 400
Hyresintékt bostdder 962 361 1 008 550
Hyresintékt lokaler 425 376 418 895
Hyresintékt garage och bilplatser 419 208 408 775
Hyresintédkt ovrigt 29 550 32650
Arsavgift el 154 003 152 591
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 88 470 31994
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 21259 14 651
Ovriga fakturerade kostnader 29912 0
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1 183 751 47 684
7152225 5880 190
Forsdkringsersittning 266 197 0
266 197 0
Not4  Driftskostnader
Reparationer -414 413 -156 964
Sotning -59 604 0
Ventilationsrensning -3 833 -5009
El -441 496 -422 812
Uppvidrmning =722 827 -756 508
Vatten -181 311 -147 666
Renhallning -184 053 -177 164
TV, bredband, iptelefoni -34 982 -54 083
Serviceavtal -15228 -74 711
Hissar serviceavtal & besiktning -20 297 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -258 970 -305 806
Forsikringar -53401 -50 982
Fastighetsskatt -183 344 -178 352
Ovriga driftskostnader -171 033 -170 326
-2744 792 -2 500 382
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -19 550 -13 030
Forvaltningskostnader -168 264 -167 276
Kostnader 6verlatelse och panter 0 -17 854
Foreningsverksamhet -8 800 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -131 892 -35513
Forbrukningsinventarier 0 -10 816
Arrende, hyra, leasing -22 147 0
Kundforluster m m 0 -5 783
-350 654 -250 272
Not6 Underhall enligt plan :
Underhall, tvittstuga -63 325
Underhall, Malning, brytskydd till entré 0 -35 139
-63 325 -35139
10



&

HE8 - clae s fig hasmerns b

Not 7

Not 9

Av-

Personalkostnader och arvoden

Bostadsrattsforeningen Norra Slotts

Org nr 769618-4170

Medelantal anstiillda 0 0
Arvode till styrelsen -120 000 -115 000
Loner for anstiillda -30 970 -34 105
Revisionsarvode 0 -5 000
Sociala avgifter -47 435 -46 916

-198 405 -201 021

och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -1 103 851 -1 103 851
Markanldggningar -8 374 -8 374
Summa avskrivningar -1 112 225 -1 112 225

Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anliggningstillging -865 700 0
Utrangering gamla balkonger 0 0
-865 700 0

Not10 Ovriga finansiella poster
Bankkostnader -2 350 0
-2 350 0
1"
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HIB - dir svipigheterca bev

Not 11 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Viirdet utgors av anskaftningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 90 259 967 90 259 967
Omklassificering 2667573 0
Arets utrangering gamla balkonger -919 400 0
Arets investering byggnader, nya balkonger 11887877 0
Arets investering byggnader, laddboxar till elbilar 80 788

Ingaende anskaffningsvarde mark 17308 239 17 308 239
Ingdende anskaffningsviarde markanliggningar 167 479 167 479
Arets investering markanliggning, asfaltering och arbete pa garden 465 339 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 121917 862 107 735 686

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -6 054 359 -4 950 508
Aterforing ackumelerad avskrivning gamla balkonger 53700 0
Arets avskrivningar byggnader -1 103 851 -1 103 851
Ingdende avskrivningar markanliggningar -67 006 -58 632
Arets avskrivningar markanldggningar -8 374 -8 374
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 179 890 -6 121 365
Utgaende bokfort virde 114 737972 101 614 321
Bokforda virden byggnader 96 791 508 84205 608
Bokforda virden mark 17 308 239 17 308 239
Bokforda virden markanliggningar 557 438 100 473
Fastighetshbeteckning: Norrtull 24:9 och 22:7
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 0
Bostider hyreshus 1970 56 600 000 21200 000 77 800 000 77 800 000
Lokaler 3 715000 901 000 4616 000 4616000
60315000 22101 000 82416 000 82416 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagaende nyanlaggningar 2667573 249 088
Arets Investering 0 2418485
Omklassificering till Byggnader & Mark, nya balkonger -2 667 573 0
Utgéende virde pagaende nyanlidggningar 0 2667573

Not 13 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 44 927 34105
44 927 34 105

Forutbetald forsikring 8971 8 544
Forutbetald kabel-TV och bredband 40 467 40703
Forutbetald HSB Sodra Norrland 79 246 79617
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 0
128 684 128 864
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HSB - o eritigheterra bor

Not 15 Bank
SEB 3622241 6261717
3622241 6261717

Not 16 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 51843150 8353027 806 951 2139716 1 341 038
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1341 038 -1341 038
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 92 106 -92 106
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -63 325 63 325
Arets Resultat 1 560 006
Belopp vid drets utgang 51843 150 8353 027 835732 3451973 1560 006
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 0,90% 2021-05-28 9123 129 22 848
SE-Banken Bolan 0,94% 2022-05-28 14241 133 185208
SE-Banken Bolan 1,12% 2024-05-28 23214776 243 204
SE-Banken Bolan 0,87% 2025-09-28 9 173 899 184 404
55752 937 635 664
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55117273
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 2 542 656
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 52574617
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 55950 000 52990 000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 55950 000 52990 000

Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 15814 0
15814 0

Mervirdeskatt 13259 453
Personalens killskatt 42 327 41 562
Arbetsgivaravgifter 44 330 42 004
Ovriga kortfristiga skulder 11709 5010
111625 89029
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HEIB o evidighetenra bor

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna reparationer hiss 5794 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 136 424 170 908
Upplupna rintekostnader 3023 3097
Upplupen revision 17 500 15000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 590 859 402 303
753 600 591308

z_:/_”'_ 2021 )
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Adam Nystrom Mats Hallgren Mats Lofstrom
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 05
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Bjorn Zetterberg Mikael Johansspn
Revisor vald av foreningsstimman Godkénd reviso

14



@ bakertilly
# aktivRevision =

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Norra Slotts
Org.nr. 769618-4170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Norra Slotts for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nédr sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for
véara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Norra Slotts for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den 7 maj 20
{

Mikael Johansson
Godkind rev

Bj6rn Zetterberg
Fortroendevald revi
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