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BRF Lévkojan i Giivle
Org.nr. 769624-7167

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens verksamhet bestér av att forvalta bostider.

Foreningens site dr Givle.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Okning av insatskapital

Okning av upplatelseavgifter
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstaimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning yttre fond enl ekonomisk plan

Balanseras i ny rakning

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterfoljande

2020 2019 2018 2017
744 839 769 733 752019 752 999
-397 630 -237 053 -445 813 -210 451
53,89 51,03 51,56 52,55
22 161074 21046 623 21 288 203 21735 681
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
12 390 000 210000 234 001 0 -2093 584
926 020 0
0 673 980 0 0 0
49 684 -49 684
. -397 630
13316 020 883 980 283 685 0 -2 540 898
-2 143 268
-397 630
-2 540 898
50 677
-2591 575
-2 540 898

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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BRF Lévkojan i Givle
Org.nr. 769624-7167

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2020-01-01
2020-12-31

744 839

744 839

-605 257
-25 290
-355 566

-986 113

-241 274

-156 356

-156 356

-397 630

-397 630

-397 630

2019-01-01
2019-12-31

769 733

769 733

-457 274
-39 044
-341 968

-838 286

-68 553

-168 500

-168 500

-237 053

-237 053

-237 053



BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgadngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

3 20293 067

20293 067

20293 067

4 249
8595
11234
24 078

1843 929
1 843929

1 868 007

22161074
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2019-12-31

20 648 633

20 648 633

20648 633

15773
33 626
10753

60 152

337 838

337 838
397 990

21 046 623



BRF Lovkojan i Givle
Org.nr. 769624-7167

BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 200 000 12 600 000
Fond for yttre underhall 283 685 234 001
Summa bundet eget kapital 14 483 685 12 834 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 143 268 -1 856532
Arets resultat -397 630 -237 053
Summa fritt eget kapital -2 540 898 -2093 585
Summa eget kapital 11942 787 10740416
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 9942 700 10 078 775
Summa langfristiga skulder 9942 700 10 078 775

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 81 660 13 660
Leverantorsskulder 26 001 60 100
Skatteskulder 44 896 43 424
Ovriga skulder 12 197 13756
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 110 833 96 492
Summa Kortfristiga skulder 275 587 227432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22161074 21 046 623
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BRF Loévkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldaggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstéllda bygger pa av féreningen betalda

ndarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Iongé’iende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivningar
Redovisat vérde
Not4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not5  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2020

0,10

2020-12-31

10 036 675
0

10 036 675
-1768 758
-157 673

-1926 431
12380716
-197 893

12 182 823

20293 067

2020-12-31

326 640
9616 060

9942700

2020-12-31

10 130 000

Antal ar

50

2019

0,10

2019-12-31

8 541 675
1 495 000

10 036 675
-1 624 683
-144 075

-1768758
12 578 609
-197 893

12 380716

20 648 633

2019-12-31

54 640
10 024 135

10078 775

2019-12-31

10 130 000



BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

NOTER

Gavle 2021-06-08

CLFE L dt Swll

Ola Hallén Malin Sundell
Ordforande
P / :
-

Jones Lant Per Harsta Johan Hollsten

- , P g
o
e har ldmnats den 8 juni 2021.

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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ER REVISION

| GAVLE AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Lovkojan i Givle
Org.nr. 769624-7167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Lovkojan i Gévle for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatradkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrels'éns uppskattningar i redovisningen och
- tillhorande upplysningar. - z g :

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.
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ER REVISION

| GAVLE AB
* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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ER REVISION
| GAVLE AB
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Lovkojan 1 Gévle for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra foérhallanden som 4r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

dvle den 8 juni

- Daniel Ageflod
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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