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Stadgar for Bostadsrattsforeningen

Lagmannen

EORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma ar bostadsrittsforeningen Lagmannen, organisationsnummer
785000-1657

1 o 2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Bostadsrdtt dr den ratt i foreningen
som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER
38

Styrelsen ska ha sitt site | Gavle . Gavleborgsian.
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4§

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fore december manads
utgang. Se vidare 178.

RAKENSKAPSAR

5§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1.7-30.6

Medlemskap6§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap
10 § bostadsrattslagen (1991 '614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftiig ansokan om medlemskap kom in till féreningen,
avgéra fragan om medlemskap.




/8

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han innehar
bostadsritt. Anmalan om uttrade ur foreningen ska goras skriftligen och
handlingen ska vara forsedd med mediemmens bevittnade namnunderskrift.

AVGIFTER

8§

F6r bostadsritten utgdende insats, andelstal och arsavqift faststalls av
styrelsen. Andring av insats och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av

foreningsstamma,

E6r bostadsritt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader
for den ldpande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarna.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal, erliggs manatligen i
e5rckott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for
virme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strom ska erlaggas efter
farbrukning eller yta. Om inte Srsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta

enligt réntelagen (1975:635) ) pa den obetalda avgiiten fran forfallodagen till
dess full betalning siker, Dessutom utgar paminneiseavgift enligt forordningen
(1981:1057) om erséttning fOr inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete med Ove rgang av bostadsrdtt far
Gverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. Den mediem till
vilken en bostadsritt overgatt, svarar normalt for att overlatelseavgiften
betalas. Féreningen debiterar normalt forvarvaren. For arbete vid pantsattning
av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppaa till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid
ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

& mor el g sl b el - L, [ - | 5 i . ' e - T
ANETERLY Y ...-5"' T e DA PG A T e sl S <20} i g T e & P e R N e S LD D . A



o g o T o AL . P N = -
P iy P el R N o ra a5 B T g 0, Rl WA P T T, o by ] i g [ - § T - . . -
( i . M P Wi O ey .-.._-- e I 'h L e o g b R e o R L R B P TR P O o Bl P bk’ o 'mmﬂ Ld

- brfse

-
L.
l""
a
'

ol

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

9%

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
byggnadskostnaden for féreningens hus. Det resultat som uppstar pa
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

STYRELSE OCH REVISOR

10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst femn ledamoter samt minst en och hogst
Y, fyra suppleanter, valjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess

nista ordinarie stimma hallits. Mandattiden for ordinarie ledamoter ar normalt
B tva &r och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

i 11§

K

3

5 nirvarandes antal dverstiger halften av hela antalet ledamoter. For giltigheten
& | av fatiade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar

EI-H 1 I i .

[ narvarande, enighet om besluten.

=

i

styrelsen konstituerar sig sjalv och ar beslutsfor nir de vid sammantradet

12§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill
utsedda styrelseledamater i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevird, vilken sjilv inte behover vara medlem | foreningen, eller genom en
fristiende forvaltning. Vicevarden ska inte vara ordférande | styrelsen.

148

Utan foreningsstaimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock
inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.
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Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom
att avlimna arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten
under dret (Forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter
och kostnader under aret (resultatrakning) och for stdllningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrakning),
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~ att uppratta budget och faststdlla drsavgifter for det kommande
rikenskapsaret,

_ att minst en gang, arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens hus samt inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberdttelsen
redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

_ att minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen
och revisionsberittelsen ska framldggas, till revisorerna lamna
Srsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

- att senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma titlstélla medlemmarna

kopia av arsredovisningen och revisionsberdttelsen.

16§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intili
dess nista ordinarie stimma hallits. Revisor aligger; att verkstalla revision av

féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga

revisionsberdttelse.

FORENINGSSTAMMA
178§

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av

4 §. Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen
dven utlysas da detta for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begarts av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar.
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Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar ska ske genom anslag a lamp- liga platser inom fﬂrenmgens hus.
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Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa
stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska skriftligen kallas under
uppgiven eller annan for styrelsen kand adress.

2 Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stamma och ska utfdrdas senast
;’? tva veckor fore ordinarie staimma och senast en vecka fore extra stamma.
i 18§
! Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stamma ska skriftligen
framstilla sin begiran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i
= kallelsen till stamman.
|7 198

P3 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

| ' a) Upprattande av forteckning 6ver ndarvarande medlemmar, ombud och

bitraden (rostlangd).

b) Val av ordférande vid stamman.

¢) Anmilan av protokoliskrivare.

" = ~ =
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d) Val av justeringsmadn tillika rostraknare.,

] e) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
] f) Godkannande av dagordningen.
- ] g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberattelsen.

i) Faststidllande av resultat— och balansrdakningen.

j) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter.

k) Fraga om anvindande av uppkommet éverskott eller tackande av underskott.
) Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

n) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.
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q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P extra stimma ska férekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stimmans ordforande utsett
dartill. | friga om protokollets innehall gdller 1. att réstlangden ska tas in eller

biliggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet,

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande.

218§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar nar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
R&stberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Rostadsratishavare far utéva sin réstratt genom befuilmaktigat ombud som
antingen ska vara medlem i foreningen, dkta make, sambo eller narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. ulimakten galler hogst ett ar fran utfardandet. ingen far
pa grund av fullmakt résta for mer d&n en annan rostberdttigad. En medlem kan
vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem
i foreningen, make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med

Omréstning vid féreningsstimma sker ¢ppet. Pakallar ndrvarande
rostberdttigad sluten omrdstning ska detta alitid accepteras vid val och i dvrigt
efter beslut av stimman. Vid lika rdstetal avgors val genom lottning, medan i
andra fragor den mening galler som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - ddr sdrskild
rstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§
i bostadsrattslagen (1991:614).
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UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

22 §

Rostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen

avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betaias som insats
och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska aven den anges.

-‘H_‘.'Pﬁi'. 1|. - - -

23 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdéva bostadsratten
endast om han ar eller antas till medlem i foreningen. En juridisk person som ar
medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

"y Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utova

| bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féoreningen dock anmana
dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrdtten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anfedning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte
far vigras intrade i féreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten

tvangsforsdljas for dodsboets rakning.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far
vigras intrade i foreningen dven om de i 24 § forsta stycket angivna

forutsattningarna for mediemskap dr uppfylida.

e e e e

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utova bostadsratten

l_ utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat
bostadsratten vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsaljning och da hade

) pantratt i bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far vdgras intrdde i féreningen har forvdrvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsdljas for
den juridiska personens rdkning.

24 §

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vdgras intrade i féreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor

godta honom som bostadsrattshavare.
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Ifraga om forvdrv av andel i bostadsritt dger forsta stycket tillimpning endast
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om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om

sambors gemensamma hem ska tillampas.

25 §

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvdrv och forvdrvaren-inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon
som inte far vagras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsriatten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsdljas for forvarvarens rakning.

26 8§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrdtt genom kop ska upprédttas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och ké- paren. | avtalet ska den ldagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid byte
eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tillstdllas styrelsen.

AVSAGELSE AY BOSTADSRATT
27 §

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsrditen tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina foipliktelser som
bostadsrdttshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en
avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

28 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i
upplatelsen. Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

e inredning och utrustning i kék, badrum och 6évriga utrymmen i ldgenheten
sasom ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
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ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte dr stamledningar,

e glas och bdgar i ldgenhetens ytter- och innantonster, « ldagenhetens ytter-

och innerdorrar
¢ svagstromsanldggningar
« malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

e reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som hér till hans hushall, gdstar honom eller som han
inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning

» brandskada som annan dn bostadsrattshavaren vallat endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattsforeningen ansvarar bl. a for

ventilationsdon

« vattenradiatorer rmed ventiler och termostat dock ej malning
malning av yttersidor av ytterfénster och yiterddrrar

« springventiler samt stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstamma ata sig att utfora sadant
underhall som bostadsrétthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett
sadant beslut kan endast avse atgird som féreningen avser att vidta i samband
med storre underhall eller ombyggnad och berér bostadsrittshavarens
lagenhet.

290 §

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon viasentlig férindring i ldgenheten utan
tillstand av styrelsen.

30 §

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att nar han anvdnder ligenheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset. Han

ska rdtta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt 28 § andra stycket.
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Gods som enligt vad bostadsriattshavaren vet dr eller med skal kan misstankas
vara behéftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

318§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa kemma in i ldgenheten
och tillhérande utrymmen nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete
som féreningen svarar for. Nar, bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
ska se till att bostadsrdttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an

nodvandigt.

32 §

En bostadsrdttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv torsaljning eller
tvangsforsdljning av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och
som inte antagits som medlem i féreningen eller,

2. om ldgenheten ar avsedd {6r permanentboende och bostadsratten till
ldgenheten innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvidnda sin
bostadsldgenhet, far upplata lagenheten i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska limnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och féreningen inte
har befogad anledning att viagra samtycke. Tillstand kan begrinsas till en viss
tid och férenas med villkor. |

238

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ligenheten for nagot annat andamal an
det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34 §

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om
det kan medféra men for foreningen eller ndagon annan medlem i féreningen.
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35 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och féreningen saledes berdttigad att sdga upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsradttshavaren drojer med att
betala arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
] ldgenheten i andra hand, |

3. om ldgenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

J 4, om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskdligt drojsmal underratta styrelsen

om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den som ldgenheten upplatits till i andra hand asidosatter nzgot av vad soin
enligt 30 § ska iakttas vid l3genhetens begagnande eller brister i den tillsyn

som enligt samma paragraf aligger en bostadsréattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte larmnar tilltrade tili lagenheten enligt 31 § och

han inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs,

i) 8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndaringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovdsentlig
del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsridttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse

utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsdagning pa grund av forhallande som




avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse
utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om féreningen siager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen
ratt till ersattning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER
j 36§ For foreningen gallande ordningsregler utfardas av styrelsen och galler
i fran och med den tidpunkt nar de distribuerats i enlighet med vad som sdgs i
T 17 § 2:a st.
| 37 §
v - Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen
I =] - =] wn T
(1991:614). Behallna tillgangar ska férdelas mellan bostadsrdttshavarna efter
ldgenheternas insatser.
E 18 s
> Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas |
bostadsrittslagen (1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns,

foreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledaméoter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna
| av foreningens medlemmar pa féreningsstdimma den 24.11 1899 och pa extra
‘ foreningsstamma den 13.4 2000
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Goran Samuelsson Britt-Marie Stromberg
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