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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for BRF LAGMANNEN, 785000-1657, med sate | Gavle, far
hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Allmént om verksamheten

Brf Lagmannen ager och férvaltar fastigheten Stder 34:3. Féreningen har till sndamal att &t
sina medlemmar upplata bostader under nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems ratt inom
forening pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelse och revisorer

Britt-Marie Strémberg Ordférande
Anders Mattsson Ledamot
Monica Johansson Persson  Sekreterare
Towe Englund Asbrink Suppleant
Lars Persson Suppleant
Oscar Séderman Suppleant

Fordndringar avseende den framtida utvecklingen
Foreningen forvantas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.
Fastigheten

Féreningens byggnad fardigstalldes ar 1954 av byggfirman Anders Dids och &r bel4gen i
Gavle.

Byggnaden har 17 lagenheter och 2 lokaler, varav de 2 lokalerna &r hyresratter

- ett rum o kok 5st

- tva rum o kdk 5 st

- tre rum o kok 4 st

-fyrarumokdk  2st

-femrumokdk  1st

Total bostadsyta 1033,5m2. Total loklayta 163 m2.

Féreningens férvaltning

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokolifdrda sammantrade

Fastighetségarna mitt Nord har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning.
Férsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa via Adeforsakring. | férsakringen ingar
ansvarsftraskring for styrelsen, skadedjursférsakring och aven tillaggsforsakring for
bostadsrattsinnehavare. (Obeservera att denna ej ersatter hemférsakringen)
Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att ingen hajning av arsavgiften ska ske.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expedtionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet. (2020 = 47 300,00)
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Paminnelseavgift uttages med 150 kronor vid sen betalning.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning Belopp i Tkr
2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsattning 789 769 797 770 775
arets resultat 192 103 -87 146 97
Balansomslutning 3355 3224 3202 3302 3199
Likviditet % 752 575 676 595
Soliditet % 35 30 27 29 25
Arsavgiftsniva fér bostader
kr/m2 585 585 580 569 569
Driftskostnader, kr/m2 369 479 452 409 447
Réanta, kr/m2 32 35 30 45 50
Underhallsfond, kr/m2 546 459 372 497 410
Lan, krfm2 2029 2029 2105 2135 2171

Den totala bostadsarean for bostadsratterna i fdreningen som anvants som berakningsgrund

ar 1033,5 m2
Eget kapital

Inbetalda Upplateise- Yitre rep Fritt eget

insatser avgifter fond kapital

Vid arets bérjan 59 000 137 120 474724 211729
Avsattning till fond fér 90 000
Arets resultat 191 589
Vid arets slut 59 000 137120 564 724 403 318

Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

balanserat resultat 211729
arets resultat 191 589
Totalt 403 318
Avséttning till yttre fond 90 000
Balanserad i ny rakning 313 318
Summa 403 318

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nat 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30

Nettoomsattning 2 789 404 769 480

789 404 769 480

Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 34 -466 191 -534 196

Personalkostnader 5 -25 841 -30 350

Av- ach nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar -72 189 -65 470

Rérelseresultat 225183 139 464

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 20 -

Rantekostnader och liknande resultatposter ] -33 614 -36 068

Resultat efter finansiella poster 191 589 103 396

Resultat fore skatt 191 589 103 396

Arets resultat 191 589 103 396
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1914 664 1 965 046

Inventarier, verktyg och installationer 8 103 893 78 662

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 13 000 13 000
2 031 557 2056 708

Summa anlaggningstillgangar 2031 857 2056 708

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4229 4229

Aktuell skattefordran 10 308 8 204

Ovriga fordringar 4737 282

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 069 45 968

75 343 58 683

Kassa och bank 1 247 696 1108 633

Summa omsittningstillgangar 1323 039 1167 316

SUMMA TILLGANGAR 3 354 596 3224024
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 196 120 186 120

Yttre Reperationsfonden 564 725 474 725
760 845 670 845

Fritt eget kapital

Balanserad vinst elier forlust 211729 198 333

Arets resultat 191 589 103 396
403 318 301728

Summa eget kapital 1164 163 872 574

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 096 543 2 096 543

Ovriga langfristiga skulder -36 780 -

2059 763 2 096 543

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 36780 42 405

Leverantérsskulder 22 822 21737

Ovriga kortfristiga skulder 4094 1 465

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 66 974 89 300
130670 154 907

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 354 596 3224 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatmingar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
férutom ink&pspriset &ven utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Om tillampligt.
Indirekta tiliverkningskostnader som utgér mer 4n en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydiigt belopp har raknats in i anskaffningsvardet.

Om tillampligt.
Anskaffningsvérdet for materiella anlaggningstillgangar forvarvade genom testamente eller gava
dverensstadmmer med det skattemassiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anldggningstiligang. 1 stallet redovisas en avsattning successivt tver tillgangens
nyttjandeperiod,

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade varde. Ulgifter
for Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader n&r de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedtmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen. [alt Avskrivning pa [ange vilken] réknas in i det redovisade vardet for
varulager/annan anl8ggningstillgang.]

Om tillampligt.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.



785000-1657

BRF LAGMANNEN 7(10)
Materiella anl&ggningstifigangar Ar
Stomme och Grund 100
inre ytskikt moch vitvaror 7
kdksinredning 100
maskiner och inventarier 5
Fonster 50
Dorrar 50
Not 2 Netto omsiéttning

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter 604 802 604 742
Hyror Lokaler 86 340 70 111
Hyror Parkeringsplatser 9600 9600
Uppvarmning 4020 4020
Kabel-TV 25 500 25250
Elavgifter 55 453 49 206
Ovr intakter 3689 6 551
Summa 789 404 769 480
Not 3 Driftskostnader

2020-06-30 2019-06-30
Elavgifter 77 799 66 370
Varme 146 144 158 033
Vattenavgifter 53721 50 563
Renhalining 25 253 66 217
Underhall och reparationer 17 888 72 860
Kabel-TV 29132 25030
Yitre renhalining 2063 13 239
Fastighetsskatt 31 448 14 762
Fastighetsforsakring 29 124 27 699
Summa 412 572 494 773
Not 4 Fastighetsadminstration

2020-06-30 2019-06-30
Redovisningstjanser 26 561 11 657
Revisionsarbete 12 250 12 650
Bankkostnader 3301 3085
Ovr adm kostnader 1337 1202
Konsultarvoden 3206 2750
Féreningsavgifter 6 964 8 079
Summa 53 619 39423
Not5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30

Totalt

1

1

1

1
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Ldner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvode 5234 12 000
Ovr anstallda 14 305 13113
Sociala kostnader 5 491 4434
Arbetsmarknadsférsakring 811 803
Summa 25 841 30 350
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01- 2018-07-01-
e 2020-06-30 2019-06-30
Rantekostnader, dvriga 33614 36 068
Summa 33614 36 068
Not 7 Byggnader och mark
o 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid &rets borjan 3 865 648 3 865 648
Vid arets slut 3 865 648 3 865 648
Ackurnulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 900 602 -1 850 220
-Arets avskrivning -50 382 -50 382
Vid arets slut -1 950 984 -1 900 602
Redovisat véirde vid arets slut 1914 664 1 965 046
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 267 000 267 000
Redovisat varde vid arets slut 267 000 267 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 229251 165 188
-Nyanskaffningar 47 038 64 063
276 289 229 251
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -150 589 -135 501
-Arets avskrivning -21 807 -15 088
-172 396 -150 589
Redovisat virde vid arets slut 103 883 78 662



BRF LAGMANNEN 9(10)
785000-1657

Not 9 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-06-30 2019-06-30

For egna skulder och avséftningar

Fastighetsinteckningar 2 310 000 2310000
2 310 000 2310000
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Underskrifter
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Min/\Var revisionsberattelse har lamnats den { '} ! IZ 2020

ajg Lindblom < \
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF LAGMANNEN
Org.nr 785000-1657

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfbrt en revision av &rsredovisningen for BRF LAGMANNEN fbr riikenskapsaret 2019-07-01 -
2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden riittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2020-06-30 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Farvaltningsbertittelsen 4r frenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer #r nbdvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av freningens fSrmiga att
fortsiita verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om f8rhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehiller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsbertittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan uppsta pA grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifiarar nnh hodRmar fam rfelemmmn O v ommaldon Foio s Y s )
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utféir granskningsatgtirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och ndamélsenliga for att utgSra en grund f5r mina uttalanden.
Risken fir att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r htgre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgiirder som &r limpliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller frhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens fSrmaga att fortstitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsbertittelsen fista uppmérksamheten p upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar fr otillcickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gra att en fSrening inte
l#ingre kan fortslitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag tiven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning f5r BRF
LAGMANNEN f&r rdkenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av fSrslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller fSrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberfittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for ritkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrlickliga och indamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner betriiffande foreningens vinst eller f3rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma freningens ckonomiska situation och att tillse att ftreningens
organisation dr utformad s# att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av firvaltningen, och drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse som kan fSranleda
ershttningsskyldighet mot freningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti f8r att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiicka Atgérder eller firsummelser som kan franleda
ersiittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller f5riust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instiilining under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av fbreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana Aighirder, omraden och
forhéllanden som dr visentliga fSr verksamheten och dér avsteg och Gvertriidelser skulle ha srskild
betydelse fbr foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglirder och andra fdrhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust har jag granskat
om fBrslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Glvle den 17 december 2020

/// e
Matf Lindblom
Auktoriserad revisor




