ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvinta med site i Gavle (org.nr 769614-0941) far
hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-09-01 — 2018-12-31. (16
manader). Detta ir foreningens tolfte rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Norr 17:6, byggd ar 1987 i vilken man upplater
lagenheter. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Kvinta Bostadsrittsforening bildades den 13 februari 2006 och registrerades hos
Bolagsverket den 18 mars 2006. Den forsta juni 2006 frvirvades fastigheten Norr 17:6
i Gavle Kommun med adresserna Norra Kopparslagargatan 13 A och B samt
Ruddamsgatan 38. Foreningens site ar Gavle.

Fastigheten ar fullviardesforsakrad i Gjensidige. [ forsikringen ingdr styrelseansvar.

Antal Benamning Total yta m*
56 lagenheter (bostadsritt) 3726
4 lagenheter (hyresratt)

Av 60 ligenheter ar 56 upplatna och 4 &r hyresratter, tva hyresratter har ombildats
under perioden. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 21 februari 2018. P4 stimman deltog 15
medlemmar. Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre
forandringar.

Extrastamma holls 15 maj 2018. Arendet pa extrastimman var forsta beslut att anta
Bostadsritternas nya monsterstadgar 2018, version 1. Enhilligt beslut.



Extrastimma holls den 12 juni 2018. Arendet pa extrastimman var andra beslutet att
anta Bostadsritternas nya mosterstadgar 2018, version 1. Enhilligt beslut.

Extrastimma holls den 16 oktober 2018. Arendet var godkannande/fortydligande av
nytt rakenskapsar som innebdr att innevarande rdkenskapsar stracker sig mellan 1
september 2017 till 31 december 2018 och darefter utgor rakenskapsaret kalenderar.
Stamman beslutade enhilligt enligt forslaget.

Foreningen hade vid arets slut 56 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lars Westerlund ordférande
Anders Klang sekreterare
Jorgen Eriksson ledamot
Marianne Johansson styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie toreningsstimma ar Lars Westerlund, Jorgen Eriksson
samt suppleanten Marianne Johansson.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lars Westerlund, Anders Klang och Jorgen Eriksson, tvé i
forening.

Revisorer

Revisor har varit Lars Melin, samt Aktiv Revision i Gavle AB, Mikael Johansson, valda
vid féreningsstimman. :

Vicevird

Vicevérd har varit HSB Sédra Norrland.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland. Var
fastighetsskotsel har ocksa utforts av HSB Sédra Norrland
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nytgjande av fondmedel. Under éret har
Jjusteringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgirder enligt K3
regelverket. Avsittningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhdall som
t.ex. takbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sidana
underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhallsfond:
103 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Storre atgdrder under perioden

AR UNDERHALLSATGARD

2017/2018 | Lasbyte i samtliga ligenheter

2017,/2018 Byte av avvattningssystemet (hangrinnor och stupror)

Foreningen planerar féljande framtida underhallsitgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2019 lordningsstillande av innergarden

2019 Upprustning av samlingslokalen

2019 Oversyn och ev byte av ytterdorrar, i synnerhet doérr ut mot
Ruddammsgatan.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2019.

Likviditet
Foreningens likviditet har utrdknats pé foljande sitt:

Omsittningstillgdngar/kortfristiga skulder.
Likviditeten anses vara tillfredstdllande om detta métt inte understiger 100%

Foreningens likviditet enligt denna berékning dr 585% (413%)



Ekonomisk analys

Underskottet pd 1 011 893 kronor beror delvis pA att avskrivningsplanen har blivit dndrat frén
att fastigheten tidigare har avskrivits p& 200 &r till att nuvarande avskrivningstid ar 120 &r.
Se not | i drsredovisningen.

Underhallskostnader uppgér till 614 677 kronor, denna kostnad har blivit kostnadsford direkt i
resultatrakningen. Anledningen &r det endast finns 432 025 kr i underhallsfonden. Utan dessa
extra kostnader skulle resultat ha varit ca plus 289 000 kr riknat med den ordinarie
avskrivningen.

[} um n
Flerarsoversikt
16 man
2017/ 2016/ 2015/
2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 3 268 2393 2 393
Resultat efter finansiella poster i tkr -1 020 336 -142
Balansomslutning i tkr 43 516 44 181 43 891
Soliditet % 60 55 52
Driftskostnad/kvm 1 kr 544 364 483
Réntekostnad/kvm 1 kr 110 118 133
Bankskuld/kvm i kr 4 563 5233 5233

Nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Avets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets inging 18 807957 4823164 289125 -110 155 336 036
Forsdljning av 2 ligenheter 656 060 2186 040

Vinstdisp enl. Stimmobeslut 336 036 -336 036
Innevarande ars avs/disp 137 300 -137 300

Arets resultat -1019 657
Belopp Vid érets slut 19 464 017 7009 204 432 025 82 982 -1 019 657



Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets bérjan:
Av styrelsen beslutad avsittning till fond, 16 manader:
Fondbehallning vid drets slut:

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition

Balanseras i ny rakning

289 125

— 137300

432 025

82 982
-1 019 657

-936 675

-936 675

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.

——
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2017-09-01 2016-09-81
Resultatridkning 2018-12-31 2017-08-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 2 3267715 2543776
Summa rérelseintskter 3267715 2543776
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -2 027 577 -1 357 545
Planerat underhdll Not 4 -614 677 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -51 942 -43 666
Personalkostnader och arvoden Not 6 -118 638 -144 770
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -1091 087 -223 238
Summa rorelsekostnader -3903 921 -1769 219
Rorelseresultat -636 206 774 557
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella anlaggningstillgdngar Not 8 26 354 0
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter Not 9 9 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -409 814 -438 520
Summa finansiella poster -383 451 -438 520
Resultat efter finansiella poster -1 019 657 336 037
Arets resultat -1 019 657 336 036
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Balansrékning 2018-12-31 2017-08-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 40 315 953 41 402 849
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 036 6 227
Summa materiella anldggningstillgdngar 40 317 989 41 409 076
Finansiella anidggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 0 561 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 0 561 000
Summa anldggningstillgdngar 40 317 989 41 970 076
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar )
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 12 571
Ovriga fordringar Not 14 510 621 42 071
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 117 873 17 812
Summa kortfristiga fodringar 628 521 72 454
Kassa och bank 2 569 045 2 138 507
Summa omséttningstillgéngar 3197 567 2210961
Summa tillgangar 43 515 555 44 181 037
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Balansrikning 2018-12-31 2017-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 19 464 017 18 807 957
Upplételseavgifter 7 009 204 4 823 164
Fond fér yttre underhdll 432 025 294 725
Summa bundet eget kapital 26 905 246 23 925 846
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 82 982 -115 755
Rrets resultat -1 019 657 336 036
Summa fritt eget kapital -936 675 220 281
Summa eget kapital 25968 571 24 146 127
I:éngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17,20 13 000 000 19 500 000
Summa l8ngfristiga skulder 13 000 000 19 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 000 000 0
Leverantorsskulder 93 184 46 015
Aktuella skatteskulder 106 520 153 480
Ovriga skulder Not 18 32431 1490
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 314 849 333 924
Summa Kortfristiga skulder 4 546 984 534 909
Summa eget kapital och skulder 43 515 555 44 181 037
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Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsnamndens allménna r&d
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen ftt eller beriknas 3. Det innebr att foreningen redovisar

inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokf6rda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sdrskilda férutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pd vasentliga komponenter har beaktats s3 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och mark
Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas til:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 50 &r
El 38 ér
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Balkonger - 25 ar
Inre UH 120 ar
Styr- évervakning 15 &r
Restpost 50 &r
Markanlaggningar 5 &r

Nyttjandeperioden for mark &r obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Ovanstdende avskrivningsprincip galler for 8r 2018.
For tiden frdn 1 /9 2017 - 31/12 2017, 4 manader, sker avskrivning linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde. Avskrivningstiden for byggnad var d8 200 &r.

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhéllsplan. Detta innebér att &rets avsittning till och ianspraktagande frn yttre underhdlisfond redovisas

som omfdring i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Frdn och med rékenskapsdret 2018 s& har det skett en indrad klassificering gdllande redovisning av évriga

skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18n som har slutfrfallodatum
kommande rékenskapsdr under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga l8nen. Jamforelsetalen
mellan dren 2017 och 2018 &r inte omriknade.
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Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 337 kronor/Igh for rékenskapsdret
eller hégst 0,3% av taxeringsvirdet pa bostadsdelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt &r att betrakta som en privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
placeringar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt p& hur stor del av féreningens tillg&ngar som &r finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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2017-09-01 2016-09-01
Noter 2018-12-31 2017-08-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 789 609 2042 520
Hyror 362 976 350 640
Debiterade forbrukningsavgifter 102 969 141 123
Overlatelseavgifter 5 690 0
Pantavgifter 2730 0
Ovrigt 3741 9 493
Brutto 3267 715 2543776
Summa nettoomsittning 3267 715 2543 776
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 293 423 72 008
Reparationer 139 306 107 167
El 303 867 214 935
Uppvarmning 444 910 335504
Vatten 136 757 167 238
Sophamtning 163 363 105 556
Ovriga avgifter 154 137 105 662
Férvaltningsarvoden 165 140 115742
Fastighets-skatt/avgift 106 520 78 900
Ovriga driftskostnader 120 154 54 833
2027 577 1 357 545
Not 4 Planerat underhali
Montering och driftséttning av nytt l8ssystem iLOQ 333427 0
Byte av avvattningssystem 281 250 0
614 677 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Tele och post 6 037 0
Revisions- och fdrvaltningskostnader 40 005 37 766
Medlemsavgifter och Gvriga adm kostnader 5900 5900
51942 43 666
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har haft en anstélld under perioden 1 september 2017 till
31 mars 2018.
Fdreningen har haft en deltidsanstalld fastighetsskétare.
Styrelsearvode 79 324 64 033
Revisorsarvode 2 000 15 830
Loner och ersattningar 14 000 42 001
Arbetsgivaravgifter 23 314 21 907
118 638 144 770
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 1 086 896 219 253
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 4191 3985
1 091 087 223 238
Not 8 Resultat frdn évriga finansiella anldaggningstillgdngar
Vardereglering och resultat forsaljning vardepapper 26 354 0
26 354 0
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 6vriga 9 0
9 0
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 406 929 436 974
Réntekostnader kortfristiga skulder 2 885 1546
409 814 438 520
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Noter 2018-12-31 2017-08-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 43 850 659 43 850 659
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 43 850 659 43 850 659
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 447 810 -2 228 557
Krets avskrivningar -1 086 896 -219 253
Utg&ende avskrivningar -3 534 706 -2 447 810
Bokfort virde 40 315953 41 402 849
varav byggnader 40 315 953 41 402 849
40 315953 41 402 849
Taxeringsvarde for fastigheten Norr 17:6 i Gévle. Vardedr &r 1987,
Byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler
. 26 000 000 26 000 000
Mark - bostader 8 200 000 8200 000
Mark - lokaler
8 200 000 8 200 000
Taxvarde totalt 34 200 000 34 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 129 791 129 791
Krets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 129 791 129 791
Ingdende avskrivningar -123 564 -119 579
Arets avskrivningar -4 191 -3 985
Utgdende avskrivningar -127 755 -123 564
Bokfort virde 2036 6 227
Not 13 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav
Langfristiga vardepappersinnehav m.m. 0 561 000
Handelsbanken 110AX, inlést 2018-03-08, utdelning 26 354:20.
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto -358 8 033
Avrékningskonto HSB Sédra Norrland 510979 0
Ovriga fordringar 0 34 038
510 621 42 071
12
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Noter 2018-12-31 2017-08-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader
Gjensidige, fastighetsforsékring 19 722
SBC medlemsavgift 6 020
Schindler, Servicekontrakt 6 694
Securitas 9 840
HSB, avtal fastighetsskitsel, trappstddning och admininstration 59 458
Com Hem, kabel TV 16 139
Ar 2016/2017 17 812
117 873 17 812
Not 16 Fdréndring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 18 807 957 4 823 164 289 125 -110 155 336 036
Férséljning 2 lagenheter 656 060 2 186 040
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 336 036 -336 036
Innevarande &rs avs/disp. 137 300 -137 300
Arets resultat -1 019 657
Belopp vid &rets slut 19 464 017 7 009 204 432 025 89 982 -1 019 657
Not 17,. 6vriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 737081 1,25% 2019-03-03 2 000 000 0
Stadshypotek 802195 1,53% 2020-06-01 6 250 000 0
Stadshypotek 856482 1,25% 2019-03-03 2 000 000 0
Stadshypotek 856483 1,43% 2022-06-01 3000 000 0
Stadshypotek 915321 1,54% 2023-06-01 3750 000 0
17 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 000 000
Amortering har skett med 2 500 000 kr under 2018
Not 17 Kortfristig del av Iangfristig skuld till kreditinstitut
Nasta &rs omséattning av 1&n 4 000 000 0
4 000 000 0
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 18 000 1000
Arbetsgivaravgifter 14 431 490
32431 1490
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Noter 2018-12-31 2017-08-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 20 245 87 756

Ovriga upplupna kostnader 60 816

HSB, snd och sand, december 17 109

HSB, rep tvéttstugan 1483

Eindt samt handel, december 21801

Fjdrrvdrme, december 44 873

Berdknat revisionsarvode 20 000

Férutbetalda hyror och avgifter 189 338 181 502

Upplupna lagstadgade avgifter 0 3 850

314 849 333924

Not 20 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 32 596 000 32596 000
Gavle den ... é" ) _ _
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kvinta
Org.nr. 769614-0941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvinta for rikenskapséret 2017-09-01 -- 2018-12-
31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rakenskapsaret 2017-08-01 -- 2017-08-31 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 15 december 2017 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ir
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



@ bakertilly
@ aktivRevision =

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvinta for rikenskapsaret 2017-09-01 -- 2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé& nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Mikael Johansson
Godkénd ¥evisor FAR
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