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Dagordning ordinarie foreningsstamma

Stdimmans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostriaknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Kvarta far hirmed
F - " s avge drsredovisning for rikenskapsdret
orvaltningsberattelse it
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsfOretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-08-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-22.

Féreningen har sitt site i Gavle kommun.

Arets resultat dr simre 4n foregiende 4r p.g.a. det stora underhillet i form av takbyte som skedde under éret.
Driftskostanderna har exki underhall sjunkit nagot under aret.
Styrelsen har antagit budget for kommande verksamhetsar.

Féreningens likviditet har under éret foréndrats fran 507% till 157%.

1 resultatet ingar avskrivningar med 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 056 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen édger fastigheten NORR 7:7 i Gévle Kommun. P3 fastigheterna finns 3 byggnader med 59 ldgenheter.

Byggnadema ir uppforda 1960-61. Fastigheternas adress ar Staketgatan 36, Norra Kopparslagargatan 19 och Norra
Kopmangatan 18 i Givle.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsikringen ingér Styrelseforsikring
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2rok. 3rok. 4rok Srok. Summa
7 34 14 3 1 59
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
6 12 14
Total tomtarea 2417 m?
Bostidder bostadsritt 3384 m?
Total bostadsarca 3 384 m?
Lokaler hyresritt 255 m?
Total lokalarea 255 m?
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Arets taxeringsvirde 36 049 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 36 049 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 11,36 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 193 tkr och planerat underhall for 5 686 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhll”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningen har under aret satt av 100 000:- till underhalisfonden enligt budget for 2020.

Foreningen har ingen underhallsplan med berfiknade kostnader och berdknad avsittning till underhallsfond. Styrelsen
har sjilva gjort en atgirdsplanering/underhallsplan for framtida underhall.

Foreningen har under aret inforskaffat en slipvagn som medlemmarna har mgjlighet att hyra.

3 l ARSREDOVISNING BRF Kvarta Org.nr: 785000-1616



Foreningen har utfort respektive planerat att
utfora nedanstiende underhall. Tidigare utfort
underhall Beskrivning

Ar

Kommentar

Stambyte

Fonsterbeklidnad
Balkongrenovering

Dérrar

Fonster

Relining av avloppsrér i killare
Renovering av foreningslokal
Ny vattenmatare

Spolning av avloppsstammar

1998
1998
2000
2006-2007
2012-2013
2014
2016
2016

2012, 2017, 2019

Ventilation lokal 2019

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Brandtitning 49 947
Takbyte 5636 250

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Paul Carlsson Ordférande 2022
Ida Bjorkman Sekreterare 2021
Krister Norling Ledamot 2021
Therese Sjéblom Ledamot 2022
Adam Repenning Ledamot 2022
Mattias Lundgren Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann-Charlotte Ostlund Suppleant 2021
Kerstin Runstrom Suppleant 2022
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BOREV Revision AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Covid - 19
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och

vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan péa foreningens verksamhet. En av foreningens kéllarlokaler
star for ndrvarande outhyrd, styrelsen soker pa olika sétt ny hyresgést.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 23 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 73 personer.

Foreningen hojde avgifterna med 17 % frén 1 jan 2020.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift vid
arsskiftet. Styrelsen beslutar istillet for hojda avgifter att tabort tilldgg for balkong och badrumsrenovering som ses som

avskriven och ersatts av hojd avgift motsvarande inkomstbortfallet. Frén halvarsskiftet 2021 har styrelsen beslutat att
hoja avgiften med 7 %.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 521 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1967 1728 1 662 1650 1665
Resultat efter finansiella poster -5444 -26 89 16 -103
Balansomslutning 8401 10 647 10 754 10 864 10932
Soliditet % 23 33 33 32 32
Likviditet % 157 507 535 430 420
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 521 445 445 441 445
Arsavgiftsniva fr bostider, kr/m? 521 445 445 441 445
Driftkostnader, kr/m? 1 889 341 290 322 335
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 326 330 290 322 314
Rinta, kr/m? 36 33 34 34 39
Skuldkvot % 4,51 3,43 3,63 3,70 3,81
2000
1750
1500
1250
1000
750
500
- &
0 L — = — -8 — ——&
~250
2016 2017 2018 2019 2020
4~ Driftkostnader, kr/m2? =~ Driftkostnader exkl underhall, ke/m2 4 Ranta, kr/m?

Nettoomsattning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lJamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 246 443 216 416 3681923 592909 25719

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 25719 25719

Reservering underhéllsfond 100 000 100 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -3723172 3723172

Arets resultat -5 443 792

Vid rets slut 246 443 216 416 58 751 3004 544 -5 443 792

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -618 628
Arets resultat -5 443792
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Arets ianspriktagande av underhalisfond 3723172
Summa -2 439 249

Styrelsen foreslér féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 2439249

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 966 958 1728 071
Ovriga rorelseintikter Not 3 233 679 231 610
Summa rorelseintiikter 2 200 637 1 959 681
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 874 195 -1241 617
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 906 -179 475
Personalkostnader Not 6 -58 590 -60 082
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgngar Not 7 -388 279 -385 115
Summa rérelsekostnader -7 469 970 -1 866 289
Rérelseresultat -5269 333 93 392
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2492 1622
‘Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -176 952 -120 732
Summa finansiella poster -174 460 -119 110
Resultat efter finansiella poster -5443 792 -25 719
Arets resultat -5443 792 -25719
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 7410417 7795 533
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 B 12 656 0
Summa materiella anliggningstiligdngar 7 423 073 7 795 533
Summa anliiggningstillgdngar 7423073 7795 533
Omsittningstilligdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2105 35
Ovriga fordringar Not 13 24726 24 631
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 - 56 359 50 518
Summa Kortfristiga fordringar 83 190 75184
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 o 894 740 2 775 864
Summa kassa och bank - 894 740 2775 864
Summa omsittningstillgdngar 977 930 2 851 049
Summa tillgingar 8 401 003 10 646 581
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 462 859 462 859

Fond for yitre underhall 58751 3 681923

Summa bundet eget kapital 521 610 4144782

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3004 544 -592 909

Arets resultat -5443 792 -25719

Summa fritt eget kapital -2 439 249 -618 628

Summa eget kapital -1917 639 3526 154
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9 697 016 6 558 364

Summa lingfristiga skulder 9697 016 6 558 364

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 227 340 159 332

Leverantorsskulder Not 17 71 569 89 830

Skatteskulder Not 18 10 530 7 555

Ovriga skulder Not 19 -6 264 -6 295

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 318 451 311 642

Summa Kortfristiga skulder 621 626 562 064

Summa eget kapital och skulder 8 401 003 10 646 581
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbattringar Linjir 35 och 50
Inventarier Linjéar 5

Bilar och andra transportmedel Linjér 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 1763 220 1507 092
Hyror, lokaler 223 387 185 000
Hyror, garage 43 200 43 200
Hyror, p-platser 16 800 16 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -67 703 -22 340
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5226 -1 055
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -900 -626
Rabatter -5 820 0
Summa nettoomséttning 1966 958 1728 071

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga avgifter 129 010 136 590
Balkonginglasning 72 900 72 900
Ovriga ersittningar 26 439 18 940
Fakturerade kostnader 2 880 1080
Ovriga rorelseintikter 2450 2100
Summa dvriga rorelseintéakter 233 679 231 610

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -5 686 197 41250
Reparationer -193 007 -156 197
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -93 943 -90 979
Forsékringspremier -31421 -30 654
Kabel- och digital-TV -70 511 -68 817
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 868
Sotning 0 -22 160
Obligatoriska besiktningar 0 -18 625
Snd- och halkbekdampning -30 597 -57 115
Forbrukningsinventarier -19 731 -7 699
Fordons- och maskinkostnader -816 -199
Vatten -122 985 -102 915
Fastighetsel -74 594 -66 535
Uppvéarmning -428 493 -437 956
Sophantering och dtervinning -67 018 -84 821
Forvaltningsarvode drift -54 882 -48 827
Summa driftskostnader -6 874 195 -1 241 617
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration 97279 -124 456
Arvode, yrkesrevisorer -8 738 -8 438
Ovriga forvaltningskostnader -8 431 -6 127
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 32173 -16 278
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Bankkostnader -2 225 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -22 626
Summa dvriga externa kostnader -148 906 -179 475
) Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -44 999 -45 000
Ovriga kostnadsersittningar -396 0
Sociala kostnader -13 195 -15 082
Summa personalkostnader -58 590 60 082
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -17 935 -17 935
Avskrivningar tillkommande utgifter -367 180 -367 180
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 164 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -388 279 -385 115
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
— Rinteintikter frén bankkonton 2096 1563
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 396 59
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 2492 1622



Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn -129 412 -120 732
Ovriga finansiella kostnader -47 540 0
Summa riéntekostnader och liknande resultatposter -176 952 -120 732
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 2463 129 2463 129
Mark 260 000 260 000
Tillkommande uvtgifter 13 202 962 13 202 962
15 926 091 15 926 091
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 926 091 15 926 091
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 763 461 -1 745 526
Mark 0 0
Tillkommande utgifter -6 367 097 -5 999 917
-8 130 558 -7 745 443
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -17 935 -17 935
Arets avskrivning tillkommande utgifter -367 180 -367 180
-385 115 -385 115
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 515 674 -8 130 558
Restvéarde enligt plan vid arets slut 7410 417 7 795 533
Varav
Byggnader 681 732 699 668
Mark 260 000 260 000
Tillkommande utgifter 6 468 685 6 835 865
Taxeringsvarden
Bostéader 34 800 000 34 800 000
Lokaler 1249 000 1 249 000
Totalt taxeringsvirde 36 049 000 36 049 000
varav byggnader 26 639 000 26 639 000
varav mark 9410000 9410000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

- 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 107 350 107 350
Installationer 19 463 19 463
126 813 126 813
Arets anskaffningar
Bilar och andra transportmedel 15 820 0
15 820 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 142 633 126 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -107 350 -107 350
Installationer -19 463 -19 463
-126 813 -126 813
Arets avskrivningar
Installationer 0
Bilar och andra transportmedel -3 164
-3 164
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -107 350 -107 350
Installationer -19 463 -19 463
Bilar och andra transportmedel -3 164 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -129 977 -126 813
Restvérde enligt plan vid arets slut 12 656 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
Bilar och andra transportmedel 12 656
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2105 35
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2105 35
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Not 13 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 24 726 24 631
Summa 6vriga fordringar 24726 24 631
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 37 001 31421
Forutbetald renhalining 1498 1470
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 860 17 627
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 359 50 518
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3 659 1966 638
Transaktionskonto 891 081 809 226
Summa kassa och bank 894 740 2775 864
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 9924 356 6717 696
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -227 340 -159 332
Langfristig skuld vid arets slut 9 697 016 6 558 364

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,57% 2022-09-01 1406 250,00 0,00 15 000,00 1391 250,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2022-09-01 1092 306,00 2 000,00 8 000,00 1086 306,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2023-04-30 1930 048,00 0,00 36 000,00 1 894 048,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2024-06-01 0,00 1 700 000,00 17 000,00 1 683 000,00
STADSHYPOTEK 2,05% 2024-09-01 1 056 032,00 0,00 88 000,00 968 032,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2025-06-01 0,00 1 700 000,00 17 000,00 1 683 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2027-09-01 1231 060,00 0,00 12 340,00 1218 720,00
Summa 6 715 696,00 3 402 000,00 193 340,00 9 924 356,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 227 340 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 909 360 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 8 787 656 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 71 569 89 830
Summa leverantorsskulder 71 569 89 830
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 10 530 7 555
Summa skatteskulder 10 530 7 555
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Lén under betalning -6 264 -6 295
Summa dvriga skulder -6 264 -6 295
Not 20 Upplupna kostnader och féorutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 139 15 082
Upplupna rintekostnader 7 632 7779
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1677 10719
Upplupna elkostnader 6752 6294
Upplupna virmekostnader 49 802 50 901
Upplupna kostnader for renhéllning 0 9763
Upplupna styrelsearvoden 45 000 45 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 849 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 183 600 166 104
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 318 451 311 642
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 067 000 7 690 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvarta, org.nr 785000-1616

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kvarta for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
férentig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tilirickliga
och indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om bestut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag 1impligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och handelserna p ett stt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kvarta for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget fill dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och &ndamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  fOretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfdrs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhaltanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 7 april 2021

B
= =
N
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittstoreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har

den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra vira dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstiligdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivhing

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppldning och

cget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsritishavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.

Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaliningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnamndens K-regelverk.



Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har

en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ir intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tv4 slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viarme som faktureras 1 efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom

att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstidllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter et eller flera &r. I regel sker betalningen lopande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1dg soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarmnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitiernas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinaric foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
clrattafria +i11 Aan Aal dAa ir hianfarlica H11 factichatan Nacl-attnina cbar axr andra Lranitalinbameotar camt i fAral-nmmanda



fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



R Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B F Kva rta for BRF Kvarta i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide lingivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn fm helda Livet
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