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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttstéreningen Kuttern far hérmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har il indamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
fdreningens hus uppléta bostadsléigenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsr&tt ar den ratt i
féreningen som en mediem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och lédgenheisférdelning

Foreningens fastighet, Brynds 79:8, bebyggdes 1963. Foreningen registrerades 1962-08-26 och den
ekonomiska planen registrerades 1964. Fastigheten &r beltgen pd Hillmansgatan 16-20 samt Figrde
Tvargatan 47-51 i Gavle. P& fastigheten finns 3 bostadshus innehdllande 92 Ibgenheter som upplats
med bostadsréti. P& fastigheten finns 8 garage och 47 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:
18st 1 rum och kokvrd,
1 st 1 rum och kok,

4 st 2 rum och kokvrd,
35st  2rum och kok,
34st  3rum och kdk

Total bostadsyta: 5 211 m2 enligt taxeringsbesked

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrad i Lansforsdkiingar. | forsakringen
ingdr styrelseansvar samt férséikring mot ohyra. | forsékringen ingér aven tilliggsforsakring for
bostadsréttshavare.

Forvalining

Den ekonomiska forvaltiningen har under rékenskapséret skotts av Forvalinings AB Castor i
sundsvall. Fastighetsskdtsel, lokalvard och teknisk férvaltning har utforts av HSB. Fr.o.m. ér 2020
dvergdr aven ekonomisk forvalining fill HSB.

Fastighetens tekniska skick
En statusplan fér fastigheten togs fram ér 2014. Planen visar fastighetens nuvarande stafus samt
preliminéra underhdlisbehov de kommande 10 aren.
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Uttdrda underhdlisétgérder Ar
Energidekliaration 2018
Mdélning i k&llargé&ngar 2018
Relining av stammar inkl byte golvbrunnar 2018
Byte VVC-pump 2017
Byte kallarfénster 2016
Byte av inre- och ytire I&ssystem 2016
Byte varmvattenventiler 2016
OVK-besiktning samt rensning imkanaler 2015
Utbyte och uppgradering av all el samt uppsattning av brandvamare i alla
lagenheter och gemensamhetsutrymmen 2014-2015
Omdrénering pd 4:e Tvargatan 2013
Byte fonster 2009
Byggt tak Sver kallartrappor 2008
Byte yttertak 2008
Ombyggnad venfilation 2007
Byte koksstammar 2004
Byte lagenhetsddrmrar 2004
Byte entréportar och garageportar 2004
Byte belysning i frapphus 2004
Ny tvattstuga samt renovering av befintlig tvattstuga 2004
Renovering fasader och balkonger samt skérmtak dver de dversta balkongema 2003
Byte avioppsstammar och renovering badrum ; 1996
Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligh inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en
akta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 (&r 2019) per bostadslagenhet,
dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under &ret har inga stora underhélis&tgdrder utforts. Kostnaden for Ibpande underhdll har uppgatt
till ca 87 000 kr och fér periodiskt underhall ca 39 000 kr.

Nya stadgar &r nu antfagna och registerade hos Bolagsverket 2019-07-26.

Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsaret

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin i allm&nhet. Vi
har beaktat hur effekterna péverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framét. Vi beddmer att paverkan
pd& féreningen ar begréinsad.
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Vid rékenskapsdrets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under aret har 20

Idgenhetsdveridtelser skett. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 107 och vid

rakenskapsérets slut 109,

Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2019-05-09 haft foljande sammans&itning:

Ordinarie Emma Fridholm Ledamot, ordférande
Quti Kurttio Ledamot, sekreterare
Robert Jensen Hag  Ledamot
Christian Jansson Ledamot
Pontus Sédv Ledamot
Suppleanter Martin Gustafsson

Styrelsen har under rakenskapsdret haft ¢ protokollférda sammantréiden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-26.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining tkr 3636 3640 3594 3493 3 440
Resultat efter finansiella poster tkr 747 -363 680 -65 76
Kassalikviditet Y% 318 207 245 180 176
Soliditet % 8 4 6 2 2
Arsavgift bostéder genomsnift per kvm boyta  kr 627 627 621 603 603
Varmekostnad per kvm totalyta kr 92 95 95 99 93
Elkostnad per kvm totalyta kr 47 47 45 49 49
Vatitenkostnad per kvm totalyta kr 31 30 36 33 30
Fastighetslén per kvm totalyta kr 2791 2882 2972 3057 3 143
Genomsnittlig skuldrénia % 1,50 1,76 1,89 2,34 2,93

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser - underhall resultat resultat Summa
Belopp vid drets ingéng 299 770 477 355 193734 -362 806 608 053
Avsatining till fond for yitre underhdll 400000  -400 000
lanspréktagande av fond for yttre
underhdill -763 000 763 000
Omféring av féregdende érs resultat -362 806 362 806
Arets resultat 746 678 746 678
Belopp vid drets utgang 299 770 114 355 193 928 746 678 1354731
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Qoldnseral‘ resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond fér ytire underhdill, utdver stadgeenlig
reservering

lansprékstagande av fond for yitre underhdll

Balanseras i ny rékning

kronor

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av féljande
resultat- och balansrdkning samf tilldggsupplysningar.

193 928
746 678

940 606

21 000

30% 000
0
540 604

940 606
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Resultatrdkning Not
Rorelseintdkier

Nettooms&itning 2
Summa rorelseintakter

Rorelseresultat

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

3636156
3636156

-1 648 506
-344 900
-77 922
-591 032
-2 662 360

973796
1358
-228 476
-227 118
746 678

746 678
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2018

3 640 285
3 640 285

-2756 939
=270 494
-112 631
-591 032

-3 731096

-20 811
3716
275711
-271 995
-362 806

-362 806
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Balansrdkning
Tillgangar

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillg&dngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda Kostnader och upplupna intékier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgéngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsafser

Fond for ytire underhdill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

56 13 505 924
13 505 924

13 505 924

2798
109 287
112085

7 3231 443

3281443

3393528

16 899 452

299 770
114 356
414124

193928
746 678
940 606

1354732

8 14 478 940

14 478 940

8 490 612

145 543
15366
414 259
1065780

16 899 452
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2018-12-31

14 096 956
- 14 096 956

14 096 956

33 458
159 211
192 669

2 681 965
2 4681 945

2874 634

16 971 590

299 770
477 356
777 126

193733
-362 806
-1692 073

608 053

14978 040
14 978 040

477 924
233195
4928
669 450
1385 497

16 971 590
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring
av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten efter féréandringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Amorteringar pé 1&n

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019

746 678

591 032

1337710

80 584

-332 404

1085890

-486 412
-486 412
599 478
2681965

3281443

8(12)

2018
-362 806
591032
228 226

-20 089
181 348

389 485

-485 012
-485012
-95 527
2777 492

2 681 965
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppratiad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med
BFNAR 2016:10, érsredovisning i mindre f6retag.

Materiella anlé&ggningstilladngar

Materiella anldggningstilgéingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, ékar filgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgéngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan
varvid fdljande avskrivningstider har fillampats:

Ursprungligt byggnadsvarde 80 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ér
Markanléggning 20 ér
Inventarier 3ar

Markvérdet drinte foremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas fill det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

inkomstskatter

Redovisade inkomsiskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen harien dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanférliga il fastigheter inte ska beskattas nér det gller akta
bostadsrétisféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid érets slut uppgdr fill 178 482 kr.

Féreningens fond fér yitre underhdill

Reservering till féreningens fond for ytire underhdill ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gdrs i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter aft beslut tagits p&
foreningsstéimma sker dverféring fréin balanserat resultat till fond for yttre underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, beréknas som férhaliandet mellan
omsdittningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgéngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhallandet mellan eget kapital och tillg&ngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid érets
utgding i férhallande fill fastighetens fotala antal kvadratmeter (5363 kvm).

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réintekostnad exklusive rdntebidrag i forhdllande
fill genomsnittliga fastighetsian.
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Not 2 Nettoomsdtining

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Ovriga int&kter (andrahandsuthyming mm)
Overlételse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underndill
Fastighetsskdtsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Snorojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband, telefoni
Fstighetsskaftt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Ovriga ldner och ersétiningar
Socidla avgifter enligt lag och avial

Summa

Styrelsen arvoderas enligh arvoden faststallda av
foreningsst&mman.

2019
3266 592
600

34 632
108 534
187 229

7 490
31078

3636155

2012
86 894
39 131

151 135
494 408

0
168 366
251 679
111 824
133 526

1336
50 674
66 463
93070

1648 506

]
(2]
~O

60 000

17922

77 922
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2018
3266 470
250

34 632
112 033
184 246
17 348

24 606

3 640 285

2018
57 822
1136228
152 200
509 366
44 464
162994
251 660
103 203
143 154
5311
49 198
64270
77 070

2756 940

]
=
[0s]

58 050
31974
22 607

112 631
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Not 5 Byggnader och mark

Ingd&ende anskafiningsvarde byggnad
Ing&ende anskaffningsvérde markanlGggning

Utgé&ende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Not é Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar

Pantbrev som férvaras i dgararkivet hos Lantméteriverket

2019-12-31

23 088 686
400 000

23 488 684

-9 842 730
-5921 032

-10 433 762
451 000

13 505 924
23 707 000
6 600 000
30 307 000

30 000 000
307 000

2019-12-31

18 518 000

18518000

400 000
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2018-12-31

23 088 686
400 000

23 488 686

-9 251 698
-591 032

-9 842 730
451 000

14 096 956
19 327 000
5740 000
25 067 000

24 800 000
267 000

2018-12-31

18 518 000
18 518 000

400 000
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Not 7 Kassa och bank

Kassa
Nordea

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Nordea

Summa fastighetsian

Avgér ber&knade amorteringar néisia
réakenskapsar, redovisas som kortristig
skuld

Summa langfristig del

Ranta
1.65%
1.83%
1,28%
1.08%
1.47%
1,.50%
1,44%
1,30%
091%

490 612 14969 552

-490 612
14 478 940

Om 5 ér bertéiknas nuvarande skulder att uppgd fill 12 516 492 kr.

Emma Fridholm OutiKurttio
} o % -
" g AL

Chyristian Jansson Pontus S&av

Vér revisionsberdttelse har lamnats 2020- S -\S

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

~

atih Ozcelik
Aulktoriserad revisor
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2019-12-31 2018-12-31
2000 2000

3279 443 2679 965

3281443 2 681 9465

Amortering

kommande &r Skuld Omséttes
40 000 1 445000  2020-03-18
40 000 1 670000  2020-07-30
32932 | 564 242  2021-04-30
54 880 2 345 489 2021-10-20
80000 1 280 000 2022-12-01

40 000 1433952  2022-12-01

122 800 1923 269 2023-06-14

40 000 1 780 000 2024-04-17
40000 1527600  2024-09-18




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kuttern, org.nr 785000-1608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Kuttern for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kuttern for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med h&nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundg,vall
Ohrlings Pric

/den 15 maj 2020
iy

waterhOuseCoopers AB
R ( 'j” ; )/
Fatih Ozcefik

Auktoriserad revisor

.,

3av3



()

)



