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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella féorandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska foérhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som férviantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstillgang
tordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rianta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhdll, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féoreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Bostadsrittsforeningen Kuttern
Org.nr 785000 - 1608

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Brf Kuttern med sate i Gavle (org.nr 785000-1608)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Brynds 79:8, byggd ar 1963, i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomst-skattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsdakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?2
92 lagenheter (bostadsratt) 5311

8 garage

47 bilplatser

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-15. P4 stimman deltog 30 postrostande
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor och dven forslag till mindre
forandringar.

Angdende paverkan av Covid-19, sa senarelades stimman samt att den genomfordes
genom postrostning.

Foreningen hade vid arets slut 104 rostberattigade medlemmar.
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Bostadsrittsforeningen Kuttern
Org.nr 785000 - 1608

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Pontus Saav ordférande
Martin Gustafsson sekreterare
Christian Jansson ledamot

Robert Jensen Hag ledamot
Hans-Olov Hégberg styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Pontus Sddv, Martin Gustafsson, Christian Jansson och Robert
Jensen Hag, tva i forening.

Revisor har varit BoRevision AB, vald vid féreningsstimman.

Valberedning har varit Emma Fridholm (tidigare ordférande) samt Outi Kurttio (tidigare
sekreterare).

Den ekonomiska samt tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra
Norrland.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestdmmelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01.

Foreningen har nu (med avsattning fran 2021) en 30-arig underhallsplan som arligen
uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av
fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden ar inte helt anpassad till K2- regelverket
och avsattningsbehovet kan komma att 6kas.

Av styrelsen beslutad avsattning 2020 till foreningens underhallsfond 400.000 kr, foljer
tidigare upprattade underhallsplan.
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Bostadsrittsforeningen Kuttern
Org.nr 785000 - 1608

Under de fem senaste dren har féoreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2018 Energideklaration, malning i killargangar, relining av stammar ink.

byte golvbrunnar

2017 Byte VVC-pump

2016 Byte av inre och yttre lassystem, byte varmvattenventiler

2015 OVK-besiktning samt rensning imkanaler

2014 Utbyte och uppgradering av all el samt uppsattning av brandvarnare i

alla lagenheter samt gemensamma utrymmen.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar:

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av ndgra av vara tvattmaskiner, centrifuger, torktumlare, mangel
och torkrumsutrustning.

2023 Byte av fler tvattmaskiner, byta av takflaktar

2024 Byte av fler tvattmaskiner, malning av trapphus

2025 Malning av trapanel, asfaltering parkering Hillmansgatan samt
linjemalning, byte dorrblad aluminiumdérrar

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingdr 498 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hdja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 615 kr/m2 2021.

Foreningen har gjort en ekonomisk analys dver deras verksamhet.
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Bostadsrittsforeningen Kuttern
Org.nr 785000 - 1608

Medlemsinformation

Av foreningens 92 medlemslagenheter har under aret 12 overlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 104 och under aret har det tillkommit 16
och avgatt 16 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 104.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 3581
Rorelseresultat i tkr 941
Resultat efter finansiella poster i tkr 751
Balansomslutning i tkr 17 305
Soliditet % 12,2
Arsavgift/kvm* i kr 615
Driftskostnad/kvm i kr 323
Réantekostnad/kvm i kr 36
Bankskuld/kvm i kr 2726

2019 2018
3636 3640
974 -91
747 -363
16 899 16972
8,0 4
615 615
310 519
43 52
2791 2 882

Nyckeltalen dr berdknade genom den totala bostadsrattsytan.

Fordandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

2017 2016
3594 3493
983 324
680 -65
17 638 17 409
6 2

609 591
317 420
57 73
2972 3057

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingdng 298 880 890 114 356 193928 746 678
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 400 000 346 678 -746 678
Innevarande ars avs/disp 0 0
Arets resultat 751402
Belopp vid arets slut 298 880 890 514 356 540 606 751402
4
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Bostadsrittsforeningen Kuttern
Org.nr 785000 - 1608

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat 540 606
Arets resultat 751 402
Summa 1 292 008

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt f6ljande:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Avsittning till fond for yttre underhdll enligt budget 400 000
Balanseras i ny rdkning 892 008
Summa 1292 008

Efter foreslagen disposition uppgor fond for yttre underhall till 914 356 kronor.

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrakning

Roérelseintékter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
2020-12-31

Brf Kuttern
Org nr 785000-1608

2019-01-01
2019-12-31

Not 2 3 581 268 3636155
3 581 268 3636155

Not 3 -1 716 802 -1 669 978
Not 4 -253 214 -323 428
Not 5 -79 620 =77 922
Not 6 -591 032 -591 032
-2 640 668 -2 662 360

940 600 973 796

462 1358

-189 660 -228 476

-189 198 -227 118

751 402 746 678

751 402 746 678

751 402 746 678
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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2020-12-31

Brf Kuttern

Org nr 785000-1608

2019-12-31

Not 7 12 914 892 13 505 924
12914 892 13 505 924

12 914 892 13 505 924

1223 2598

Not 8 2321148 235106
Not 9 187 536 109 287
2509 906 346 991

Not 10 1 880 243 3 046 537
1 880 243 3 046 537

4390 149 3393 528

17 305 041 16 899 452
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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2020-12-31

Brf Kuttern
Org nr 785000-1608

2019-12-31

299 770 299 770

514 356 114 356

814 126 414 126

540 606 193 928

751 402 746 678

1292 008 940 606

Not 11 2106 134 1354 732
Not 12 10 254 221 14 969 552
10 254 221 14 969 552

Not 12 4224719 0
210 948 145 544

23 751 15 366

Not 13 3793 535
Not 14 481 475 413 724
4 944 686 575 169

15198 907 15 544 721

17 305 041 16 899 452
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Brf Kuttern
Org nr 785000-1608

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 80 &r.

Kvarvarande livslingd pa fastigheten &r 22 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 2,5 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % p4 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 178.482 kr.
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Brf Kuttern
Org nr 785000-1608

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3266 592 3266 592
Hyresintikt garage och bilplatser 147 177 143 166
Hyresintikt dvrigt 1 800 600
Arsavgift el 144 434 187229
Intékt andrahandsupplatelse 1393 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 19 872 31075
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 7493
3581 268 3636155

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -189 693 -86 894
El -214 552 -251 679
Uppvéarmning -428 929 -494 408
Vatten -208 837 -168 366
Renhallning -114 409 -111 824
TV, bredband, iptelefoni -60 575 -66 463
Serviceavtal -36 246 0
Fastighetsskotsel och lokalvérd -162 999 -250 462
Forsdkringar -69 677 -50 674
Fastighetsskatt -93 070 -93 070
Periodiskt underhall 0 -39 131
Ovriga driftskostnader -137 815 -57 007
-1 716 802 -1 669 978

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp 0 -39 131
0 -39 131

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -17 000 -17 000
Forvaltningskostnader -209 714 -276 174
Kostnader dverlételse och panter -19 872 -28 599
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 628 -841
Forbrukningsinventarier 0 -814
-253 214 -323 428

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -60 000 -60 000
Sociala avgifter -19 620 -17 922

-79 620 =77 922

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -571 032 -571 032

Markanldggningar -20 000 -20 000

Summa avskrivningar -591 032 -591 032
10
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader
Ingéende anskaffningsvérde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgédende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Bokforda virden markanlidggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostéder hyreshus
Lokaler

Brynis 79:8

Virdear
1963

Brf Kuttern
Org nr 785000-1608

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Avrikning HSB
Skattekonto
Ovriga fordringar

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration
Forutbetald fastighetsskotsel

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa
Nordea
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2020-12-31 2019-12-31

23 088 686 23 088 686

451 000 451 000

400 000 400 000

23 939 686 23939 686

-10 113 762 -9542 730

-571 032 -571 032

-320 000 -300 000

-20 000 -20 000

-11 024 794 -10 433 762

12 914 892 13 505 924

12403 892 12974 924

451 000 451 000

60 000 80 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
23 600 000 6400 000 30 000 000 30 000 000
107 000 200 000 307 000 307 000
23707 000 6600 000 30307 000 30307 000

Not8  Ovriga fordringar Not 12

2318 843 234 906
198 200

2107 0
2321 148 235106

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

74 497 0
16 128 15143
59 636 64 497
29 647 29 647
7628 0
187 536 109 287

Not 10 Kassa och bank

11
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Brf Kuttern
Org nr 785000-1608

Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 298 880 890 114 356 193 928 746 678
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 400 000 346 678 -746 678
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 0 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 751 402
Belopp vid arets utgang 298 880 890 514 356 540 606 751 402

Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rantedndring Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,91% 2024-09-18 1 487 600 40 000
Nordea 1,05% 2025-02-19 1 405 000 40 000
Nordea 1,44% 2023-06-14 1 800 469 122 800
Nordea 1,08% 2021-10-20 2290 609 54 880
Nordea 1,30% 2024-04-17 1 740 000 40 000
Stadshypotek 0,93% 2025-07-30 1 630 000 40 000
Stadshypotek 1,28% 2021-04-30 1531310 32932
Stadshypotek 1,50% 2022-12-01 1393952 40 000
Stadshypotek 1,47% 2022-12-01 1 200 000 80 000

14 478 940 490 612
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 254 221
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 962 448
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 12 025 880
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett ar och dr att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Panter och diarmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 18 918 000 18 918 000
varav i eget forvar 400 000 400 000
Summa stillda sikerheter 18 518 000 18 518 000

Not 13  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
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Brf Kuttern
Org nr 785000-1608

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna 16ner och arvoden 40 000 49 000
Upplupna sociala avgifter 12 568 12 000
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 81 894 89 000
Upplupna réntekostnader 18 736 22121
Upplupen revision 16 500 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 282183 240 339
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 29 595 1264
481 475 413 724
/ 2021
Christian Jansson Martin Gustafsson Pontus Sdav
Robert Hag

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Kuttern, org.nr. 785000-1608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kuttern for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kuttern for rékenskapsaret 2020 samt enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag il utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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